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BAO CÁO TA! CHINH 
Hçw NHAT 

QUY !!! - 2026 

1- Bão cáo tInh hInh tài chInh hçp tht (Mu s6 BO1 — DN/HN) 
2- Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh hqp nht (Mu s B02 — DN/HN) 
3- Báo cáo luu chuyn tin t hçip tht (Mu s6 B03 — DN/HN) 
4- Thuy& minh báo cáo tài chInh hçip thAt (Mu s6 B09 — DN) 



MAu s6 B 01- DN/HN 
(Ban hành theo Thông tu s 43/2026/TI'-BTC 

ngay 20/04/2026 cza Bc5 trztóng B3 Tài chInh,) 

BAO CÁO TiNH HINII TA! CH!NH HVP  NHAT 
QUY ifi NAM 2026 

Tgi ngày 30 tháng 09 nám 2026 

Don vj tInh dng 

TA! SAN Ma so 
Thuyt 

minh So cuôi qu' SO dOu näm 

1 2 3 4 5 

A - TAI SAN NGAN H.N 100 1.807.062.115.174 1.6 19.703.346.161 

L TiM và các khoän tirong dirong tiM 110 V.01 19.649.500.466 404.335.526.129 

1.TiM 111 19.649.500.466 354.335.526.129 

2. Các khoãn tiiong duong tiM 112 - 50.000.000.000 

II. Du tir tãi chinh ngan han 120 V.02 612.160.752.935 557.779.157.473 

3. DM tu n.m gift dn ngãy dão hn ngM hn 123 6 12.160.752.935 557.779.157.473 

ifi. Các khoãn phãi thu ngän han 130 1.106.270.273.997 610.961.664.336 

1. Phãi thu ngân hn cia khách hang 131 V.03 228.234.174.262 155.879.740.655 

2. Trã truâc cho nguii ban ngân hn 132 688.606.904.798 152.132.675.176 

5. Phãi thu ngân h?n  khác 135 V.04 236.330.648.174 343.443.951.983 

6. Dr phong các khoãn phãi thu ng&i h?n  khó dOi (*) 136 (46.901.453.237) (40.494.703.478) 

IV. Hang tM kho 140 23.398.082.224 17.054.179.214 

1.HangtMkho 141 V.05 23.398.082.224 17.054.179.214 
VI. Tài san ngn han khác 160 45.583.505.552 29.572.819.009 

1. Chi phi ch& phan b ngân hn 161 V.10 33.340.939.568 27.852.083.085 
2. Thué giá tij gia thng ducic khu trr 162 809.668.334 728.275.595 

3. Thu và các khoán khác phãi thu Nhà nuàc 163 11.432.897.650 992.460.329 

B - TM SAN DAI H3N 200 3.665.358.054.227 3.551.315.942.222 
I- Cãc khoãn phãi thu dài hn 210 1.256.862.578.779 1.255.128.041.183 

5. Phãi thu dài hn khác 215 V.04 1.256.862.578.779 1.255.128.041.183 
II. Tài san có djnh 220 27.746.428.359 29.916.882.352 

1. Tài san c6 djnh hftu hlnh 221 V.07 27.625.678.357 29.916.882.352 
- Nguyen giá 222 170.207.246.733 169.249.017.500 
- Giá tn hao mOn 1u5 k (*) 223 (142.581.568.376) (139.332.135.148) 

3. Tài san có djnh vô hInh 227 V.08 120.750.002 - 
- Nguyen giá 228 1.832.862.990 1.671.862.990 
- Giâ tn hao mOn 1u5 k (*) 229 (1.712.112.988) (1.671.862.990) 

IV. Bt dung san du hr 240 V.09 99.473.541.485 102.641.349.353 
- Nguyen giá 241 192.805.964.491 192.805.964.491 
- Giá tn hao mOn 1u5 ké (*) 242 (93.332.423.006) (90.164.615.138) 

V. Tài san d6 dang dài hn 250 1.016.349.486.090 900.529.473.434 
2. Clii phi xây d%rng cuban dâ dang 252 V.06 1.0 16.349.486.090 900.529.473.434 

VI. Du hr tài chfnh dài hn 260 1.108.981.652.862 1.076.143.861.054 
2. D&u ti' vào Cong ty lien doanh, lien k& 262 V.17 686.641.652.862 601.143.861.054 
3. Dâu ti.r gOp v6n vào don vj khác 263 422.340.000.000 475.000.000.000 
4. Dr phOng t6n tMt dAu tir vào dun vj khác dài hn (*) 264 - - 
5. Du tii nm gift dn ngày dáo h?n  dài  h?n 265 - - 

VII. Tài san dài han khác 270 155.944.366.652 186.956.334.846 
1. Chi phi chphan b6 dài hn 271 V.10 138.630.679.658 164.633.545.352 
2. Tài san thué thu nihp hoan 1a 272 V.18 4.817.472.542 4.471.054.564 
5. Lçii th thucmg mai 279 12.496.214.452 17.851.734.930 

TONG CONG TA! sAN (280 = 100 + 200) 280 5.472.420.169.401 5.171.019.288.383 
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CONG TY CP KHOANGSAN vA XAY DVNG  BINH DU'ONG 

Ma s thu : 3700148825 



NGUOI LAP BIEU 

Lining TrQng TIn 

KE TOAN TRU'aNG 

Nguyen bang Tam 

10 näm 2026 
'AMBOC 

Trân DInh Ha 

MAu so B 01- DNIHN 
(Ban hành theo Thông tw s 43/2026/7T-BTC 

ngày 20/04/2026 cza B5 trw&ng B Tài ch1nh) 

BAO CÁO T!NH HINH TA! CHINH HP NHAT 
QUY ifi NAM 2026 

Tgi ngày 30 tháng 09 näm 2026 

Dan vj tInh: dáng 

NGUON VON Ma so 
Thuyêt 

minh So cuOi qu SO dOu näm 

A - NQ PHAI TRA 300 2.631.561.209.179 2.391.079.215.574 

I. Nq ngn hn 310 1.077.247.269.561 1.196.747.623.540 

1. Phãi trã ngu&i ban ngn hn 311 284.427.081.649 81.296.531.346 

2. Ngui mua trâ tiOn triiâc ngn hn 312 29.705.010.038 8.035.724.993 

3.Phaitracc,1qinhun 313 - - 

4. ThuO và các khoãn phãi nOp  nhà nuàc ngnhn 314 V.11 165.243.648.271 139.536.566.916 

5. Phãi trãnguii lao dng 315 4.554.838.760 4.197.780.012 

6.Chiphlphaitrangânh?n 316 40.727.074.715 35.061.133.503 

9. Doanhthu chua thc hin ngn hn 319 V.14 24.962.376.712 19.255.303.529 

10. Phãi tra ngân hn khác 320 V.12 181.124.212.196 164.726.569.374 

11.Vayvanqthuaich1nhngnhn 321 V.13 291.615.410.824 696.429.409.800 
13. Qu khen thuâng, phic igi 323 54.887.616.396 48.208.604.067 

IL Nq dài hOn 330 1.554.313.939.618 1.194.331.592.034 
7.Doanhthuchixathrchindàih?n 337 V.14 498.295.257.632 515.905.124.912 
8.Phãitrãdàihnkhác 338 V.12 170.193.290.715 170.193.290.715 
9. Vay và nq thuê tài chlnh dài hn 339 V.13 857.100.368.000 481.763.265.182 
13. Drphông phãi trã dài hn 343 V.15 28.725.023.271 26.469.911.225 

B - VON CIIU s iiiYu 400 2.840.858.960.222 2.779.940.072.809 
I. VOn chü s hfiu 410 V.19 2.840.858.960.222 2.779.940.072.809 

1. VOn gop cUa chü sihf1u 411 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 
2. Thng dir vOn 412 227.663.924.500 227.663.924.500 
5. CO phi&i mua lai cüa chlnh mlnh (*) 415 (3.354.000.000) (3.354.000.000) 
8. Qu cthu tirphãttrin 418 228.854.105.490 212.668.333.007 
10. Lci ithun sau thud chua phân phOi 420 1.237.743.398.672 1.193.059.546.464 

- Lqi nhun sauthu 
chua phân phot luy ke den cuoi ky truàc 

420a 1.190.846.455.972 1.193.059.546.464 

- Lçii nhun sau thu0 chua 
phan phOi kS'  nay -- 

420b 46 896 942 700 
- 

13.Lçiichc6dongkhongki0m soát 429 2.160.501.560 2.111.238.838 

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 5.472.420.169.40 1 5.1 JMØ.288.383 ] 

CONG TY CP KHOANG SAN vA XAY D1)NG BiNH DUNG 
Ma s thuê 3700148825 
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CONG TY CP KHOANG SAN & xAY DVNG BINH DU'ONG 
MA s thu : 3700148825 

MAu so B 02- DN/HN 
(Ban hành theo Thông tw so' 43/2026/7T-BTC 
ngày 20/04/2026 cia B5 trxthng B5 Tài chInh) 

BAO CÁO KET QUA HOT BONG KINH DOANH HP NHAT 
QIJY III NAM 2026 

Dcrn vi tInh: dn 

Cm TIEU 
M 
s6 

Thuyh 
minh 

Qu'c' III 
Luc k ttr du nAm 

den cuol qu nAy 

NAm nay NAm triróc NAm nay NArn trwàc 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu bAn hang vA cung cp djch vy 01 VI.! 259.156.241.989 259.906.766.264 733.658.141.143 529.924.005.226 

2. Các khoán giàm trir doanh thu 02 VI.2 - - - - 

529.924.005.226 3. Doanh thu thun v bàn hang a cung 
dp djch vy (10 = 01 -02) 

10 VI.3 259.156.241.989 259.906.766.264 733.658.141.143 

4. Gia vOn hAng bàn 11 VI.4 166.787.030.705 149.855.226.130 487.333.713.896 296.873.773.135 

5. Lçri nhuu gp vO bàn hAng vA cung cAp 
d1chvy(20=10 -11) 

20 92.369.211.284 110.051.540.134 246.324.427.247 233.050.232.091 

6. LAi/IO cUa hoat dng bAn, thanh 1 bAt dng 
sAn dAu tu 

21 - - - - 

7. Doanhthuhoatdngtaich1nh 22 VI.5 14.270.110.285 3.202.784.263 76.682.618.936 34.837.134.594 

8. Chi phi tAi chlnh 23 \'L6 44.856.018.842 44.968.794.921 120.198.227.738 102.85 1.495.566 

-  TrongdO: Chiphilãivay 24 VL6 42.960.704.149 44.284.121.330 115.008.550.823 102.131.688.782 

9. Chi phi bàn hAng 25 18.694.120.539 8.836.232.640 49.574.492.832 14.208.789.986 

10. Chi phi quAn 1 doanh nghip 26 18.905.633.415 19.556.909.616 55.018.926.466 54.375.522.335 

11. PhAn lAi hoc I trong cong ty lien doanh, h8n 
két 27 20.539.969.518 13.900.436.083 105.067.791.809 44.247.931.953 

12 Lçri nhun thun tr hot dng kinh 
doanh (30 = 20+21+(22-23)-(25+26)+27) 

30 44.723.518.291 53.792.823.303 203.283.190.956 140.699.490.751 

13. Thu nhp khAc 31 1.162.840.190 2.652.430.436 2.961.277.046 23.169.530.719 

14.Chiphikhác 32 3.873.497.836 10.881.956.665 27.482.484.608 31.423.810.458 

15. Lqi nhun khAc (40 = 31 -32) 40 (2.710.657.646) (8.229.526.229) (24.521.207.562) (8.254.279.739) 

16. TOng lyl nhun kA toAn trtr&c thuA 
(50 = 30 + 40) 

50 42.012.860.645 45.563.297.074 178.761.983394 132.445.211.012 

17. Chi phi thu0 TNDN hin hAnh 51 VI.7 6.960.424.228 1.955.089.710. 19.029.093.570 10.523.473.460 

18. Chi phi thu0 TNDN hoAn lai 52 VL8 75.060.086 8.163.468.195 (346.417.978) 7.582.894.673 

19. Lçri nhun sau thu0 thu nhp doanh 
nghip (60 = 50 -51 -52) 

60 34.977.376.331 35.444.739.169 160.079.307.802 114338.842.879 

20. Lçri nhun sau thu0 cüa cong ty mc 61 34.702.276.295 35.515.480.932 159.132.409.520 114.564.132.231 

21. Lçii nhun sau thué cAa cO dOng khOng kiAm 
soát 62 275.100.036 (70.741.763) 946.898.282 (225.289.352) 

22. LAi c bAn trCn cO phiOu (*) 70 VI.10 266 260 
a 
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Lirong Trong TIn Ngnyn Hoäng Tam -  Trn DInh Ha 

L.p, ngà'25 tháng näm 2026 
ONGGI:l DOC 

CONG TY CP KHOANG SAN & XAY DING B1NH D1XcNG Mu So B 03- DN/NH 

Ma s thu: 3700148825 (Ban hành theo Thông iii sá 43/2026/TT-BTC 
ngày 20/04/2026 cia Bc5  trttöng B5 Tài chIn/i) 

BAO CÁO LIIU CHUYEN TIEN T1 HP NHAT 
(Theophwongpháp trrc tiEp) 

QUY III NAM 2026 
Don vi tIn/i . ddn 

Chi tiêu 
Ma 
so 

Thuyt 
minh 

Lu5 k tir du nãm dn cuOi qu nay 

Näm nay Näm tru'órc 

1 2 3 4 5 

I. Liru chuyên tin tir hoat dng kinh doanh 

1. Tin thu tü ban hang, cung cp djch vi và doanh thu khác 01 1.472.907.189.710 733.232.371.631 

2. Tin chi trà cho nguii cung cp hang hóa và djch vii 02 (1.603.392.531.071) (240.435.465.542) 

3. Tin chi trã cho nguii lao dng 03 (32.453.841.546) (23 .376.496.188) 

4. Tin lãi vay dãtrâ 04 (113.024.748.767) (85.221.275.601) 

5. Thus thu nhp doanh nghip dã np 05 (19.252.642.698) (9.119.088.595) 

6. Tin thu khác tr hot dng kinh doanh 06 727.764.732.208 107.118.259.911 

7. Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 07 (661.994.436.073) (175.843.013.446) 

Lwu chuyln tin thuEn tfr hort ding k/nh doanh 20 (229.446.278.237) 306.355.292.170 

II. Liru chuyn tin tir hoat dng du hr 

1.Tin chi d mua sm xay dmg TSCD và các TS dài hn khác 21 (116.440.203.224) (211.555.925.625) 

3. Tin chi cho vay, mua các cong cij nçi cCia don vj khác 23 (528.920.823.442) (79.585.000.000) 

4.Tin thu hOi cho vay, ban 1i các cOng cii nçi cOa don vj khác 24 52 1.534.900.000 15.500.000.000 

5. Tin chi du tu gop vOn vào don vj khác 25 (102.850.000.000) - 

A. A • 6. Tien thu hoi dau tu gop von vao don vl khac 26 - - 

7.Tin thu lâi cho vay, cô ttrc và Içii nhun duçic chia 27 104.779.073.216 41.048.005.364 

Lwu chuye2n tin thun tw hogt d3ng thIu tw 30 (121.897.053.450) (234.592.920.261) 

III. Liru chuyn tin tir hoat dng tài chInh 

3. Tin thu tr di vay 33 1.192.420.502.921 549.969.251.315 

4. Tin chi trá nq gOc vay 34 (1.225.763.196.897) (599.352.706.866) 

Luu chuyin tiJn thun tfr hort iIng là! chInh 40 (33.342.693.976) (49.383.455.55 1) 

Liru chuyn tin thun trong k)' (50 =20+30+40) 50 (384.686.025.663) 22.378.916.358 

Tin và tuo'ng duong tin du k' 60 404.335.526.129 15.826.811.638 

Anh huing cOa thay dOi t5 giá Mi doái quy dOi ngoi t 61 - - 

Tin và tirorng throng tin cuOi ky (70 =50+60+61) 70 19.649.500.466 38.205.727.996 



CONG TY CP KHOANG SAN vA XAY DVNG  B!NH DIfONG MAu s B 09 - DN 

Ma s thug : 3700148825 (Ban hành t/ieo Thông iw so' 43/2026/TT-BTC 
ngày 20/4/2026 côa B5 trwOng Bt5 Tài chIn/i) 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TM CHiNH HQP NIIAT 

QUY III NAM 2026 

I- Dc dim hoat dng cüa doanh nghip 

1- Hinh thOc sO hUu von: Cong lye6 ph.n. 

- Cong ty CO phn Khoáng s/in vi Xây dgng Binh Doong (goi tt là "Cong ty") dixc thinh 1p tai Vit Nam theo Giy chOng nhn däusg k kinh doanh sO 4603000226 ngày 27 thing 
4 nam 2006 do SO KO hoach vi Du tsr TinJi Binh Duong c.p. Cong ty duc chuyOn dOi tO Cong ty Khoáng s/in vi xây dirng Binh Duong (gui tAt là "BIMICO") là doanh nghip nhà 
nirOc tWc thuc Uy ban Nhln dIn tlnh Binh Duong. 

- Theo GiOy chCrng nhn dIng k doanh nghip cong ty cO phin sO 3700148825 ngày 19/04/2024, COng ty tang vOn diOu l len 1.147.791.030.000 dOng. 

- Tn,i sO chinh cOa Cong ty 68t tai sO 8 Nguyln Thi Minh Khai, PhuOng Thun Giao, Thành phO HO Cut Minh. 

2- Linh vrc kinh doanh: Khai thàc chO biOn khoáng s/in; San xuOt Cong nghip; kinh doanh thuong mai;  djch vii; xay lAp. 

3- Nganh nghO kinh doanh: 

- ThIm dO, khai thác, chO biOn khoáng s/in. 

- S/in xuAt, kinh doanh c/ic ba1 4t lieu xây di,rng (không san xuAt gach nung , ngói nung tat  tri sO chInh) 

- San xuOt và kinh doanh nuOc uOng tinh khiOt. 

- Xây dnig co sO ha t.ng k thi4t,  cac cOng trmnh giao thông, cong trInh dan d9ng, dim cOng nghip, din Ca mO. 

- Xây dung ca sO ha tOng k thut dim cOng nghtap. 

- Cung cOp dch vi vi kinh doanh bOt dOng s/in. 

- Kinh doanh nh 0. 

- S/in xuOt, gia cong và kinh doanh cac Ioai thCp hinh, cAu kin be tong dlic s1n. 

- DOu tsr kinh doanh khu du ljch (thtrc hin theo quy hoach cOa tinh) 

- Klsào sat, do dac dla hinh, thlm do dja chOt và thi cong giOng khoan khai thâc nirOc ngAm. 

4- Dc dim hoat dOng cOa doanh nghip trong nIm tài chlnh dO anh huong dOn bào cáo tai chinh: 

5- TOng sO can bO cong nb/in viCn Cong ty mc V/i Cong ty con tai ngày 30/09/2026 là 197 nguOi 

6- COu trOd doanh nghip: 

- Tai ngay 30 tháng 09 nIm 2026, COng ty bao gOm Cong ty mc, 04 cOng ty con và 01 Cong ty lien kOt giàn tiOp. 

- Thong tin chi tiOt vO Cong ty con và Cong ty lien kOt: 

Stt Têncongtycon 
Noi thành tap 

và boat BOng 
T 10 

A - phan sO himu 
T9 10 quyOn 
biOu quyOt Hoat BOng chInh 

I	
Hp Tác XI Dch Vi VOn  Tai - Khai Khoang 
ThIng Long DOng Nai 100% 100% Khai thàc, chO biOn khoàng s/in 

2
COng 1' trách nhiOm bOo han  Cao lanh Minh 
Long KSB DOngNai 100% 100% Khai thàc, chO biOn khoàng san 

Cong ty tràch nhiOm hOu han DOu tir Phit TriOn 
COng NghiOp KSB TP HO Chl Minh 100% 100% Hoat BOng dOu tu, dlch vI lài chinh 

4 COng ty CO phOn DOu tsr Hoa Lu BInh PhuOc DOng Nai 93.24% 93.24% Phàt triOn Khu Cong nghiOp 

Ncn th/inhlâp Ty 10 T I quyOn 
SIt Ten cong ty lien kOt gian tiOp và boat BOng phOn so hOii biiu quyOt Hoat BOng chInh 

I	 COng ty CO phAn XIy dlrng vi SX VLXD BiCn 
HOa (VLB) BOng Nai 22.05% 22.05% Khai thàc, chO biOn khoáng s/in 

II- Niên 80 kO toIn, don vj tiOn t sir dung trong kO toIn 

1- Niên d kO toàn: bAt dOu tim ngày 01/01/2026 kOt thOc vio ngày 31/12/2026 

2- Dan vi liOn sir dung trong kO toàn: ViOt Nani BOng 



III- Chun mvc  vI Ch d k tom ip dyng 

1- Ch di k toán ip dung: Theo Thông ti.r s6 99/2025/TT-BTC ngiy 27/10/2025 cUa Bi Tài Chinh và Thông tu S6 43/2026/Yr-BTC ngày 20/04/2026 cüa BO Tái Chinh v huOng 

d.n 1p báo cáo tài chinh hp nht. 

2- Tuyên b6 v vic tuan thO ChuAn mi,xc k toàn vi Ch di k bàn 

Báo cáo tài chinh kern theo duccc trinh bay bang D6ng Vit Nam (VND), theo nguyen tAc già góc vi phO hop vOi các Chi.tân mi,rc K toán Vit Nam, H th6ng K toán Vit 
Nam va các quy dnh hin hinh khác v k bàn tai  Vit Narn. 

IV- Các chinh sich k tom ip dung 

- Sau day là các chinh sich k tom chO yu dirc Cong by áp diing trong vic 1p  báo cáo tài chinh hp nht: 

1- Nguyen tâc ghi nhn các khoin tin vi ttrong throng tin: 

- Tin mgt vi các khoin tiwng diwng tin rngt bao g6m tin mat tai qu, cic khoin k cuoc, k qu9, các khoâ.n dAu tu ngAn ban hoác cic khoàn dAu tsr có khá ning thanh khoin cao. 
Càc khoin có khi nlng thanh khoàn cao li. các khoàn co kha nang chuyn d6i thành các khoàn tin mAt xic drnh và It rOi ro lien quasi dn vic bin dng giá tn chuyn 06i cOa càc 
khoàn nay. 

2- Lç'I th thiro'ng mi: 

- Li th thsrong mgi trên bào cáo tii chinh hop nitât là phAn phi,i tri giOa mOe già phi hop nitât kinh doanh so vôi phAn li ich cila Cong ty trong t6ng già tn hop l' cOa lài san, cong 
no va cong no tim tang cOa cOng ty con tai ngày thi,rc hin nghip vi,i du tsr. Lqi th thuong rnai dixc coi là mt loai tài san vO hinh, duoc khu hao theo phuong phàp duOng thng 
trCn thai gian hOu di,ing uOc tinh cOa lcd thá kinh doanh dO là 10 nun. 

- Khi bàn cong ty con, gia tij cOn lgi cOa khoân lcd th thuong mgi chua khAu hao ht duçcc tinh vio khoàn lai/16 do nghip vi,s nhucrng bàn cong ty buong Ong. 

3- Nguyen tâc gbi nhn hang t6n kho: 

- Hang t6n kho dope xàc diith trên ccy sO già thAp hon gi0a già g6c vi già tij thuAn có th thirc hin dope. Gii góc hang t6n kho bao g6rn chi phi nguyen vb lieu tnl,xc tip, chi phi lao 
dong tri,rc bip va chi phi san xuat chung nu co d co ducsc hang ton kho 0 da diem va trang thai hin tal Gia goc cua hang ton kho dope xac dinh theo phirang phap binh quan gsa 
quyen. Gia tn thuan co the thi,rc hsn dope dope xac dnh bang gsa ban srac tinh ton cac chi phi iine tinh de hoan thanh sin pham cung chi phi tiep thl, ban hang và phan phoi phat 
sinh. 

- Di,r phOng giàm già hang t6n kho cOa Cong ty dope trich 1p thea càc quy djnh ké toàn hin hinh. Theo dO, Cong ty dope phép trich 1p  dr phOng gum gli hang t6n kho 16i thOi, 
hOng, kern phrn chAt và trong tnthng hop giá góc cUa hang ten kho cao han gii tr thuAn cO the thi,rc hin dope tgi ngày kCt thOc närn ké toán. 

4- Nguyen tAc ghi nhn dc khoin dAu tir tii chinh: 
Cdc khoán c/so vay 

- Các khoin cho vay dope xàc dish theo già g6c tnir di càc khoin do phOng phài thu khO dOi. Dg phOng phii thu khO dôi càc khoin cho vay cCia Cong ty dope Inch 1p theo càc quy 
dinh kC tom hin hinh. 

Ddu 1u vào cong ty lien kEt 

- Cong by lien kAt là mt cOng ty ma Cong ty cO ành huOng dàng kA nhung khOng phài là cong ty con hay cong ty lien doanh cUa Cong ty. Anh huOng dàng ké the hin 0 quyAn tham 
gia vio vic dua ra các quyAl dlnh  ye chinh sàch tài chinh và hoat ding cOa ben nhn dAu tsr nhung khOng cO ành hirOng ye mt kiAm soát hoc déng kiAm soit nhong chinh sàch nay. 

- KAt qua hoat dng kinh doanh, tài san và cong nq cOa càc cong by lien két dope hop nhAt trong bio cáo tâi chinh theo phucrng phàp yen chU sO hOst. Cic khoàn gOp yen lien kAt 
dope tninh bay trong Baa cia tinh hinh thi chinh theo gii g6c duc diAu chinh theo nhOng thay déi trong phAn v6n gOp cUa Cong by vio phAn Iii san thuAn cOa cong by lien kAt sau 
ngiy mua khoin dAu tsr. Càc khoin le cOa cong by lien kCt vopt qua khoin gOp vón cOa Cong by tgi cOng by lien kAt dO (baa gem bAt kê càc khoin gop v6n dii han ma ye thc chAt tgo 
thinh dAu to thuAn cCia Cong by tgi cong by lien kAt do) khOng dope ghi nhn. 

Hop dng hçsp tdc kin/s doanh 

- Hop déng hop tác kinh doanh là thOa thi4n b&ng hop déng cOa hal hoc nhiAu ben dA cOng thi,rc hin hoat di)ng kirsh be nhung khOng hInh thinh phàp nhân dc lip. Các hop d6ng 
hop tic kinh doanh (BCC) mi Cong by dA thain gsa k kAt cho phep bCn tharn gia hop déng dope hsrOng lçn nhun dope ehia phat sinh tO hoat dOng cOa hop tàc kinh doanh. Vi váy, 
eàe hop déng niy dope hach toán thea quy djnh hin hành. 

5-Nguyen tAc ghi nhn nq phil thu: 

- NO phài thu là sA tiAn cO the thu h6i cOa khich hing hogc cic dói tirong khie. NO phii thu duçic tninh bay theo già Ui ghi sA trO di cic khoin do phOng phài thu khO dOi. 

- D phOng phài thu khO dOi dope tnIch 1p cho nhong khoàn phii thu da qua hgn thanh tom tic sàu thàng bra lCn, bogc cie khoin phai thu ma nguOi no  khO cO khi nang thanh loin 
do bj thanh by, phá sin hay cáe khO khIn tuang ti,! 



6-Nguyen tc ghi nhn til san c djnh hthi hInh và khu hao: 

- Tài san có d;nh h0u hinh duqc trinh bay theo nguyen gia trir giá trj hao mOn lOy  ké. 

- Nguyen gia tài san cö djnh hüu hinh bao gm già mua Va toàn b các chi phi khác lien quan trrc tip dn viec dua tài san vào trang thai sn sang sIx dmg. Nguyen giá tâi san c6 

djnh hIxu hinh do xây dirng hoc san xuit bao gm chi phi xây dtmg, chi phi san xuit thrc th phat sinh cong  chi phi lip dt và chay thIs. Tài san cc dinh hIxu hinh thrçsc khiu hao theo 

phirong phàp dsr&ng thing dra trCn thOi gian hIsu diing uOc tinh. 

- Chi tit thOi gian khiu hao nhu sau: 
S6 nàm 

Nhà xuOng và 4t k18n trOc 05 -30 

May mOc và thiit bi 03 -20 

Phuangtinv.ntAi 06-10 

Thitbj quan l 03-10 

Phin mm may tlnh 03 -06 

Quyin sIr dtmg dit 6 

- Các khoàn Igi, l phát sinh khi thanh l, bàn tai san là chêth lch giIxa thu nhp tir thanh ly và gia trj cOn lai  eIsa tâi san và dtruc ghi nh.n vào bào cáo két qua hoat ding kinh doanh 

hpp nhit. 

7-Nguyen tc ghi nhn tãi sane6 djnh vô hinh vã hao mOn: 

- Tài sane6 dnh vO hinh, bao g6m quy6n sIr dtmg dit và gia tn phin m6m may tinh, duc trinh bay theo nguyen già trlr gia tn hao mOn lIsy k6. Quy6n sIr dung dAt thA hin càc chi 
phi phàt sinh di CO quyAn sIr dung khu dAt nhà vAn phOng Xi Nghip Tan DOng Hip, phuOng Tan DOng Hip, Thành M H6 ChI Mink Quy6n sIr dung dAt duc phân b6 thea 
phuong phàp duOng thing trong 06 nAm. Phin mim may tinh thrOc phân hi theo phucrng phap dsrdng thing trong thai gian 03 nAm. 

8-Nguyen tic ghi nhn thuê tài san: 

- MOt khoàn thue dtrc xem là thuC tài chinh khi phin IOn càc quyin lçi và rUn no vi quyin sO hOts tài san thrqc chuyin sang cho nguOi di thuê. TAt cá các khoàn thuè khác dune xem 
là thuê hoat dng. 

- Cong ty ghi nhgn tài san thuê tài chinh là tài san cUa Cong ty theo gia tn hpp l' eIsa tan san thuê tai thai diim khOi dAu thuê tài san ho*c theo già tn hin tai cIsa khoàn thanh bàn 
tim thuê tii thiiu, niu già tn nay thAp hon. Ncr phai trà ben cho thuC Wang 1mg dune ghi nhn tnên Bào cào tinh hinh tài chinh nhsi mt khoán ncr phai tnà vi thuê tài chink Càc 
khoàn thanh loan tiM thuê dsrcrc chia thành chi phi tài chinh va khoân phai trà ncr gic nhim dam baa t l l suit dlnh k' ci djnh tnên si dir ncr cOn lai. Chi phi thuê tài chInh duqc 
ghi nhgn vao kit qua hoat dng kinh doanh, tnt khi càc clii phi nay trrc hip hinh thành nên tài sAn di thuê, trong truOng hçrp dO 51 duqc yin hóa theo chinh sách ki toàn cIsa Cong ty 
vi chi phi di vay. 

- Các tài san di thul tài chinh dtrqc khAu hso tnCn thai gian hOts dung ixOc tinh tirang ttr nhu àp dung vOi tài san thuc sO hOts clia Cong ty. Tuy nhiln, niu khOng chAc chin Ia bIn 
thul sl cO quyin sO hUts tài san khi hit han  hqp ding thul thi tài san thuê sl dsrqc khAu hao theo thai gian ngin han giva thai han thuI hoc thai gian sIr dung hOts ich clsa tài san dO: 

- Chi tiit thai gian khAu hao nhu sau: 

s6 siAm 

MaymOcvàthiitbi 05-10 

Thiit bi vAn phOng 05 - 10 

9- Nguyen tic ghi nhn thue hot dng: 

- Mt khoàn thul dirqc xem là thuI hoat dông khi bIn cho thul vn ducrc huOng phin IOn càe quyin lçri và phai chju rlsi ro vi quyin sO hOts tái san. 

Congtylabenchothuê 

- Doanh thu cho thue hoat dng thi hin phAn doanh thu cho thue dAt tai Khu Cong nghip DAt Cu6c tai XA Bc TAn UyIn, Thành PM Hi Clii Minh và cho thue ca sO ha tAng, may 
mOe thiit hi tai Thing tAm Hi nghi tic csrOi Thanh Binh. Doanh thu cho thue hoat dng ducrc ghi nhn theo phuang phàp thrOng thing trong suit thai gian cho thue. 

10- Nguyen tic ghi nhn bit dng san din tsr và kliiu han: 

- BAt dng san dAu tsr baa gim quyin sIr dung dAt, Ca sO hating tai Khu Cong nghip DAt Cuic tai Xl B&c Tan UyIn, Thành phi n6 Chi Minh; và quyin sIr dung dAt, ca sà hating 
va may mOc thiit hi clsa Tnung tAm Hi nghi Tic cithi Thanh Binh, Nhà may gach Binh PhIs do Cong ty nAm giu nhAm muc dich thu li tlr vic cho thuI dirçrc tninh bay theo nguyen 
gia trlr gia tn hao mOn lIsy ki. Nguyen gia clsa bAt dOng san dAu tsr dune mus bso gim gia mua và các chi phi lien quan tnrC tiip nhsr phi dch vu tsr vAn vi lut pháp lien quan, thui 
tnrOc ha Va chi phi giao dlch  lien quan khàc. Nguyen gia bit dng san dAu tsr tp xây Ia gia tn quyit toàn cOng tninh hoc các chi phi lien quan trgc ilip din bit dng san dAu tsr. 

- BAt dng san dAu tsr cho thue duqc khiu hao thea phucmg phàp duong thing bit dAu tlr khi dna bit dng san vào khai thác và sIr dung din ht thai gian dAu tsr clsa dtr An vào nAxn 
2056 dii vOi quyin sIr dung dAt, ca sO ha tAng tai Khu Cong nghip Bit Cuic, hit ntm 2045 dii vOi ca sIr ha tAng và may mOc thiit bj elsa Trung tam Hi nghi Tic culni Thanh Binh 
va n5m 2040 dii vOn quyin sir dimg dAt, Ca sIr ha tAng va may mIre thuS b elsa NbA may gach Binh PhIr. 

ii- Nguyen tAc ghi nhn chi phi xãy dyng en bAn dIr dang: 

- Các tAi san dang trong qua tninh xAy dung phuc vii muc dich san xuAt, cho thul, quasi ty hoc cho bAt siAm muc dich nào khàc dtrcrc ghi nhAn theo giá gic. Chi phi nay baa gim các 
chi phi cAn thuit di hinh thành tái sAn phIs hcrp vOi chinh sách ki toàn elsa Cong ty. Vic tinh khAu hao clsa các tái san nay dsrcrc áp dung giing nhsr vlsi các tái san khác, bAt diu sIx khi 
tAi san a vao trang thai sin sang sIr dung. 
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12- Nguyen the ghi nhn các khoãn chi phi chx phân b dài han: 

- Chi phi chd phân b6 dài hgn bao g6m các khoàn chi phi dn bü, giai tOa, chi phi chuyn nhucing quyàn sü dmg dt d khai thác các mO dat, dá và chi phi cài tao các mO dá dixc 
coi là co khà nang dem Igi lqi ich kinh té trong uwng lai cho Cong ty vOl thOi han tlr mt nlin trO len. Cãc chi phi nay duc v6n hOa duOi hinh thCrc các khoàn chi phi chO phân b 
dài hn vi duqc phân b6 vào két qua hoat dng kinh doanh theo phuong phàp duôiig thâng tir mt näni den ba nãni. RiCng cic chi phi chO phan b dii han liCn quan den mO dà Tan 
M9, mO di PhuOc Vinh, mO set PhuOc HOa vi mO cao lanh Minh Long duc phân b6 theo sin hrqng khai the hang nàm tInh trên téng tri luong cUa niO. 

13- Nguyen tc ghi nhn các khoãn dV  phOng phãi trã: 

- Cic khoin d phOng phãi trã duc ghi nhn khi Cong ty CO nghia vJi n hin tai  do két qua tir mt si,r kin dã xãy ra, vi Cong ty có khã nang phài thanh toán nghia vi nay. Các 
khoàn du phong thrçcc xic dinh trCn co sO trOc tinh cOa Baii Gum d6c ye các khoèn clii phi cn thiét d thanh toán nghra vl,1 ncr nay tai ngay két thOc nIm ké tom. 

14- Nguyen tc ghi nhn trii phiéu phit hành: 

- Cong ty phát hành trii phiéu thirOng cho mic dich vay dài han. 

- Giá trj ghi sé cOa trái phiéu thu&ng duçrc phan ánh trCn Co sO thuAn bang trj giá trii phiéu theo mnh gii trir (-) Chiét khu trái phiCu cOng (+) Phti trOi trii phiCu. 

- Cong ty theo dOi chiCt kMu va phi,i trOi cho tlrng loai trii phiCu phát hinh và tinh hinh phân b6 tirng khoãn chiét khAu, phi,i trOi khi xic dinh chi phi di vay tinh vio clii phi san xut 
kinh doanh linac yen boa theo tOng nCnm, cir the: 

- ChiCt kMu trái phiCu dtrcrc phin b6 dAn dC tinh vio clii phi di vay tOng nãm trong su6t thiti han cOa trái phiAu; 
- Phtl trOi trii phiCu duc phan bA dAn dA gum trO chi phi di vay tOng nCm trong su6t thqi han cOa trii phiCu. 

- Vic phin bA khoân chAt khAu hoAc phi trOi CO the sO drng phucmg phip lãi suAt th,rc tA hoc phtrong phap throng thAng: 

- Theo phumang pháp Igi suAt thcrc tA: Khoãn chAt khAu ho.c phi trOi plan b6 vio mel nãm thrcrc tinh bang chênh lch gilea chi phi lãi vay phi tn cho m& näm trà ICi (durcrc tinh 
bang giá tnj ghi sA dAu näm cOa trái phiCu nhãn (x) you ty l lAi thuc tA trCn th truOng) vOl sA hAn phâi trã tOng nãm; 
- Theo phurong pháp throng thAng: Khoin chiAt khAu hoác phti trOi phân be dAn trong suAt k'jr hgn cOa trai phiAu. 

15- Nguyen tc ghi nhn doanh thu: 

- Doanh thu durcrc ghi nh(un kh1 kAt qua giao dlch duc xác djnh mOt cách ding tin cy và Cong ty cO khã nang thu ducrc cac lqi ich kinh tA t giao dch nay. 

- Doanh thu ban hang dtrçrc ghi nhên khi d6ng thOi thOa man tAt cã nãm (05) diCu kin sau: 

(a) Cong ty di chuyAn giao phAn IOn rOi no vi 10i ich gAn hAn vOl quyAn sO hOn san phAm hoc hang hOa cho ngu&i mua; 

(b) Cong ty khOng cOn nAm giO quyAn quan ty hang hOa nhu nguOi sO hOur hang hóa hoc quyAn kiAm soát hang hOa; 

(c) Doanh thu duqc xác dinh tuong dói chAc chArs; 

(d) Cong ty sC thu duxcrc li ich kinh tA tO giao duch bin lung; va 

(e) Xic djnh ducrc chi phi hen quan dAn giao duch bàn hang. 

- Doanh thu cUa guao dId ye cong cAp dtch vi duc ghi nh.n khi kAt qua cUa giao dich dO duccc xác dlnh mOt each ding tin cay. TrurOng hcrp giao dich ye cung cAp dich vcu lien quan 
dAn nhiCu näm thi doanh thu durccc ghi nhn trong torn then kAt qto phAn cong vic di hoan thãnh ti ngiy kAt thuuc nAm kA tom cOn nh.rn do. KAt qua cOn giao djch cong cAp dich yt' 
duçrc xic dlnh khi thOa mCn tAt Ca bAn (4) diAu kiin sau: 

(a) Doanh thu duçrc xác dlnh tuong d6i chAc clAn; 

(b) Co khi tong thu durqc hçn ich kinh tA tO giao dich cong cAp dlch vu,s dO; 

(c) Xàc dlnh duxc phAn cong vic di hoàn thinh tai ngiy kAt thOc näm kA tom; vi 

(d) Xác dnh duçrc clii phi phat sinh cho giao dlch vi chi phi dA hoin thinh giao dId  cong cAp did vtj do. 

- Ui tiAn gOi durc ghi nh.n trên Co sO den tich thruc xic dlnli  trên sA du các tii khoin tiAn gOi vi lâi suAt ip dtung. 

16- Nguyen tac ghi nhn tr cAp thôi vic pbãi trã: 

- Tr cAp thou vic cm nhan viCn dumuc tnich tnrOc yào cuAi mAi nIrn bio cáo cho toàn bO nguOi lao dOng di lim vic tai Cong ty tO dO 12 thing trO len. ThOl gian lam viOc dA tinh 
tru cAp thôi vic Ii tAng thOr gian nguOi han dOng dA lam vic thgc tA cho nguOi sO dsng lao dOng trO di thOr gian nguOi lao dOng di tham gia bão hAm thAt nghi4p theo quy dinh cCsa 
pháp luit vi thOr gian lam viéc di ducrc ngsrOr sO dung lao dOng clii trá trcu cAp thôi viec. M(rc trIch cho mAl nàm him viec bang mOt nCra m(rc hxcmg binh quân thing then LuAt Lao 
dOng, Lut Báo hiAm Xã hOi vi các van bàn hurOng dAn cd hen quan. MOc luong binh quân thang dA tinh trcu cAp thOi yic sC thrcrc diAu chinh yin cuAi mAi nãm báo cáo then mOc 
luong binh quan cOn sáu thang gAn nhAt tinh dAn ngiy kAt thOc nãm kA toán. Tang hay glans cOn khnàn tnlch tnrOc sC &rcrc ghi nhn yio Bàn cáo kAt qua boat dOng kinh dnanh 
hup nhAt 

17- Ngoi t: 

- Cic nghmp vu,i phát sinh bang ngoal t durc chuyAn dA then t9 giá tu ngay phàt sinh nghi4p vu. sA du cac khoán mcuc tiAn t CO gAc ngnai t tgl ngay kAt thCuc niên dO kA toàn ducrc 
chuyAn del theo ty gsa tai ngay niy. ChCnh Ich ty già phát sinh due had toán yin bàn cáo kAt qua hoat dOng kinh doanh hp nhAt. 
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18- Nguyen tc ghi nhn chi phi di vay: 

- Chi phi di vay duçcc ghi nhn vào chi phi san xut, kinh doanh trong näm khi phát sinh, trir khi dusc vn hoá then quy dlnh cira Chun mIc ké toán Vit Nam so 16 "Chi phi di 
vay". Theo do, chi phi di vay liOn quan trtrc tiOp dOn vic mua, dAu lii xây drng hoc san xuAt nhiing tãi san cOn mt thOi gian tucsng 06i dái dO hoàn thánh dua váo sir dtsng hogc kinh 
doanh duc cong váo nguyen giá tái san cho dOn khi tài san do &rqc dua van sir dtrng hoc kinh doanh. Các khoán thu nhp phát sinh tir vic dOn ttr 1gm thin cac khoirn vay duçic ghi 
giam nguyen gia tài san có liOn quan. D6i vOi khoãn vay riêng phc vi,s vic xày dgug tái sane0 djnh, bOt dng san dOn to, lãi vay d.Wc vOn hóa kO cá khi thin gian xây dcrng dithi 12 
thang. 

19- ThuO: 

- ThuO thu nhp doanh nghip thO hin tOng gia tn cira sO thuO phai trá hin tgi và sO thuO ho8n Igi. 

- sO thuO hin tai phãi trã doc tinh dra trOn thu nhp chlu thuO trong nàm. Thu nhp chu thuO khác vii 1i thun tnxic thuO dirc tninh bay trOn báo cáo kOt qua hogt dng kinh 
doanh vi thu nhp chlu thuO khOng ban gOm các khoân thu thp hay chi phi tinh thuO ho4c dsrcsc khOu tth trong các nAm khác (bao gOm Ca 10 mang sang, nOn cO) ye. ngoài ra khOng 
bao gOm cac chi tiOu không chlu thuO ho8c khOng duc khOu tnt. 

- ThuO thu nhp hoãn Igi  doçxc tinh trên các khoán chOnh 1ch gitta giá tij ghi sO ye. co sir tinh thuO thu nh4p  cia các khoán mtic  tái san hoc cong ncr trOn báo cáo tin chinh vi thrccc 
ghi nhmn theo phucmg phip bang can dOi kO toán. ThuO thu thp hol.n lai phii tn phai ducyc ghi nhân cho tOt ci các khoán chOnh lêch tgm thin cOn lii san thuO thu nhp hoAn lai chi 
ducic ghi nhn khi chOc chOn cir dir li nhurs tinh thuO trong tuong lai dO khOu trCr các khoin chOnh lch 1gm thin. 

- ThuO thu nitip ho8n Igi duc xác dnh theo thuO suOt dtr tinh sO áp dting cho n8ns tin sin drrçc thu h6i hay ncr phái tn duçrc thanh tom. ThuO thu nhp hoAn 18n dtxc ghi nhn vio 
kOt qua hogt ding kinh doanh va chi ghi vio vOn chir sir hOn khi khoin thuO dO Co liOn quan dOn các khoãn mtic docrc ghi thOng vio vOn chit sir hOn. 

- Tii san thuO thu nhap hoàn Igi ye. ncj thuO thu nhp hoän Igi phai trá ducrc bit tnt khi Cong ty cir quyOn hçrp phip dO bit tn gifta tii san thuO thu nhp hin hinh vii thuO thu nhp 
hin hãnh phii nip và khi các tái sin thuO thu nhp hoän lai va nq thu0 thu nhp ho8n Igi phii tn liOn quan tin thuO thu nhp doanh nghip dtrc quin l bin cOng mt en quan thu0 
vi Cong ty CO dr drsh thanh toán thuO thu nhp hin hinh trOn co sir thuOn. 

- Vic xic djnh thuO thu nhâp doanh nghip cia Cong ty can cit vio các quy djnh hi4n  hánh vO thuO. Tuy nhiOn, nhitng quy dlnh  nay thay dOi theo tOng thin nIm vi viic xác dlnh  sau 
cOng vO thuO thu nhp doanh nghip tOy thuc vio kOt qua kiOm tra cira co quan thuO ci thOrn quyOn. 

- Cic logi thu0 khic duc áp dting  theo cic lut thuO hin hành tgi Vit Nam. 

20- Các qu: 

- Các qu9 dAu to phat tniOn, khen thtnirng, phic kin vi các qu9 khác nOu cO sO dtrc tnich 1p theo nghi quyOt cia Dai hi dOng cO dong Cong ty. 

V-Thông tin bO sung cho các khoãn mc trinh bay trong Báo cáo tinh hInh tii chinh: 

Don v/link ddng 
1- TiOn vi các khoIn ttro'ng dunng tiOn 30-09-2026 01-01-2026 

- TiOn 19.649.500.466 354.335.526.129 

- Cic khoin tuong doting tiOn 50.000.000.000 

19.649.500.466 404.335.526.129 

2- DOn hr nOm gifr dOn ngiy dáo hgn - ngOn hgn 0-09-2026 01-01-2026 

- TiOn gin có k' hgn 33.860.000.000 8.360.000.000 

- Lcri nhun cO dnh duc chia tix Hp 
dOng hçip tic ok to 104.076.893.744 75.216.976.344 

- Hcrp riOng hcsp tic dOu tsr 170.000.000.000 170.000.000.000 

- Cho vay 304.223.859.191 304.202.181.129 

612.160.752.935 557.779.157.473 

3- Phãi thu cüa khich hing 0-09-2O26 01-01-2026 

Phii thu cia hoat ding kinh doanh khoáng san 103.339.788.802 31.610.873.713 

Phii thu cia hogt ding cho thuO khu cong nghiip 124.894.385.460 124.268.866.942 

228.234.174.262 155.879.740.655 

4- Phii thu khác 

a)NgOnhn 

0-09-2026 01-01-2026 

Gii tn Do phOng Giá tn Dtr phOng 

- Phan thu tir thanh ty cong ty liOn kOt 33.500.000.000 

- cO tic 30.900.000.000 

- Tam 1mg vi dOn bit dOt 233.038.374.824 277.384.664.834 

- Các khoin phan thu khic 3.292.273.350 1.659.287.149 

236.330.648.174 343.443.951.983 
b) Dii hgn 

- K coçrC, k qu5; 34.882.578.779 - 33.148.041.183 

- Khoàn dOn bit gui phOng m8t  bAng 1.221.980.000.000 - 1.221.980.000.000 

1.256.862.578.779 1.255.128.041.183 



5- Hang tn kho 

30-09-2026, 01-01-2026 

Gia goc Dir phong Gia goc Dir phong 

- Nguyen lieu, 4t 1iu 1.636.646.380 1.505.908.258 

- Cong cii, d9ng ci,i 206.536.593 170.492.593 

-Thinhphm 21.476.621.089 15.299.500.201 

- Hang hOa 78.278.162 78.278.162 

Cong gil gc hang tn kho 23.398.082.224 17.054.179.214 

30-09-2026 01-01-2026 

6- Chi phi xly dyjng c bàn dfr dang 

- T6 ng chi phi XDCB d6 dang 1.016349.486.090 900.529.473.434 

Trong do: ]V7o0ng cong trinh IOn: 

+ Chi phi dn bO + XDCB KCN 1Mt Cu& 196.025.944.280 194.084.219.699 

+ MO dl Tam I4p 190.676.715.581 163.425.973.024 

+ MO set PhuOc Hoi 66.798.087.738 55.307.268.893 

+ MO dl Tan M 62.183.239.095 2.4 15.54 1. 181 

+ Di,r an Khu cOng nghip Hoa Lu 457. 131.618.907 452. 13 1.618.907 

+XDCBkhác 43.533.880.489 33. 164.85 1.730 

1.016.349.486.090 900.529.473.434 

07- Tang, giãm tài san c dnh hthi hInh 

Khoan myc - Nha cum May moe . thiet b! 
Phiro'ng tin vn . tli truyen dan 

Thi& bj dyng cy 
quln ly 

Tài san . 
co d1nh khac Tong cyng 

NuyCn ail TSCD hthi hinh 

S dir din nàm 80.953.256.058 65.046.607.742 14.860.740.761 5.546.094.519 2.842.318.420 169.249.017.500 

-Thanhltrongki - - - (391.847.619) - (391.847.619) 
- Mua trong kr 573.460.000 96.980.000 679.636. 852 - 1.350.076. 852 

S dir cu& k5' 81.526.716.058 65.143.587.742 14.860.740.761 5.833.883.752 2.842.318.420 170.207.246.733 

Gil tn hao men lily k 

S6 dir din nAm 56.883.244.258 61.511.258.371 13.610.805.905 4.940.885.877 2385.940.737 139332.135.148 

- Khiu hao trong kr 1.644.780.037 1.142.674.519 553.599.576 173.330.486 126.896.229 3.641.280.847 

-ThanhItrongkr - . - (391.847.619) - (391.847.619) 

S dir dii k' 58.528.024.295 62.653.932.890 14.164.405.481 4.722368.744 2.512.836.966 142.581.568.376 

Gil tn cèn Ii cOn TSCD RH  

- Ti ngly diu nAm 24.070.011.800 3.535.349371 1.249.934.856 605.208.642 456.377.683 29.916.882.352 

- T0i ngly cuii k' 22.998.691.763 2.489.654.852 696335.280 1.111.515.008 329.481.454 27.625.678.357 

* Nguyen giá TSCD cuii k' dl khiu hao h& nhung yin cOn sir ding: 87.84 1.563.480 d6ng. 

08- Tang, gilm tli são ci djnh vo hinh 

Kholnmyc Quyn sir 
d9ng dat 

Phn mm 
. 0 may vi tinh 

Tai são - . vo hinh khac Tong cçng 

Nguyen gil TSCD vO Moth 

Si dir din näin 200.000.000 1.471.862.990 - 1.671.862.990 
-Muatrongk' - 161.000.000 161.000.000 

Si dir cuii k' 200.000.000 1.632.862.990 - 1.832.862.990 
Gil tn hao men IOy ki  

Si dir diu nAm 200.000.000 1.471.862.990 - 1.671.862.990 

- Kh&u hao trong k' . 40.249.998 . 40.249.998 

Si dir cuii kjr 200.000.000 1.512.112.988 - 1.712.112.988 
Gil fri cOn Ii cia TSCI) VH 

- Ti ngay din aIm - - - - 

- T8i ngãy cuii k' - 120.750.002 - 120.750.002 

- Tài sIn ci dinh vO hInh, bao gim quyin sir ding dit vl gil tn phin mim may tInh, duc trinh bay theo nguyen gil tnt gia tnt hao mon tOy ki. Quyn sir 
dong dit the hin dc chi phi phIt sinh di cO quyCn sir thing khu dit nhl vAn phOng Xi Nghip TAn DOng Hip, phuOng TIn Dong Hip, Thlnh Ph6 HI Chi 
Minh. QuyCn sir dtmg dit dirçrc phAn bl thea phucing phlp duOng thing trong 06 nAm. Ph.&n mim may tinh duçic phân bi theo phuang phlp duOng thing trong 
thlngiano3nAm. 
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09- Tang, gilm bt dng sIn du tir 

Khoin myc Nba cira 
sdt 

Cii s& h8 tang May mOc thit bj Tong cong 

Nuyln 211 

SO dir du nIm 23.354.040.227 1.607.721.600 154.444.324.179 13.399.878.485 192.805.964.491 

sO dir cuOi k3' 23.354.040.227 1.607.721.600 154.444.324.179 13.399.878.485 192.805.964.491 

Gil tn hao mIn lily k 

SO dir du nilm 10.954.483.501 1.029.008.836 65.030.887.244 13.150.235.557 90.164.615.138 

- KhAu hao trong ki 718916.310 31.731.345 2.396.547.495 20.612.718 3.167.807.868 

sO dir cuOi k 11.673.399.811 1.060.740.181 67.427.434.739 13.170.848.275 93.332.423.006 

Gil tn con lal  

- Ti ngay du nilm 12.399.556.726 578.712.764 89.413.436.935 249.642.928 102.641.349.353 

- Ti ugly cuOi k5' 11.680.640.416 546.981.419 87.016.889.440 229.030.210 99.473.541.485 

BOt dng sIn dOu tir the hin gil tn co sà ha teng tai Khu Cong nghip DOt Cu6c tai xl B&c Tan Uyln, TP HO Chi Minh; nhI. cCra vl may mOc thiet bi cOa 
Trung tIm Hi nghi tic crrOi Thanh Binh; quyCn s(r dring dAt cOa nhl may gach Birth PhO. 

10- Chi phi chr phln hO 

a) Ngln hn 

- Các kholn khác 

b) Dli han 
- Clc kholn khlc 

0-09-2026 01-01-2026 

33.340.939.568 27.852.083.085 

138.630.679.658 164.633.545.352 

 

171.971.619.226 192.485.628.437 

11- ThuO vI dc kholn phli np nhl nithc SO dOu nlm
SO phli flQ SOdA

SO cuOi k' 
trong ky trong ky 

- ThuC gil tn gia tAng 

- ThuO thu nh4p  doanh nghip 

- ThuO thu nhp Ca nhân 

- ThuC tli nguyen 

38.696.207.588 

64.220.623.116 

3.078.501.972 

23.611.940.384 

30.399.455.398 

19.029.093.570 

3.650.444.005 

67.635.189.399 

30.238.517.937 

19.252.642.698 

3.838.882.566 

47.224.195.774 

38.857.145.049 

63.997.073.988 

2.890.063.411 

44.022.934.009 

- Phi bIn v môi tnxthig 9.929.293.856 22.254.602.321 16.707.464.363 15.476.431.814 

- ThuO khlc 20.609.110.764 20.609.110.764 

139.536.566.916 163.577.895.457 137.870.814.102 165.243.648.271 

Trong do: 
CIc klioãn phIl trl 0-09-2026 01-01-2026 

- ThuO giá tn gia tlng 38.857.145.049 38.696.207.588 

- ThuO thu nhlp doanh nghip 63.997.073.988 64.220.623.116 

- ThuO thu nhp cl nhân 2.890.063.411 3.078.501.972 

- ThuO tli nguyen 44.022.934.009 23.611.940.384 

- Phi bIo v môi tnr6ng 15.476.431.814 9.929.293.856 

165.243.648.271 139.536.566.916 

12- Phli trI hOle 

a Nn han 

- ThO lao, ngan slch hoat dring cOa HDQT vi dc 

0-09-2026 01-01-2026 

Oy ban; vi thiràng cm b qumn l thOu hinh 18.140.972.910 13.791.142.187 

- Nh.n 68t CQC hçip dOng cho thul dOt 137.462.067.304 127.694.699.144 

- Các khoin phai tn khic 25.521.171.982 23.240.728.043 

181.124.212.196 164.726.569.374 

b) Dli h8n 

- Nliin k qu5i, k cuqc dli han 170.193.290.715 170.193.290.715 

170.193.290.715 170.193.290.715 

KI 
V 
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13-Vay 

a) Vay ngAn h8n 

Vay ngln hang 

- Ngan Hang TMCP Vit Nam Thucmg Tin - Chi 
nhinh Sil GOn 

0-09-2026 01-01-2026 

17.738.000.000 516.960.000.000 

- Ngin hang TNI-IH Indovina 49.984.551.165 49.959.368.954 

- Ngan hang TMCP B.0 Tu vi Phit Trin Vit Nam - 
Clii nhinh Nam Binh Diwng 

16.566.569.236 16.566.569.236 

- Ngan hing TMCP Cong Thurnig Vit Nam - Chi 
nhinh Bong Thành Ph6 H Chi Minh 

50.000.000.000 

- Ngin hang TMCP Tiln Phong - Chi nhinh Tan PhO 49.900.000.000 - 

Vay khlc 

- Cong ty C6 phn Chrng khoin VNDIRECT 2.426.290.423 2.943.471.610 

- Ca nhân 30.000.000.000 35.000.000.000 

- Cong ty TNT-IN Thuong M81 Hoing Phát Lqi 25.000.000.000 25.000.000.000 

Phlt hinh trli phiu dn hn trI 
- Trii phiu KSBH2429001 100.000.000.000 

291.615.410.824 696.429.409.800 

b) Vay dài hgn 0-09-2026 01-01-2026 

Vay ngln hang 

- Ngin Hang TMCP Vlt Nam Thucing TIn - Chi nhinh 
Sii GOn 602.709.000.000 116.029.625.000 

Vay khlc 

- Cong ty TNHH Thircing Mai Hoing Phit Lçii 62.500.000.000 75.000.000.000 

Phlt hinh trli phiu dli h8n 
OA 

- Trii phiu KSBH2429001 200.000.000.000 300.000.000.000 x 
- Chi phi phát hành trii phiu (8.108.632.000) (9.266.359.818) NH 

857.100.368.000 481.763.265.182 
"AC 

14- Doanh thu chira th9c hin 
a) Ngn h8n 

- Doanh thu chua thrc h14n 

b) Dai han 
- Doanh thu chua thrc hin 

0-09-2026  

24.962.376.712 

498.295.257.632 

01-01-2026 

19.255.303.529 

515.905.124.912 

QflZ 523.257.634.344 535.160.428.441 

16- Dii phOng phIl trI 

a) Dli h8n 
- Dr phong phil tn khic 

0092026 01-01-2026 

28.725.023.271 26.469.911.225 

28.725.023.271 26.469.911.225 

17- Du tirvIo cong ty lien k& 30-09-2026 01-01-2026 

Ten cong Iy Tmnh trgng % sr hOu Gil gk du tin % s& htha Gil gc du tin 

Cong ty C6 pMn Xly dnng vi SX VLXD Bang hoat dng 22.05% 566.986.420.000 22.05% 566.986.420.000 
Biên HOa (VLB) 

566.986.420.000 566.986.420.000 

Clii tit khoin dAu tu vio cong ty liOn kt vio ngiy 30 thing 09 nlm 2026 duccc trinh bay nhu sau: 

VLB TONG CONG 
Gil trj du tin: 

Viongiyol thangOl nAm 2026 566.986.420.000 566.986.420.000 

Tang/(giim) trong k 

Vio ngiy 30 thing 09 nlm 2026 566.986.420.000 566.986.420.000 
Phn lqi nhun lily k sau khi mua cong ty lien kt: 

Vio ngiy 01 thing 01 näm 2026 34.157.441.054 34.157.441.054 

Phn Hi (1) tO cong ty liOn kt 105.067.791.808 105.067.791.808 

C t(rc duc,c chia (19.570.000.000) (19.570.000.000) 
Vio ngiy 30 thing 09 nlm 2026 119.655.232.862 119.655.232.862 
Gil tn cOn 18i: 

Vio ngiy 01 thing 01 nlin 2026 601.143.861.054 601.143.861.054 

Vio ngiy 30 thing 09 ntm 2026 686.641.652.862 686.641.652.862 

12 



18- TM san thud thu nhp hoãn li và thu thu nhp hoãn Ii phii trã 

a - TM san thud thu nhp hoãn 18i 0-09-2026 01-01-2026 

- TM sIn thud thu nhp hoIn Iai 4.817.472.542 4.471.054.564 

4.817.472.542 4.471.054.564 

19- Vn chi sO hUu 

a- Bang di chiu bin ding cia Vn chi si hfru: 

Chi tiêu Vn du tir cia 
chi sO huu 

Thng dir 
vOn cO phn 

Qu? du tir 
phIt trien 

Co phiu 
- 

quy 

Lqi nhun 
A sau thue 

- A. ch phan phol 

Lqi Ich cia 
A co ding khing 

kiOm solt 
Cong 

A 1 2 3 4 5 6 7 

SO dir du näm trirOc 1.147.791.030.000 227.663.924.500 197.350.716.361 (3.354.000.000) 1.078.920.344.647 2.416.439.022.00 2.650.788.454.530 

- LAi trong nlni - - - - 155.901.481.767 (305.200.184) 155.596.281.583 

- Trichl4pqu9dAutuphát 
triOn 

- - 15.317.616.646 - (15.317.616.646) - - 

- Trich 1p qu9 khen thuing, 
phOc 19i 

- - - - (2 1.444.663.304) - (2 1.444.663.304) 

-Thülao,ngãnsáchhoatding 
cOn HDQT vi dc Oy ban 

- - - - (5.000.000.000) - (5.000.000.000) 

SO dir cuOi n8m triric 
SO dir du nAm nay 

1.147.791.030.000 227.663.924.500 212.668.333.007 (3.354.000.000) 1.193.059.546.464 2.111.238.838 2.779.940.072.809 

-Laitrongk' - - - - 159.132.409.520 946.898.282 160.079.307.802 

-Muathêmt1sihOui 
cong ty con 

- - (67.952.364.440) (897.635.560) (68.850.000.000) 

-TrichIpquydOutuphat 
tnOn 

- - 16.185.772.483 - (16.185.772.483) - - 

- Trich 1p  qu9 khen thueng, 
phOc lcsi 

- - - - (22.660.081.476) - (22.660.081.476) 

- Thi lao, ngIn sich hoat 
dngcia11DQTvIcIcOyban - - - - 

(4.500.000.000) - (4.500.000.000) 

-Qu9thuOngngriiquanty - - - - (3.150.338.913) - (3.150.338.913) 

SO dir cuOi k 1.147.791.030.000 227.663.924.500 228.854.105.490 (3.354.000.000) 1.237.743.398.672 2.160.501.560 2.840.858.960.222 

b- Chi tiOt vOn dOu tsr chi si hiu 30-09-2026 01-01-2026 

- VOn gOp cia cic cO dOng 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

- VOn gop cia dc dOi tsrQng khic 

1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

c- Các giao djch vO vOn vii dc chi sO huu vI phân phOi dO tfrc, chia Iqi nhun 
- VOn dOu tu cia chi si hOu 

+ VOn gOp dOu riäm 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

+ Von gop tang trong ky 

+ VOn gop gum trong kS' 

+ VOn gop cuOi kSr 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

- CO tic, lqi nhu8n dl chia 

- VOn khic cia chi si hOu 

d- CO tic 

0- CO phiOu 0-O9-2026 01-01-2026 

- sO hrqng cO phiOu dang k phIt hInh 114.779.103 114.779.103 

- SO hrcng cO phiOu 08 ban ra cong ching 114.779.103 114.779.103 

+ CO phiOu phO thông 114.779.103 114.779.103 
+ CO phiOu ml dli 
- SO Iirqng cO phiOu dirçrc mua 18i (335.400 (335.400) 

+ CO phiOu phO thông (335.400) (335.400) 

+ CO phiOu mi dli 

- SO Iung cO phiOu dang liru hInh 114.443.703 114.443.703 

+ CO phiOu phO thông 114.443.703 114.443.703 
+ CO phiOu mi dli 

+ CO phiu Nhi rnnOc nm gio 
* Mnh giá cO phiOu dang liru hInh: 10.000 10.000 

e- Cic qu cia doanh nghip: O-09-2026 01-01-2026 

- Qu dOu tsr phit trin 228.854.105.490 212.668.333.007 
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g- Thu nhp vi chi phi, Ili hoc I duVc  ghi nhn trc tip yb 

- Li nhue.n  chira phân phi 

vn chü s& hüu theo qui djnh cüa dc chun mc k tom 

1.237.743.398.672 1.193.059.546.464 

cy th 

VI - Thông tin b6 sung cho dc khoin misc trinh bay trong Bio cáo kt qua h08t  dng kinh doanh 

Don v tinh dng 

Ou' 111-2026 Ou'i 111-2025 

1 — Tng doanh thu bin hang vi cung cp djch vy (Mi s 01) 259.156.241.989 259.906.766.264 
Trong dé 

- Doanh thu bin hang hôa vi cung cp dlch v' 242.354.979.965 186.714.696.196 

Doanh thu cho thuê dAt dl phit triAn co sâ ha tAng 
ghi nhn met  IAn 

60. 158.520.360 

- Doanh thu cho thuê dAt dl phit triAn co sâ ha tAng 
ghi nhn phln b6 theo thñ gian 16. 80 1.262.024 13.033.549.708 

2 - Cic khobn gum trfr doanh thu (Ml sA 02) 
- Hang bin tn Iai 

3 - Doanh thu thuAn A bin hang vi cung cAp djch v (Mi sA 10) 259.156.241.989 259.906.766.264 

Trong 66 

- Doanh thu bin hang hóa vi cung cAp dlch  vi 242.354.979.965 186.714.696.196 

- Doanh thu cho thuê dAt dl phát tniAn co sâ ha tAng 
ghi nhe.n met lAn 

60. 158.520.360 

- Doanh thu cho thuê dAt dl phát tniAn Co sà ha tAng 
ghi nhe.n phân bA theo th&i gian 16.801.262.024 13.033.549.708 

N 
4— Gii vn hang bin (Ml s 11) Ouv 111-2026 Ouv 111-2025 sAr 

- Gii v6n cüa thinh phAm dl bin và djch vg dl cung cAp 162.271.062.509 142.317.111.346 JN( 

.JNG 
- Gii v6n cho thul dAt dl phit triAn cu so ha tAng ghi nhn 
met lAn 

2.537.700.825 

- Gii vn cho thuê dAt dl phát triAn ca sO ha tAng ghi nhan 
phin b6 theo thoi gian 4.515.968.196 5.000.413.959 

ng 166.787.030.705 149.855.226.130 

5- Doanh thu h08t  dng tbi chinh (Ma sA 21) Ouv 111.2026 Ouv 111.2025 

- LII tiAn gOi 816.384.021 169.263.692 

- LII cho vay 13.453.726.264 3.033.520.571 

14.270.110.285 3.202.784.263 

6- Chi phi tbi chinh (Ml sA 22) Ou" 111-2026 Ous, 111-2025 

- Chi phi Ili vay 42.960.704.149 44.284.121.330 

- Chi phi khic 1.895.314.693 684.673.591 

44.856.018.842 44.968.794.921 

7- Chi phi thuA thu nhâp doanh nghip hin hbnh (Ma s 51) Ou'i 111-2026 Ouv 111-2025 

- Chi phi thuA thu nhep doanh nghiep tinh 
trên thu nhâp chiu thuA nlm hiCn hinh 6.960.424.228 1.955.089.710 

6.960.424.228 1.955.089.710 

8 - Chi phi thus thu nhp doanh nghip hoin I8i (Mi sA 52) Ou', 111-2026 Ou 111-2025 

- Chi phi thuA thu nh4p  doanh nghiep 
holn Iai 75.060.086 8.163.468.195 

75.060.086 8.163.468.195 

9- Chi phi sin xuAt kinh doanh theo yAu t Ous 111-2026 Ou' 111-2025 

Chi phi nguyen lieu, 41 liCu 39.300.314.377 34.247.644.369 

- Chi phi nhIn cong 13.882.477.348 16.980.657.144 

- Chi phi khAu hao tii sin c dlnh 2.473.277.467 4.69 1.620.293 

- Chi phi dlch vi mua ngoài 130.912.484.237 101.817.120.556 

- Chi phi khic bAng tiAn 17.818.231.230 20.511.326.024 

204386.784.659 178.248.368.386 
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10- LII c bàn trên có phiu (MA s 70) 

Lçii nhuân sau thu 

Qu9 khen thu&ng phllc lçii 

Lcci nhu.n thuAn phân b6 cho c6 dong sll 
hitti C6 phiu ph6 thông cOa cong ty 

Ou' m -2026 Ou' 111-2025 

34.702.276.295 35.515.480.932 

(4.276.117.821) (5.718.539.706) 

30.426.158.474 29.796.941.226 

s6 c6 phiu binh quAn hru hành trong k' d 
tinh lIt co bàn tren co phieu 

LIi co bàn trên c6 phiu 266 260 

VII — Thông tin b6 sung cho các klsoIn myc trinh bay trong báo cáo liru chuyn tin t (Den vj tinh:  

1-Các giao dch không bang tin ãnh hiring dn báo cáo liru chuyk tin t vã các khoán tin do doanh nghip uAm gifr nhtrng không dirçrc si dyng. 

2- Nghip vy và s6 dir các ben có lien quan 

Thi lao và tin lirong cia các thành viên Hi d6ng Quán trj, Ban T6ng Giám Dc và Uy ban kim toán trlc thuc ffDQT: 

Ou' 111-2026 Ou'/ 111-2025 

Thi lao và tin luong cia cic thành villn Hi d6ng QuIn t, Ban 
T6ng Glans D6c vI CJy ban kim toán tri,rc thuc FIDQT: 3.008.153.846 2.794.308.459 

Van ngày cuói k' báo cáo, s6 dir các khoãn phãi thu và phái trá vii bin Jun quan, cong ty Jun kt nhir sau: 

PhAi thu khác ngán h8n 0-O9-2O26 01-01-2026 

VLB 30.900.000.000 

PhIl trA ngln h#n khác 0-09-2026 01-01-2026 

Ba Vi T6 Uyin 10.000.000.000 10.000.000.000 

3-Thông tin so sánh 

MOt s6 dll lieu  tuong mg trên báo cáo tài chinh van ngày 31 thang 12 rim 2025 dl dtxc trinh bay lai theo huang dn tai Thông tu 43/20261TT-BTC CO 
hiu lrc tO ngày 01 thang 01 nlm 2026, chi tit nhtr sau: 

BAO CÁO TINB HiNT! TAI CHiNH IIqP NHAT 

Don vi IInh: dáng 

TA! SAN 
31/12/2025 

(dl dirqc trinh bay 
trinic dày) 

Trinh bay 
. 

31/12/2025 
(dirqc trinh 

bay 13i) 

A - TA! SAN NGAN HN 

II. Du tin tii chInh ngan hln 

Du tu nAm gill den ngáy dáo han ngin h.n 8.360.000.000 549.419.157.473 557.779.157.473 

ifi. Các khoán phái thu ngln h8n 

Phài thu vC cho vay ngAn han 276.566.089.890 (276.566.089.890) 

Phài thu ngin han khác 1.091.297.019.566 (747.853.067.583) 343.443.951.983 

B- TAI SAN DAI HN 

VI. Du tir tài chlnh dài h#n 

Diu ttx gop v6n vao don vi khác - 475.000.000.000 475.000.000.000 

4 - GiAi trinh chinh loch lg'i nhun sau thue cia qu 11112026 so vii cing rim quy 111/2025: 

Chi tiëu Qu lU -2026 Qu m -2025 Chênh lich % tAn/iIm 

Doanh thu 274.589.192.464 265.761.980.963 8.827.211.501 3% 

Chi Phi 232.576.331.819 220.198.683.889 12.377.647.930 6% 

Lcti nhuen sau thuC thu nhap doanh nghiep 34.977.376.331 35.444.739.169 (467.362.838) -1% 

114.443.703 114.443.703 
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NGGIAM Oc 

Nguyn Hoàng Tam -  Trn Dlnh Ha 

NGU'fl LAP BIEU 

Lirong Tryng TIn 

VIII- Nhfrng thông tin kbIc 

1 - Nhthig khoàn nc tim tang, khoán cam kt và nhthig thông tin tài chInh khác. 

2 - Nhüng si,r kin phát sinh sau ngãy kt thôc nIm k toán nIm. 

3 - Thông tin v các ben cé lien quan. 

4 - Thông tin so sánh (nhtng thay &i v thông tin trong báo cáo tài chinh cüa các niCn d k toán trtrâc). 

5 - Thông tin v hoat dng lien ttic. 

6- Nhikng thông tin khác: 
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