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CONG TY CP KHOANG sAN vA XAY D1)NG BINH DU'aNG 
Ma s6 thud : 3700148825 

MAus6B01-DN 
(Ban hành theo Thông tw s6 99/2025/TT-BTC 
ngày 2 7/1 0/2025 cãa Bç5 trw&ng B5 Tài chIn/i) 

BAO CÁO T!NH HINH TA! CHNH RIENG 
QU'Y III NAM 2026 

Tqi ngày 30 tháng 09 nám 2026
Don vi tInh ding 

TAI SAN Ma 
Thiyêt 

S cuôi qu S du näm 
1 2 3 4 5 

A - TA! SAN NGAN H3N 100 1.738.347.119.2 19 1.944.508.150.129 

I. Tin và cãc khoän tuong dirong tin 110 V.01 4.345.308.533 102.687.013.762 

1.Tin 111 4.345.308.533 52.687.013.762 

2. Các khoân tuang duang tin 112 - 50.000.000.000 

II. Du hr tài chlnh ngn ham 120 868.987.933.837 949.317.257.505 

3. Dutun.mgiüdnngày dáo han  ngn  han 123 V.02 868.987.933.837 949.317.257.505 

III. Các khoãn phãi thu ngn han 130 810.076.110.130 849.278.788.317 

1. Phãi thu ngn han  cUa khách hang 131 V.03 219.910.539.308 149.721.389.615 

2. Tràtruâc cho ngtrôi ban ngán han 132 584.983.111.736 583.262.331.134 

5. Phâithungnhnkhác 135 V.04 51.807.875.383 156.789.771.046 

6. Dirphông các khoan phãi thu ngn han  khO dài (*) 136 (46.625.416.297) (40.494.703.478) 

IV. Hang tn kho 140 22.057.644.723 15.775.064.195 

1. Hang thn kho 141 V.05 22.057.644.723 15.775.064.195 

VI. TM san ngn han  khãc 160 32.880.121.996 27.450.026.350 

1. Chi phi ch?iphân b6 ng.n han 161 V.10 32.880.121.996 27.450.026.350 

B - TM SAN DA! W&N 200 3.703.206.829.332 3.237.177.247.390 

I- Cãc khoãn phãi thu dM han 210 1.253.545.493.198 1.252.045.298.073 

5. Phãi thu dài han  khác 215 V.04 1.253.545.493.198 1.252.045.298.073 

LI. TM san c dlnh 220 24.061.988.873 25.569.906.306 

1. Tài san c dinh hftu hlnh 221 V.07 23.941.238.871 25.569.906.306 

- Nguyen gia 222 119.602.134.216 118.643.904.983 

- Giá frj hao mon 1u k (*) 223 (95.660.895.345) (93 .073.998.677) 
3. Tài san c djnh vo hinh 227 V.08 120.750.002 - 

- Nguyen giá 228 1.743.262.990 1.582.262.990 
- Giá fri hao mOn 1u ké (*) 229 (1.622.512.988) (1.582.262.990) 

lv. BAt dng san dAu hr 240 V.09 99.473.541.485 102.641.349.353 
- Nguyen gia 241 157.508.210.885 157.508.210.885 
- Giá tij hao mOn 1u51 ké (*) 242 (58.034.669.400) (54.866.861.532) 

V. TM san dfr dang dM han 250 547.991.981.283 437.171.968.627 
2. Chi phi xây drng ca ban dà dang 252 V.06 547.991.981.283 437.171.968.627 

VI. Du hr tM chfnh dài han 260 1.664.081.643.200 1.293.007.926.743 
1. Dutuvào côngty con 261 653.803.700.000 653.803.700.000 
3. Dâu tir gop vn vào don vj khãc 263 1.006.750.000.000 475.000.000.000 
4. Dir phOng tn thAt dAu tu vào don vj khác dài han (*) 264 - (291.064.562) 
5. Du tun.m gitt dAn ngay dáo han  dài  han 265 3.527.943.200 164.495.291.305 

VII. TM san dAi han  khác 270 114.052.181.293 126.740.798.288 
1.ChiphichphânbAdàihan 271 V.10 108.416.814.350 121.431.440.464 
2. Tài san thuA thu nhap hoAn 1a 272 V.16 5.635.366.943 5.309.357.824 

TONG CONG TA! SAN (280 100 + 200) 280 5.441.553.948.551 5.181.685.397.519 
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NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG 

14p, ngà,  25  thany'IO närn 2026 

ONG GYLM DOC 

CONG TY CP KHOANG sAN vA xA DG B!NH DUONG MAu s B 01 - DN 

MA s thud: 3700148825 (Ban hành theo Thông lu s6 99/2025/TT-BTC 
ngày 2 7/1 0/2025 cãa B5 trzthng Bc5  Tài chInk) 

BAO CÁO TINH HtMl TAI CHINH RIENG 
QUY ifi NAM 2026 

Tgi ngày 30 tháng 09 näm 2026 
Doii vj tInh: ding 

NGUON VON MAso 
Thuyet 

. mrnh . Socuoiqu Sodaunam 

A - N PHAI TRA 300 2.726.211.875.851 2.487.823.448.586 

L Ncr ngn hn 310 1.088.541.422.427 1.208.212.151.551 

1. Phãi trã ngui ban ngn hn 311 283.038.739.860 79.650.311.405 

2. Nguii muatrã tintruàc ngn hn 312 28.087.896.716 7.968.818.154 

3.PhAitracttc,lqinhun 313 - - 

4. Thud và các khoãn phai nOp nhà nuâc ngn hn 314 V.11 162.458.780.322 138.626.000.202 

5. Phãi trA nguii lao dng 315 2.568.322.767 2.615.885.672 

6. Chi phi phãi trangánhn 316 63.591.179.774 5 1.557.424.747 

9. Doanh thu ch phân b ngn hn 319 V.14 23.694.136.003 19.255.303.529 

10. PhAi trangân hn khác 320 V.12 178.604.339.765 163.901.393.975 

11. Vayvàncithue tài chinh ngn hn 321 V.13 291.615.410.824 696.429.409.800 

13. Qu khen thu&ng, phic lçii 323 54.882.616.396 48.207.604.067 

H. Ncr dAi hn 330 1.637.670.453.424 1.279.611.297.035 

7. Doanh thu chi phânb dài hn 337 V.14 498.295.257.632 515.905.124.912 

8.Phãitrãdàihnkhác 338 V.12 170.193.290.715 170.193.290.715 

9. Vay và nq thuê tài chInh dài hn 339 V.13 942.669.731.493 569.102.753.423 

13. Drphông phãi trã dài hn 343 V.15 26.5 12.173.584 24.410.127.985 

B - VON CHU SO HirU 400 2.715.342.072.700 2.693.861.948.933 
I. V4n chü s& hthi 410 V.17 2.715.342.072.700 2.693.861.948.933 

1. VMgOpcUachCisôhttu 411 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

2.Thngdirvn 412 227.663.924.500 227.663.924.500 

5. C phiéu mua li cUa chmnh mInh (*) 415 (3 .354.000.000) (3.354.000.000) 

8. Qu Mu tir phát trin 418 227.790.507.383 211.604.734.900 
10. Lçn nhun sau thus chua phân ph& 420 1.115.450.610.817 1.110.156.259.533 

- Lcinhunsauthu chua 
phan phoi luy ke den cuoi ky trtràc 

420a 1.107.943.169.041 1.110.156.259.533 

- Lcii nhuân sau thus chua 
phan phoi ky nay 420b 7.507.441.776 - 

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 5.441.553.948.551 5.181685.397.519 

Lu'ong TrQng TIn Nguyn bang Tam Trân DInh Ha 
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CONG TY CP KHOANG SAN & xAv DuNG B!NH D1fONG MAu s B 02 - DN 

Ma s thud: 3700148825 (Ban hành theo Thông nt s 99/2025/TT-BTC 
ngày 2 7/1 0/2025 cOa Bó 1ruàng B5 Tài chin/i) 

BAO CÁO KET QUA HOT DQNG KINH DOANH RIENG 
QUY III NAM 2026 

Do7'z vj tInh. dng 

CHI TIEU 
Ma 
s 

Thuyt 
minh 

Qu III 
Lu5k e tir dau nam 

A den cuoi quy nay 

Nàm nay Nãm tru*c Nàm nay Näm tru*c 

1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch 
vu 

01 VI.1 250.407.264.094 250.076.346.423 704.646.315.145 454.887.807.141 

2. Các khohn gihm tth doanh thu 02 VI.2 - - - - 

3. Doanh thu thun v ban hang Va cung 
cp djch vu (10 = 01 - 02) 

10 VI.3 250.407.264.094 250.076.346.423 704.646.315.145 454.887.807.141 

4. Giáv6nhàngbán 11 VI.4 163.092.301.175 142.915.817.309 472.599.026.733 264.545.569.260 

5. Lçi nhuân gop v ban hang và cung 
cãpdjchvu(20=10-11) 

20 87.314.962.919 107.160.529.114 232.047.288.412 190.342.237.881 

6. Läi/I cüa hot dng ban, thanh 1y bt 
dng san du tu 

21 - - - - 

7. Doanh thu hot dng tài chinh 22 VI.5 15.327.004.887 190.926.461.774 74.324.496.048 315.093.107.38 
H 

8. Chi phi tài chinh 23 VI.6 46.585.274.597 46.662.331.500 125.093.788.340 146.420.223.40d3  
C 

- Trongdó: ChiphI1ãivay 24 VJ.6 44.689959.904 45.977.657.909 120.195.175.987 109.262.800.5]QC 

9. Chi phi ban hang 25 18.598.036.381 8.781.746.770 49.073.723.647 12.331.885.12?. 

10. Chi phi quãn 1 doanh nghip 26 13.049.573.292 14.348.119.789 38.764.173.493 37.691.830.730 

11. Lçri nhuãn thun tir hoot dng kinh 
doanh {30 = 20+ 21 + 22 - (23 + 25 + 26)} 

30 24.409.083.536 228.294.792.829 93.440.098.980 308.991.406.018 

12. Thu nhp khhc 31 769.462.030 2.084.964.672 1.74 1.330.325 20.934.160.230 

13. Chi phi khác 32 3.398.437.251 10.354.345.415 26.301.480.909 26.800.835.268 

14. Lorj nhuãn khác (40 =31 - 32) 40 (2.628.975.221) (8.269.380.743) (24.560.150.584) (5.866.675.038) 

15. Tong lçri nhuân k toán tru*c thuê 
(50 = 30 + 40) 

50 21.780.108.315 220.025.412.086 68.879.948.396 303.124.730.980 

16. Chi phi thus TNDN hin hàth 51 VI.7 6.940.881.169 1.812.684.861 17.415.413.359 2.406.410.425 

17. Chi phi thu TNDN hoãn 10i 52 VI.8 75.060.086 637.920.481 (326.009.119) 77.755.819 

18. Lçi nhuãn sau thud thu nhâp doanh 
nghip (60 = 50 - 51 - 52) 

60 14.764.167.060 217.574.806.744 51.790.544.156

,,

)640.564.736 

NGUM LAP BIEU KE TOAN TR11tNG 
Lap, ngà  j  thanØ6 näm 2026 

ONG GIKM DOC 
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Luong TrQng TIn Nguyn Hoàng Tam Trn Dlnh Ha 
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Lirong Tr9ng TIn 

CONG TY CP KHOANG SAN & XAY D1NG B1NH DU'ONG Mu s B 03- DN 

Ma s thug: 3700148825 (Ban hành theo Thông Eu' sd 99/2025/TT-BTC 
ngày 27/1 0/2025 côa B5 tru'&ng B5 Tài chinh) 

BAO CÁO LUll CHUYEN TIEN T1 RIENG 
(Theophwongpháp tr(rc 1ip) 

QUY III NAM 2026 
Dcm vj tinh : &ng 

CM tiêu 
Ma 
so 

Thuyêt 
minh 

Lu5 k tir du nãm dn cui qu nay 

Nàm nay Nàm tru*c 

1 2 3 4 5 

I. Liru chuyn ttn tu hot dng kinh doanh 

1. Tin thu tr ban hang, cung cp djch vi và doanh thu khác 01 1.151.077.735.337 541.326.739.181 

2. Tin chi trâ cho ngithi cung cp hang hóa và djch vi 02 (766.267.953.370) (27 1.774.346.866) 

3. Tièn chi trà cho ngu?i lao dng 03 (24.083.161.667) (14.320.985.943) 

4. Tin läi vay dã trâ 04 (113.672.383.015) (85.478.399.889) 

5. Thu thu nhp doanh nghip dã np 05 (19.128.572.681) - 

6. Tin thu khác tir hot dng kinh doanh 06 125.435.048.145 341.620.695.696 

7. Tin chi khác cho hot dng kinh doanh 07 (67.427.471.3 19) (64.670.962.884) 

Lwu chuyhz tiJn thufn fit hoit itng kinh doanh 20 285.933.241.430 446.702.739.295 

II. Luu chuyn tiên tfr hot dông du tir 

1.Tin chi d mua sm xay drng TSCD và các TS dài hn khác 21 (54.374.176.756) (3 14.942.100.000) 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nçi cOa don vj khác 23 (591.970.000.000) (333.981.305.310) 

4.Tin thu hi cho vay, ban li các cong cii nçi cOa don vj khác 24 879.546.835.563 233.293.430.161 

5. Tin chi du tu gop v6n vào don vj khác 25 (618.410.000.000) - 

6. Tin thu hi du tir gop vn vào don vj khác 26 - - 

7. Tin thu lãi cho vay, c tfrc và lçi nhun duçrc chia 27 33.880.313.258 63 .975.507.928 

Lwu chuye2n fin thuân fit hoqt ding Ithu fir 30 (351.327.027.935) (351.654.467.221) 

III. Luii chuyn tin tfr boat dng tài chinh 

3. Tin thu tr di vay 33 1.092.420.502.92 1 659.958.790.766 

4. Tin trâ nçi gc vay 34 (1.125.368.421.645) (743.195.066.552) 

Lwu chuyln fin thuin fit hoit itng tài chinh 40 (32.947.918.724) (83.236.275.786) 

Luu chuyn tin thuân trong k5' (50 =20+30+40) 50 (98.341.705.229) 11.811.996.288 

Tin và tirong diroiig tin du näm 60 102.687.013.762 13.343.676.794 

Anh hirOng cOa thay dM t giá Mi doái quy d6i ngoi t 61 - 
v_'r - 

Tin và tirong throng tin cui k3' (70 =50+60+61) 70 4.345.308.533 
,
/5.155.673.082 

NGU'1 LAP BIEU 
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CONG TV CP IUIOAI'4G SAN VA XAY DUNG  BINH DNG MusBO9-DN 

Ma s6 thud : 3700148825 (Ban hành theo Thông iw s 99/2025/TT-BTC 
ngày 27/10/2025 cáa Bt3  Irwong B Tài chin/i) 

BAN THUYET MIMI BAO CÁO TM CHINH RIENG 
QU'' III NAM 2026 

I- Dc dim hot ding cüa doanh nghip 

1- Hinh thOc sO hthi v6n: Cong ty c6 phn. 

- Cong ty C phn Klioang san và Xây dung Binh Dtrong (gQi tat là "Cong ty") duqc thành Ip tai  Vit Nam theo Giy chcmg nhn dang k kinh doanh s 4603000226 
ngày 27 thang 4 nm 2006 do SO K hoach và Du ttr Tinh Blnh Dtrong cap. Cong ty thrqc chuyn di tir Cong ty Khoáng san và xây dirng Binh Dixong (goi tat là 
"BIMICO") là doanh nghip nhà nuOc trl,rc thuc Uy ban Nhân dan tinh Binh Dtrong. 

- Theo Giãy chUng nhin dang k doanh nghip cong ty c6 phân S6 3700148825 ngày 19/04/2024, COng ty tang v6n diu l len 1.147.791.030.000 dóng. 

- Tn,i sO chinh cOa Cong ty dt tai s6 8 Nguyn Thj Minh Khai, Phudng Thun Giao, Thành ph6 H6 Chi Minh 

2- Linh virc kinh doanh: Kliai thàc ch bin khoàng san; San xuat cOng nghip; kinh doanh thuong mai;  djch vi,i; xây lap. 

3- Nganh ngh kinh doanh: 

- Thàni do, khai thàc, ch bin khoáng san. 

- san xuat, kinh doanh các loai vt lieu xãy dtrng  (khOng san xuat gach nung, ngOi nung tai tr sO chInh) 

- san xuât và kinh doanh nuOc u6ng tinh khit. 

- Xay dtrng  co sO ha tAng k5' thuât, càc cong trinh giao thông, cOng trinh dan dvng,  ci,im cong nghip, din co mO 

- Xãy di,mg co sO hg tAng k5 thut cvm  cong nghip. 

- Cung cAp dch vi và kinh doanh bAt dOng san. 

- Kinh doanh nhà 0. 

- san xuãt, gia Cong Va kinh doanh các logi thép hinh, cAu kin be tOng dOc san. 

- DAn tu kinh doanh khu du lch (thtrc hin theo quy hoach cOa tinh) 

- Khão sat, do dac  dja hinh, thäm dO dia  chAt và thi cong giAng khoan khai thác nuOc ngAm. 

4- Dc dim hoat dOng cüa doanh nghip trong nàm tài chinh cO anh huOng den báo cáo tài chinh: 

5- TAng s6 can b cong nhan viên Cong ty tai ngày 30/09/2026 là 132 nguOi 

6- CAu true doanh nghip: 

- Tai ngày 30 thang 09 nàm 2026, Cong ty cO 03 cong ty con trirc tiAp và 01 cOng ty con gian tip: 

+ Hçcp Tàc Xà Dich Vi Van  Tãi - Khai Khoáng Thang Long. T l gOp v6n là 100 % 

+ Cong ty tràch nhim h&u han Cao lanh Minh Long KSB. T l gOp vAn là 100 % 

+ Cong ty tràch nhim hthi han  DAu tu Phàt triAn Cong Nghip KSB (truOc dày là Cty TNHI-1 DAu Tu KSB). T' l gOp vAn là 100 % 

+ Cong ty CA phAn DAu ttr Hoa Lu Binh PhuOc. T l gOp vAn là 93,24 % (cong ty con gian tiép) 

- Tai ngay 30 thang 09 näm 2026, COng ty cO 01 cOng ty lien kAt gian tip: 

+ COng ty CA phAn Xay dimg và SX VLXD Biên HOa. T l gOp vAn là 22,05 % (Cong ty lien kAt gian tiAp) 

II- Niên d k toán, do'n v tin t sfr dl/ng trong k toán 

1- NiCn dO kA toán : bat dAu tu ngày 01/01/2026 kAt thOc vào ngày 31/12/2026 

2- Don VI tin tê sO di,ing trong ké toan: Viêt Nam dAng 

III- ChuAn mc và Ché dO k toán áp dung 

1- Ché d kA toan ap thing: Theo Thông tu sA 99/2025/TT-BTC ngày 27 thang 10 näm 2025 cOa BO Tài Chinh. 

2- TuyOn bA vA viec tuan thu ChuAn mi,rc k toan và Ch dO k toan 

Báo cáo tài chinh kern theo dic trinh bay bang DAng Vit Nam (VND), theo nguyen tác gia gAc và phO hclp vOi các ChuAn mi,rc K toán Vit Nam, H thOng K 
toan Vi4t  Nam và các quy djnh hin hánh khác vA k loan tai  Vit Nam. 

IV- Các chlnh sách k toán áp dung 

- Sau dày là các chInh sách ké toan chU yu duçrc Cong ty áp d%lng trong vi4c lap báo cáo tài chinh rieng: 

1- Nguyen tac ghi nhn các khoán tin và cite klioitn tlro'ng throng tin: 

- TiAn mat  và các khoán tsrclng throng tiAn mat bao gAm tin mat tai qu, các khoán k ctrçrc, k qu9, các khoãn dAu tu ngAn han hoac  CáC khoan dAu tu cO khá nàng thanh 
khoán cao. Các khoán cO khã nang thanh khoán cao là các khoan cO khá näng chuyAn dAi thánh các khoan tin mat  xác djnh và it rUi ro lien quan dn vic biAn dOng  giá 
trj chuyn d6i côa cAc khoan nay. 

5 
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2- Nguyen tc ghi nh3n hang tin kho: 

- Hang tOn kho duqc xâc djnh trn ca sO giã thAp han gita giá gOc và giá tn thun cO th thtrc hin duqc. (31á gOc hang tOn kho bao gOm chi phi nguyen vt lieu twc tip, 
chi phi lao dng trijc tiêp và chi phi san xut chung, néu cO, d cO duçic hang tOn kho 0 dja dim và trang thai hin tai.  Giá gOc cUa hang tOn kho duqc xác djnh theo 

phuong phap binh quân gia quyn. Giá tsj thun CO th thi;c hin duçic ducic xác dinh bang giá ban uOc tinh tiir càc chi phi uOc tinh d hoàn thành san phm cUng chi phi 

tip thj, ban hang và phan phOi phát sinh. 

- Dir phOng giam giá hang tOn kho cUa Cong ty ducrc tnich lap theo cac quy dlnh  k toán hin hành. Theo do, Cong ty ducic phép tnich lap dir phOng giam giá hang tOn kho 

iOi thdi, hOng, kern phAm chit và trong truOng hqp giá gOc cOa hang tOn kho cao han giá tn thuan cO th thirc hien duqc tai  ngày két thOc nam ké toan. 

3- Nguyen tac ghi nhan các khoãn dAu tir tài chInh: 

cac khodn ddu itt nm giiz dn ngay ddo hgn 

- Càc khoan dan tu nam gift dn ngày dáo han  bao gOm các khoan dan Un ma Cong ty cO djnh và khà nang gift dn ngày dáo han. Các khoãn dan tu nam gift dn ngày 
dáo han  là các khoãn tin gUi ngán hang cO näm han  vOi miic dIch thu lái hang näm. 

Các khodn cho vay 

- Các khoãn cho vay duic xác dnh theo giá gOc trfr di các khoãn dir  phOng phai thu khO dOi. Di; phOng phai thu khO dOi các khoan cho vay cUa Cong ty duqc trich lap 
theo các quy djnh ké toan hin hanh. 

Ddu itt vao cong con 

- Cong ty con là các cOng ty do Cong ty kim soát. Vic kim soát dat  duqc khi Cong ty CO khá nàng kim soát càc chinh sách tài chinh và hoat dng cUa các cong ty nhan 
dan tlr nham thu duqc li ich tic hoat dng cOa càc cOng ty nay. 

Dáu itt vào cong lien kel 

- COng ty lien kt là mOt  cong ty ma Cong ty cO anh huOng dáng k nhung khOng phai ia cong ty con hay cOng ty lien doanh cOa COng ty. Anh htrOng dang ké th hin 0 
quyn tham gia vào viac dua ra các quyét djnh v chinh sách tài chInh và hoat dOng cUa ben nhan du tu nhung khOng cO anh htrOng v mat  kiém soát hoac dong kiêm 
soát nhftng chinh sãch nay. 

- Cong ty ghi nhan ban dan khoán dan Ut vâo cong ty con, lien két theo gia gOc. Cong ty hach  toan vào thu nhap trên Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh khoàn dtrcrc 
chia tin 1cm nhuan thuOn lOy ké cUa ben nhan dan t phát sinh sau ngày dAu tu. Các khoán khàc ma Cong ty nhan duec ngoài len nhuan duec chia duqc coi là phan thu hOi 
các khoan Mu tic và duçrc ghi nhan là khoan giani tnt gia gOc Mu tu. 

- Các khoan Mu tu vào cOng ty con, Cong ty lien doanh, cOng ty lien kt ducc tnlnh bay tnong Báo cáo tinh hinh tài chinh rieng theo gia gOc tnt di các khoãn di; phOng 
giam giá (nu cO). Di; phOng giám giá cOa các khoan Mu tic duçrc thi;c hin khi cO bang chUng chác chan cho thy cO si; suy giam già tnj cUa các khoan dan tic nay tai ngày 
kt thOc niên dO ké toan. 

Hqp thing hqp iác kinh doanh 

- Hcrp dOng hqp tàc kinh doanh là thOa thuan bang hcrp dOng cOa hai hoac  nhiêu ben dé cOng thi;c hin hoat dOng kinh té nhung khOng hinh thanh pháp nhân dOc  lap. Các 
hep dOng hqp tàc kinh doanh (BCC) ma Cong ty da tham gia k9 kt cho phCp ben tham gia hep  dOng dirqc hirOng lqi nhuan dtrcic chia phat sinh tic hoat dOng cOa hcrp tac 
kinh doanh. VI vay,  càc hcrp dOng nay dtrçic hach  toan theo quy djnh hin hanh. 

4-Nguyen tac ghi nhan n' phái thu: 

- Ncr phái thu là sO tin cO the thu hOi cUa khàch hang hoac  các Mi tucing khác. Nc phai thu ducrc tninh bay theo già tn ghi sO tnt di các khoan di; phOng phai thu khO dOi. 

- Di; phOng phai thu khO dOi thrccc tnIch lap  cho nhftng khoán phai thu da qua han thanh toán tin sáu thang tnO len, hoac càc khoan phai thu ma ngudi ncr khO cO khà nang 
thanh toán do bj thanh 19, pha san hay các khO khàn tucmg ti;. 

5- Nguyen tac ghi nhan tal san cO djnh hfru hlnh và khu hao: 

- Tài san cO djnh hinu hInh dtrqc tnInh bay theo nguyen gia tnt gia tn hao mOn luy kC. 

- Nguyen gia tài san cO djnh hinu hinh bao gOrn gia mua Va toan bO càc chi phi khàc lien quan tni;c tiCp dn vic dma tài san vào trang thai sn sang sir diing. Nguyen giá tái 
san cO djnh hinu hinh do xãy dirng hoac san xuOt bao gOrn chi phi xáy dirng,  chi phi san xuAt thi;c t phát sinh cOng chi phi lap dt Va chay thin. Tài san cO djnh hinu hinh 
dmrçrc khan hao theo phuang phap thrOng thâng di;a trCn thOi gian hUu dung  mOc tlnh. 

- Chi tiCt thdi gian kheu hao nhix sau: 

SO nàm 

Nhà xuOng và vat kin tniic 05 -30 

May mOc và thit bj 03 - 20 

Phtrang tin van  tài 06 - 10 

Thit bj quan 19 03 - 10 

Phân mm may tinh 03 - 06 

Quyn sin dung dat 6 

- Các khoan lAi, 10 phát sinh khi thanh 19, ban tài san là chenh lch gina thu nhap tic thanh 19 và gia trj cOn lai cOa tài san và dmqc ghi nhan vào báo cáo két qua hoat d)ng 
kinh doanh nieng. 
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6- Nguyen tc ghi nhn tài san có dnh vU hlnh và hao mOn: 

- Tài san c6 dinh vU hinh, bao gm quyn s dvng  aM và già ti-i phân mm may tInh, dixqc trinh bay theo nguyen gia trir giá trj hao mOn lUy ké. Quyn sCr diing dat th hin 
cac chi phi phat sinh d cO quyn sCr diing lthu aM nhà van phOng Xi Nghip Tan DOng Hip, phtrOng Tan Dông Hip, Thành Phó H Chi Minh. Quyn sCr di,ing dat duqc 
phan bó theo phtrong pháp duling thâng trong 06 nàm. Phân mm may tInh thrqc phan b theo phtrong phap thrOng thng trong thi gian 03 nAm. 

7- Nguyen thc ghi nhn thuê tài san: 

- MOt khoân thuê duqc xem là thue tài chinh khi phn IOn càc quyn lcd và i-Ui to v quyn sO hüu tãi san dtrçic chuyn sang cho ngLthi di thuC. TM cà càc khoàn thuê khàc 
thrçic xem là thuê hoat dOng. 

- Cong ty ghi nhn tài san thuê tài chinh là tài san cUa Cong ty theo giá ti-i hcip l' cUa tài são thue tai thOi dim khOi dAu thuê tài san hoac theo già ti-I hin tai  cUa khoãn 
thanh toán tin thuê ti thiu, nu già ti-I nay thp han. Ncr phài ti-a ben cho thue tuang img duqc ghi nhn ti-en Bão cào tinh hinh tài chinh nhu mt khoàn ncr phài ti-a ye 
thuê tài chInh. Càc khoãn thanh toàn tin thue duccc chia thành chi phi tài chinh và khoán phài ti-a n gc nhMn dam bão t l lài suM djnh k' có djnh trën s6 du ncr cOn 
iai. Chi phi thuê tài chinh dirqc ghi nhn vào kM qua hoat dOng kinh doanh, trrr khi càc chi phi nay tivc tip hinh thãnh nen tài são di thue, trong tnrOng hcrp do s dirqc 
vn hOa theo chinh sãch ké toãn cUa Cong ty v chi phi di vay. 

- Càc tài são di thuê tài chinh duçcc khu hao ti-en thOi gian hun dring uirc tinh tl.rong tr,r nhj.r ap thing vOi tài são thuOc sO hun cUa Cong ty. Tuy nhiên, nu khOng châc 
chân là ben thuê se cO quyên sO hlhi tài são khi hM han hccp dng thue thi tài são thue se dcrqc khu hao theo thyi gian ngân hcm giira thai han thuê hoc thOi gian sir thing 
hun ich cUa tài san dO: 

- Chi tiM thii gian khu hao nhtr sau: 
SO nàm 

May mOc và thiM bj 05- 10 
ThiM bj van phOng 05 - 10 

8- Nguyen tc ghi nhn thuê hoat dng: 

- Mt khoão thuC duc xem là thuê hoat dng khi ben cho thue vn duçrc huOng phAn IOn càc quyn lçii và phai chju i-Ui to v quyn sO hiru tài san. 

Cong ' là ben cho thuê
:3MG 

- Doanh thu cho thuê hot dOng th hin phân doanh thu cho thue dAt tai  Khu COng ng1iip DM Cu6c tai  XA Bác Tan Uyen, Thãnh Ph6 H Chi Minh và cho thuê cci sO ha O,P 
tAng, may mOc thiM bi tai  Trung tam Hr)i nghj tic cuOi Thanh BInh. Doanh thu cho thue hoat dng duqc ghi nhn theo phtrcmg phãp thrOng thAng trong suOt thdi gian cho 
thue. (AY 

'Ui fl 
9-Nguyen tc ghi nhn bAt dng san dAn tir và khAu hao: 

- - , , , - , 
- Bat dOng san dâu tu bao gOm quyen sir dvng  dat, Co sO h tang tai  Khu Cong nghip Dat CuOc tai  XA Bãc Tan Uyen, Thanh PhO HO Chi Minh và quyen sir thing dat, cci 
sO ha tAng và may mOc thiAt bl cUa Trung tam HOi  nghj Tic cuOi Thanh Binh, Nhà may gaCh  Binh PhU do Cong ty nm giir nhMn misc dich thu lçii Ut vic cho thue dUqC 
trinh bay theo nguyen gia ti-it già tn hao mOn lOy kA. Nguyen gia cUa bM dOng  san dAn tsr di.rçrc mua bao gm giá mua và càc chi phi lien quan tivc tiAp nhcr phi djch v tr 
vAn vA lut phap lien quan, thuA ti-trOc ba và chi phi giao dlch  lien quan khãc. Nguyen giá bAt dOng  san dAn tsr tir  xây là gia ti-I quyAt toan cOng trinh hoc CàC chi phi lien 
quan ti-irc tiAp dAn bM dOng san aAn tsr. 

- BAt dr)ng san dAn tsr cho thue duçrc khAu hao theo phircing phàp thrOng thâng bat dAn Ut khi thra bAt drng san vào khai thãc và sir diing dAn hAt thOi gian dAn tsr cUa dcr an 
vào nãm 2056 d6i vOi quyAn sir thing aM, cci sO ha tAng tai  Khu COng nghip DM Cu6c, hAt nãm 2045 &i vOi cci sO ha tAng và may mOc thiAt bi cUa Trung tam HOi  nghi 
Tic csrOi Thanh Blnh và näm 2040 aM vOi quyAn sir drmg dAt, cci sO ha tAng và may mOc thiAt bj cUa Nhà may gach Binh PhU. 

10- Nguyen tac ghi nhn chi phi xây dng co ban dir dang: 

- Càc tài são dang ti-ong qua ti-inh xãy dirng  phi,ic  vii  misc dich são xuAt, cho thue, quão l hoac cho bAt nãm mvc  dich nao khàc dsrqc ghi nh.n theo gia gc. Chi phi nay 
bao gAm càc chi phi cAn thiAt dA hinh thãoh tài são phU hqp yOi chinh sàch kA toan cUa Cong ty. Vic tinh khAu hao cUa càc tài san nay di.rc áp thing ging nhsr vOi càc 
tài san khac, b.t dAn Ut khi tài são 0 vào trang thai sn sãog sir dpng. 

11- Nguyen tAc ghi nhn các khoán chi phi chO' phãn bô dài han: 

- Chi phi chO phân bO dài hn bao gOm càc khoão chi phi dAn bU, giai tOa, chi phi chuyAn nhuqng quyAn sir diing  dAt dA khai thàc càc mU dM, da và chi phi cài tao  các mO 
dà dirçrc coi là cO khà näng dem lai li ich kinh tA trong tixcing lai cho Cong ty vOi thOi han Ut mt nãm trO len. Càc chi phi nay dsrçic vOn hOa dsrOi hinh thirc càc khoão 
chO phãn bO dài han  và duqc phão bO vào kAt qua boat dong kinh doanh theo phucing phap thrOng thAng Ut mt nàm dAn ba nàm. Rieng càc chi phi chO phan bO dài hn 
lien quan dAn mO aa Tan M, mO dá PhuOc Vinh, mU set PhuOc HOa Va mO cao lanh Minh Long duqc phan bO theo san luccng khai thàc hãog nIm tinh trên tOng trir hrcrng 
cisamO. 

12- Nguyen tac ghi nhn trãi phiAu phat hành: 

- Gia ti-I ghi sO cUa ti-ài phiAu thuOng dsrçrc phãn anh ti-en cci sO thuAn bang ti-I gia ti-ài phiAu theo mnh già ti-it (-) ChiAt khAu trai phiAu cong (+) Phi trii ti-ài phiAu. 

- Cong ty theo dOi chiAt khAu Va phi' tri cho tOng loai trài phiAu phat hành và tinh hinh phan bO Urng khoan chiAt khAu, phi tri khi xàc dlnh  chi phi di vay tinh vao chi 
phi são xuM kinh doanh hoac von hoà thea Urng nam, Cii  thA: 

+ ChiAt khAu trãi phiAu dtrc phão bO dAn dA tinh vao chi phi di vay tOng nàm trong suM thOi han  cUa trài phiAu; 
+ Ph trOi trài phiAu dsrçic phão bb dAn dA giam tnr chi phi di vay tOng nSm trong suht thtii han  cUa trAi phiAu. 

- Vic phan bO khoan chiAt khAu hoc phv ti-i CO thA sir dpng phircing phap lãi suM thirc tA hoac  phucing phap duOng thang: 

+ Theo phucing phap lài suAt thcrc tA: Khoão chiAt khAu hoäc phr,i trri phãn bO vào mM näm dtrcic tinh bAng chenh loch giira chi phi lAi vay phài ti-a cho mM näm trà 
lAi (duqc tinh bAng gia ti-I ghi sO dAu nIm cUa trài phieu nhão (x) vOi t l lAi thr,rc tA tren thj trirOng) vOi sO tiAn phai ti-a tOng nãm; 
+ Thea phircing phap duOng thâng: Khoão chiAt khAu hogc phr,i trii phan bO dAu trong suOt k' han  cUa ti-ai phiAu. 
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13- Nguyen tc ghi nhn doanh thu: 

- Doanh thu dtrc,cc ghi nhn Ichi k& qua giao dich dirc xác dlnh mi)t cách dang tin cy vá COng ty CO khã nang thu duqc các lqi Ich kinh t t1r giao djch nay. 

- Doanh thu ban hang duc ghi nhn khi dóng thtri thOa mIn tat câ nlm (05) diu kin sau: 

(a) Cong ty dl chuyn giao phAn IOn rOi ro vá Iqi Ich gn lin vOl quyn sO httu san pMm hoc hang hOa cho nguOi mua; 
(b) Cong ty khOng cOn nm gi1 quyèn quan i hang hóa nhtr nguOi sO hths hang hOa hoac  quyn kim soát hang hOa; 

(c) Doanh thu dtrqc xác djnh tucmg d6i chic chân; 
(d) Cong ty s thu duçcc Içii ich kinh té tir giao djch b hang; va 
(e) Xác dinh dirçic chi phi lien quan dn giao djch an hang. 

- Doanh thu cOa giao djch v cung cap djch vi,i duc ghi nhn khi kt qua cOa giao dlch  dO duqc xac dlnh mOt CáCh dáng tin cay. TnxOng hqp giao djch v cung cp djch 

vi lien quan den nhiCu nIm thi doanh thu dixc ghi nhn trong nAm theo két qua phan cong V1C dl holn thành tai ngly két thOc nlm kC toán cOa nlm do. Kt qua cOa 

giao djch cung Cap djch vi,i di.rqc xac djnh khi thOa man tat Ca b6n (4) diu kin sau: 

(a) Doanh thu duçlC xác djnh thong dôi ChC chan; 
(b) CO khã nang thu duçic lçii ich kinh té tii giao djch cung cap djch vi dO; 
(C) XáC djnh duc phan cong viC dl holn thanh tai  ngay két thOc nIm kC toán; va 
(d) XáC djnh duC chi phi phat sinh Cho giao djch va Chi phi d hoàn thành giao djCh cung cap djch vl,i do. 

- Lli tin gth duiC ghi nhn trên co sO dn tIch thrçcc xáC djnh trên s6 dtr CaC tai khoan tin glri va ili suet ap dung. 

14- Nguyen tc ghi nhn trQr cap thOi vic phãi trI: 

- Tr CP thOi vic cho nhan vien duc trich tIUOC van cuM mi nIm báo Cáo cho tom bO nguOi lao dOng  dl lam vic t?i  Cong ty tr dO 12 thang trO len. ThOi gian lam viC 

d tinh trq Cap thOi ViC iá tang thOi gian ngu&i lao dng dl lam ViC thirc tê cho nguOi sCr di,ing lao dng trir di thOi gian ngtrOi lao dng dl tham gia bão him that nghip 
theo quy dinh cOa phap 1ut va thOi gian lam vic dl dtrcic nguOi sO dung  lao  dOng  Chi trl trq cAp thOi vic. MOc trich cho mi nIm lam ViC bAng mt nCra mOc lucmg binh 
quIn thang theo Lut Lao dng, Lut Báo hiCm Xl hOi vá các yIn ban hirOng dan cO lien quan. MCrc hrcmg bInh quln thang dé tlnh trçl cap thOi vic se dtrcrc diu chinh 
vào cui mi nlm báo cáo theo mcrc krcing binh quIn cUa sáu tháng gm nhAt tinh dn ngáy kt thOc nIm ké toan. Tang hay giam cOa khoan trich trirOc nay se duçcc ghi 
nhn vao Báo cáo kCt qua hoat dOng kinh doanh rieng. 

15- Ngoi t: 

- Các nghip vii  phát sinh bAng ngoai t duqc chuyCn dM theo t giá tai ngay phat sinh nghip vii. So dtr các khoãn miic tiCn t cO gOc ngoai t tai  ngãy k& thOc niên dO k 
tom dtrcrc chuyén dOi theo t gia tai ngay nay. Chënh loch t giá phat sinh duqc hach  toan váo báo cáo két qua hoat dOng kinh doanh. 

16- Nguyen tAc ghi nhn chi phi di vay: 

- Chi phi di vay duçcc ghi nhn váo chi phi san xuAt, kinh doanh trong nlm khi phát sinh, thr khi dhçlc vOn hoá theo quy djnh cUa ChuAn mirc  kC toan Vit Nam sO 16 "Chi 
phi di vay". Theo do, chi phi di vay lien quan tri,rc tiép dn vic mua, dAn ti.r xly dirng hoac san xuAt nhung tái san cAn mOt  thOi gian trong dOi dái dé hoàn thh dira váo 
sO dung hoac kinh doaxth duqc cOng  váo nguyen giá tài san cho dn khi tài san dO dhic dua váo sO dung hoac kinh doanh. Các khoân thu nhp phát sinh tO viêc dAu tu 
tam thai các khoan vay dtrqc ghi giam nguyen gia tai san CO liCn quan. DOi vOi khoãn vay rieng phuc vu vic xây dimg  tài san cO djnh, bat dOng  san dâu Ut, Ili vay dtrcrc 
vOn hOa ké ca khi thOi gian xây di,mg dirOi 12 thang. 

17- Thué: 

- Thud thu nhp doanh nghip the hin tOng gia trj cUa sO thuO phai tra hin tai  vá sO thuC hoIn lai. 

- sO thud hin tai  phai trá ducrc tinh dira  tren thu nhp chiu thu trong nlm. Thu nhp chju thu khác vOi 1cm nhun trixOc thud duqc trinh bay trên bao cáo két qua hoat 
dOng kinh doanh vi thu nhp chju thu khOng bao gOm các khoân thu nhp hay chi phi tinh thuC hoac dtrcc khAu trO trong các nlm khác (bao gOm Ca 10 mang sang, nAn 
cO) và ngoài ra không bao gOm các chi tieu khOng chju thuC hoc khOng dtrqc khAu trO. 

- Thud thu nhp hoIn lai  duqc tinh tren các khoan chenh 1ch giCta giá trj ghi sO va co sO tinh thud thu nhp cOa cac khoan muc  tái san hoac cong ncr tren ban cáo tai chinh 
rieng và duqc ghi nhn theo phucing phap báo cáo tlnh hinh tài chinh. Thu thu nhp holn lai phai tra phai dhqc ghi nhn cho tat cá các khoân chenh loch t?m  thOi cOn tài 
san thu thu nhp holn 1i chi dtrqc ghi nhn khi chAc chAn CO dO lçri nhun tlnh thuC trong tuong lai dé khAu trO các khoãn chênh loch tam  thOi. 

- ThuC thu nhp holn lai  duqc xác djnh theo thu suAt dir  tinh SC ap dung  cho nIm tái san thrqc thu hOi hay ncr phai trá di.rcc thanh toan. Thu thu nhp hoIn lai  dtrçrc ghi 
nhn váo kt qua hoat dOng kinh doanh vá chi ghi vao vOn thO sO hUti khi khoan thué dO cO lien quan dAn các khoan mi,ic duqc ghi thIng váo vOn chO sO huti. 

- Tái san thuC thu nhp holn lai  vá nq thuA thu nhp hoIn lai  phai tra dirqc bO trir khi COng ty CO quyAn hcrp phap dA bO trO giOa tài san thuA thu nhp hin hành vOi thuA 
thu nhp hin hanh phai nOp  và khi các tái san thuA thu nhp holn lai  và ncr thuA thu nhp hoIn lai  phai trá lien quan tOi thuA thu nhp doanh nghip dtrqc quan 1 bOi 
cOng mOt  cc, quan thuA vá Cong ty cO dir  djnh thanh tom thuC thu nhp hin hành tren Co so thuAn. 

- Vic xác djnh thuC thu nhp doanh nghip cOa Cong ty cIn c(r vào cac quy djnh hin hânh vA thuA. Tuy nhien, nhOng quy djnh nay thay dOi theo tOng thOi nInt vá vic 
xac djnh sau cOng vA thuA thu nhp doanh nghip tOy thuOc váo kAt qua kiAm tra cOa cd quan thuA cO thAm quyAn. 

- Các loai thuA khác duqc áp dung  theo các lut thuA hin hanh tai Vit Nam. 

18- Các qu: 

- Các qu9 dAis tu phat thAn, khen thuOng, phOc len vá các qu khác nAu CO sC duc trich 1p theo nghi quyAt cOa Dai hOi dOng cO dOng Cong ty. 
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V-Thông tin hO sung cho các khoán miic trinh bay trong Báo cáo tlnh hinh tài chink: 
Do?? v/ tin/i: &ng 

01- Tin và các kholn tlroiig diro'ng tin 30-09-2026 01-01-2026 _________ 

- Tin 4.345.308.533 52.687.013.762 

- Các khoân tuang duclng tiên 50.000.000.000 

4.345.308.533 102.687.013.762 

02- Du tir nm gii dn ngay dáo hn - ngn hn 30-09-2026 01-01-2026 

- Tin gUi cO k' han 33.860.000.000 8.360.000.000 

- Li nhuan c6 djnh ducic chia tr Hqp dng 
hclp tác du ttr 

104.076.893.744 75.216.976.344 

- Hc!p dng hcip tãc dAu ti 170.000.000.000 170.000.000.000 

- Chovay 561.051.040.093 695.740.281.161 

868.987.933.837 949.317.257.505 

03- Phái thu cOa khách hang 30-09-2026 01-01-2026 

-PhIl thu cUa hoat dOng sIn xuAt kinh doanh 103.198.953.431 32.019.559.421 

-PhIl thu cUa hoat dOng cho thuê khu cOng nghip 116.711.585.877 117.701.830.194 

219.910.539.308 149.721.389.6 15 

04- Phli thu khlc 

a) Ngn hn 

30-09-2026 01-01-2026 

Gil fri Du phOng Gil tn Du phOng 

- PhIi thu tr thanh I cong ty lien kt 33.500.000.000 

-TamUngvIdn bU dt 36.788.114.017 121.636.645.569 

- PhIl thu tr lqi nhuan thrqc chia 15.000.000.000 

- Clc kholn phIl thu khlc 19.761.366 1.653.125.477 

COng 

b) Dli hn 

- K cuc, k qu9; 

51.807.875.383 156.789.771.046 

31.565.493.198 30.065.298.073 

- Kholn dn bU giIi phOng mat  bang 1.221.980.000.000 1.221.980.000.000 

ng 1.253.545.493.198 1.252.045.298.073 

05- Hang tim kho 

30-09-2026 01-01-2026 
Gil gimc Dtr phOng Gil gimc Dtr phong 

- Nguyen Iiu, vat  Iiu 502.745.472 397.285.832 

- Thlnh phm 21.476.621.089 15.299.500.201 

-Hang hOa 78.278.162 78.278.162 
Cong gil gimc hang timn kIlo 22.057.644.723 15.775.064.195 

30-09-2026 01-01-2026 
06- Chi phi xly dyng co' bIn d dang 

- Timng chi phi XDCB d& dang 

Trong do: Nhi-ng cOng trInh iOn: 

547.991.981.283 437.171.968.627 

+ KCN DAt Cuimc 196.025.944.280 194.084.219.699 

+ MO dl Tam Lap 190.676.715.581 163.425.973.024 

+ MO set PhuOc Hol 66.798.087.738 55.307.268.893 

+MO dl TIn My 62.183.239.095 2.415.541.181 

+ XDCB khlc 32.307.994.589 2 1.938.965.830 

547.99 1.981.283 437.171.968.627 

G 
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Kholn myc Nha cira 
May mOc 

. 
thiet bi 

Pliirong tin van tãi 
truyen dan 

Thit bj dyng cy 
. 

quan ly 
Tong cQng 

Nguyen gil TSCD hflu hlnh 

S dir dIu nIm 57.791.553.414 44.159.427.719 11.808.750.094 4.884.173.756 118.643.904.983 

- Muatrong kS' 573.460.000 96.980.000 - 679.636.852 1.350.076.852 

- Thanh 1 trong k' - - - (391.847.619) (391.847.619) 

s6 dir cu6j Id' 58.365.013.414 44.256.407.719 11.808.750.094 5.171.962.989 119.602.134.216 

Gil tn hao mIn tOy k 

s6 dir du nlm 38.797.424.738 39.715.492.552 9.890.061.681 4.671.019.706 93.073.998.677 

- KMu hao trong k' 1.234.356.196 1.044.036.019 527.021.586 173.330.486 2.978.744.287 

-Thanh 1trongk' - - - (391.847.619) (391.847.619) 

S6 dir cuói Id' 40.031.780.934 40.759.528.571 10.417.083.267 4.452.502.573 95.660.895.345 

Gig fri con Iai cIa TSCD lifi 

- Ti ugly dAu nlm 18.994.128.676 4.443.935.167 1.918.688.413 2 13.154.050 25.569.906.306 

- T3i ngly cuói k5' 18.333.232.480 3.496.879.148 1.391.666.827 719.460.416 23.941.238.871 

* Nguyen gil TSCD cu6i lcS dl khu hao hét nhimg vn cIn sCr di,ing: 66.514.051.740 dng 

08- Tang, giam tài sIn c6 djnh vô hlnh 

Kboln myc Quyn s 
. 

dyng dat 
Phn mm 

- 
may vi tinh 

Tong cyng 

Nguyen gil TSCD vI hlnh 

So dir dIu nlm 200.000.000 1.382.262.990 1.582.262.990 

-Muatrongk - 161.000.000 161.000.000 

SO dir cuOi Id' 200.000.000 1.543.262.990 1.743.262.990 
Gig fri hao mOn tOy k 

sO dir dIu nIm 200.000.000 1.382.262.990 1.582.262.990 

- KhOu hao trong kr - 40.249.998 40.249.998 

SO dir cuOi Id' 200.000.000 1.422.512.988 1.622.512.988 
Gig hi cOn mi cIa TSCD VH 

- T3i ugly dAu nlm - - - 
- Ti ugly cuOi k5' - 120.750.002 120.750.002 

Tài sIn c dlnh  vO hlnh, bao gOm quyOn s dung dét và gil frI  phn mOm may tlnh, ducic trinh bay theo nguyln gil hit gil trj hao mon lOy kO. QuyOn sl dung  dOt thO hin 
dc chi phi phat sinh dO CO quyOn s0 dung khu dOt nhl yIn phong XI Nghiep TOn Dông Hiep, phirbng TOn BOng Hip, Thlnh PhO HO Chi Minh. QuyOn sI dung  dat duqc 
phln bO theo phucing phap dirbng thOng trong 06 nlm. PhOn mOm may tlnh duqc phan bO theo phuang phIp ththng thOng trong thOi gian 03 nOm. 

9- Tang, giIm bOt dng sIn dOu tir 

Khoan myc Nhl c*a 
sfrd dOt 

Co s h tOng May mOe thiOt bj TOng cong 

Nguyen gil 

SO dir dIu nlm  23.354.040.227 1.607.721.600 119.146.570.573 13.399.878.485 157.508.210.885 

SO dir cuOi Id'  23.354.040.227 1.607.721.600 119.146.570.573 13.399.878.485 157.508.210.885 
Gig tni hao mOn lily kO 

sO dir dAu nlm 10.954.483.501 1.029.008.836 29.733.133.638 13.150.235.557 54.866.861.532 
- KhOu hao trong k 718.916.310 31.731.345 2.396.547.495 20.612.718 3.167.807.868 

56 dir cuOi Id' 11.673399.811 1.060.740.181 32.129.681.133 13.170.848.275 58.034.669.400 
Gil tn cOn mi  

- T3i ngly dAu nIm 12399.556.726 578.712.764 89.413.436.935 249.642.928 102.641349.353 
- Ti ugly cuOi k' 11.680.640.416 546.981.419 87.016.889.440 229.030.210 99.473.541.485 

BIt dOng sIn dku tu thl hin gia frj ca sO ha tOng tai Khu COng nghi6p BIt CuOc ti Xl BAc TOn Uyên, TP HO ChI Minh; nhl cCra vI may mOc thiOt bi cOa Trung tIm 
HOi nghj tic cuOi Thanh Blnh; quyOn sir dung  dOt cIa nhl may gach fllnh PhI. 

10- Chi phi chit phIn bO 

a) Ngln hn 
- CIc khoIn khIc 32.880.121.996 27 .450.026.3 50 

b) DII hn 

- Cle khoIn khIc 108.416.814.350 121.431.440.464 

141.296.936.346 148.881.466.814 

30-09-2026 01-01-2026 
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11- Thud và các khoãn phãi nEip nhI niràc so du nAm 
SO phai nQp 

trong k' 
sO dä nQp 
trong k' 

S6cuOikj 

- Thu giá trj gia tang 37.959.453.916 28.519.945.611 28.741.546.907 37.737.852.620 

- Thu thu nhãp doanh nghip 64.096.522.585 17.415.413.359 19.128.572.681 62.383.363.263 

- Thu thu nhp Ca nhân 3.028.789.461 3.388.558.050 3.579.148.895 2.838.198.616 

- Thu tai nguyen 23.611.940.384 67.635.189.399 47.224.195.774 44.022.934.009 

- Phi bão v môi trumg 9.929.293.856 22.254.602.32 1 16.707.464.363 15.476.431.814 

- Thus khác 20.604.517.639 20.604.517.639 

Cong 138.626.000.202 159.8 18.226.379 135.985.446.259 162.458.780.322 
Trong do: 

Các khoän phãi trã 

- Thuë thu nhp Ca nhân 

- Thud gia trj gia tang 

- Thu thu nhp doanh nghip 

- Thud tài nguyen 

- Phi bão v mOi trumg 

30-09-2026 01-01-2026 

2.838.198.6 16 

37.737.852.620 

62.383.363.263 

44.022.934.009 

15.476.431.814 

3 .028.789.46 1 

37.959.453.9 16 

64.096.522.585 

23.611.940.384 

9.929.293.856 

162.458.780.322 138.626.000.202 

12- Phãi trã khác 
a) Ngn han 

30-09-2026 01-01-2026 

- ThU lao, ngan sách hoat dng cUa HDQT và các Uy ban; Va 
thrOng can bO quán 1 diu hành . . . 17958972910 13 791 142 187 

- Nhn dt coc hqp dOng cho thuê dAt 137.462.067.304 127.694.699.144 
C 

- Các lthoãn phai trã khác 
- 23.183.299.551 22.415.552.644 :Hl 

178.604.339.765 163.90 1.393.975 A: 

gIp b) Dài han 

-Nhnkqu, k cuc dãi han 170.193.290.715 170.193.290.715 

170.193.290.7 15 170.193.290.7 15 

13-Vay 

a) Vay ugAn han 3 0-09-2026 01-01-2026 

Vay ngãn hang 

- Ngan Hang TMCP Vit Nam Thtrcing Tin - Chi nhánh 
Sài GOn 17.738.000.000 516.960.000.000 

- Ngán hang TNHH Indovina 49.984.551.165 49.959.368.954 

- Ngan hang TMCP DT va PT Vit Nam - Chi nhánh 
Nam Binh Duong 16.566.569.236 16.566.569.236 

- Ngan hang TMCP Cong Thixong Vit Nam - Chi nhánh 
Dong Thành PhO HO ChI Minh 50.000.000.000 

- Ngãn hang TMCP Tiên Phong - Chi nhánh Tn PhU 49.900.000.000 

Vay khác 

- Cong ty CO phAn ChCrng khoán VNDIRECT 2.426.290.423 2.943.471.610 

- Ca nhãn 30.000.000.000 35.000.000.000 

- Cong ty TNHH Thuong Mai  Hoang Phát Lqi 25.000.000.000 25.000.000.000 
Phát hanh trái phiu dn han trã 

- Trái phiAu KSBH2429001 100.000.000.000 

291.615.410.824 696.429.409.800 

b) Vay dài han 30-09-2026 01-01-2026 

Vay ngan hang 

- Ngân Hang TMCP Vit Nam Tinning Tin - Chi nhánh 
Sài GOn 602.709.000.000 116.029.625.000 

Vay khac 

- COng ty TNHH Thixcing Mai  Hoàng Phat Li 62.500.000.000 75.000.000.000 
Vay cong ty con 

- Hcip tác xl Djch v Vn tli - Khai khoang ThIng Long 64.415.598.589 66.000.598.589 

- COng ty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 21.153.764.904 21.338.889.652 
Phat hlnh trli phiéu dli han 

- Trái phiAu KSBH2429001 200.000.000.000 300.000.000.000 

- Chi phi phlt hanh trái phiu (8.108.632.000) (9.266.359.818) 

942.669.731.493 569.102.753.423 
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30-09-2026 

5.635.366.943 

01-01-202k 

5.309.357.824 

COug 5.635.366.943 5.309.357.824 

14- Doanh thu chô' phãn b 

a) Ngn hn 

b) Däi h?n 

15- D phong phai trã 

a) Dãi hn 

30-09-2026 01-01-2026 

- Doanh thu chä phan b 23.694.136.003 19.255.303.529 

23.694.136.003 19.255.303.529 

- Doanh thu ch phán bó 498.295.257.632 515.905.124.912 

£ng 498.295.257.632 515.905.124.912 

30-09-2026 01-01-2026 

- Di; phong phái trã khác 

16- Tài san thud thu nhp hoAn li vi thu thu nhp hoin li phii tn 

a - Tii sin thud thu nhp hoAn Ii 
- Tii san thud thu nhp holn lal 

26.512.173.584 24.410.127.985 

26.512.173.584 24.410.127.985 

17- Vn chü s& hfru 
a- Bang d& chiu bin dng cOa Vn chü sö hOu: 

Chltiêu 
Vn du tir 

cüa chü sr hfru 
Thng dir 

vn ci phn 
Qu5 dAu tir 
phit trin 

C phiu 
qu5 

LQI nhun 
sau thue 

chira phin ph61 
Cong 

A 1 2 3 4 5 6 

S dir dAu nAm trirrc 1.147.791.030.000 227.663.924.500 196.287.118.254 (3.354.000.000) 813.271.266.312 2.381.659.339.066 

-LAitrongnam - - - - 338.647.273.171 338.647.273.171 

-Trich1pquydâutirphittrin - - 15.317.616.646 - (15.317.616.646) - 

- Trich 1p qu khen thuông, phUc 
IQ 

- - - - (21.444.663.304) (2 1.444.663.304) 

- Thu lao, ngln sách boat dOng 
cüa HDQT và các 0y ban 

- - - - (5.000.000.000) (5.000.000.000) 

S dir cui nAm trithc 
SódirdaunAmnay 

1.147.791.030.000 227.663.924.500 211.604.734.900 (3.354.000.000) 1.110.156.259.533 2.693.861.948.933 

-LAitrongk' - - - - 51.790.544.156 51.790.544.156 

- Trich 1p qu' du tu phát trin - - 16.185.772.483 - (16.185.772.483) - 

- Trich 1p qu' khen thuOng, 
phOc li 

- - - - (22.660.081.476) (22.660.081.476) 

- ThO lao, ngan sãch hoat dng 
cUa HDQT vi cic Uy ban 

- - - - (4.500.000.000) (4.500.000.000) 

- Qu' thuông ngudi quasi l - - - - (3.150.338.913) (3.150.338.913) 

S dir cutSi k' 1.147.791.030.000 227.663.924.500 227.790.507.383 (3.354.000.000) 1.115.450.610.817 2.715.342.072.700 

b- Chi tit von dâu tin chü hfru 30-09-2026 01-01-2026 

- VOn gop cüa cic cO dOng 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

- Von gOp cUa cic d6i tucing khic 

1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

c- Cic giao d1ch v vOn vOi cic chO s& hfru vi phân phOi CO tfrc, 

- VOn du tLr cüa chü ss hUu 

+ VOn gOp du nAm 

chia lqi nhun 

1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

+ VOn gOp tAng trong ki 

+ VOn gOp gum trong k' 

+ VOn gOp cuOi k' 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

- CO tsc, lcd  nhun dA chia 

- VOn khic cUa chO s hthi 
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d- C6 tic 

d- C phiu 

- S tirçng c phiu dIng k phlt hlnh 

- S hrçng c phiu dl bIn ra cong chOng 

+ C phiu ph thông 

+ C phiu tru dli 

- S lirçrng cij phiu dtrçrc mua Iai 

+ C phiu ph thông 

+ C phiu ru dli 

- S lirçng c phiu dang hru hInh 

+ C phiu ph6 thông 

+ C phiu tru dli 

* Mnh gil c phiu dang liru hInh: 

30-09-2026 01-01-2026 

114.779.103 114.779.103 

114.779.103 114.779.103 

114.779.103 114.779.103 

- 

(335.400) (335.400) 

(335.400) (335.400) 

114.443.703 114.443.703 

114.443.703 114.443.703 

10.000 10.000 

e- CIc qu5 cüa doanh nghip: 

- Qu5 du tix phát trin 

g- Thu nhp vI chi phi, Ill hoc th dirqc ghi nhn trc tip yb yfl  chO 

- Lqi nhun chiia phln ph6i 

VI - Thông tin bó sung cho dc kholn myc trinh bay trong Blo cáo kt qua 

I - Tang doanh thu bIn hang vb cung cp djch v (Ml s6 01) 
Trong do 

30-09-2026 01-01-2026 

27.790.507.383  

sr hu theo qui djnh cüa dc chun mc k 

J.115.450.610.817 

11.604.734.900 

toln cy th 

1.110.156.259.533 

hot dng kinh doanh 

Ou III -2026 
Don vi tinh: ddng G 

Qu', III -2025 

50.407.264.094 50.076.346.423 C 

hi 
- Doanh thu bIn hang hôa và cung cap djch vu 242.354.979.965 183.309.943.86 1 

- Doanh thu cho thuê dM dl phlt trin cci sO ha thng 
ghinhnmt1An 60.158.520.360 

- Doanh thu cho thu6 dt dl phIt trin cci sO ha thng 
ghi nhn phln bó theo thri gian 8.052.284.129 6.607.882.202 

2- Clc kholn gum trfr doanh thu (MA so 02) 

- Hang bIn trl lai 

3- Doanh thu thuOn v bIn hIng vb cung cOp dch vi (MA sO 10) 50.407264.094 50.076.346.423 
Trong dO 

- Doanh thu ban hang hôa va cung cOp djch vi,i 242.354.979.965 183.309.943.86 1 

- Doanh thu cho thuê dOt dl phIt triOn cci sO ha t.ng 
ghi nhn mt IOn 60.158.520.360 

- Doanh thu cho thul dOt dl phlt triOn cci sO ha tAng 
ghi nhn phln hO theo thii gian 8.052.284.129 6.607.882.202 

4 - Gil vOn hang bIn (MA sO 11) Ou ifi -2026 Ou" III -2025 

- Gil vOn cOa thInh phAm dl bIn vI djch vi dl cung 
cAp 161.615.219.227 137.337.886.978 

- Gil vOn cho thu dOt dl phlt triAn cci sO ha tAng gi 
nhln mt l.n 2.537.700.825 

- Gil von cho thuë dOt dl phlt triOn cci sO ha tAng ghi 
nhân phln bO theo th,i gian 1.477.081.948 3.040.229.506 

163.092.301.175 142.915.817.309 

5 - Doanh thu hoat dng tAi chinh (MA sO 21) Ouy III - 2026 Ou' III -2025 

- Lli tin gUi 788.708.961 178.360.851 

- LII cho vay 14.538.295.926 3.020.352.414 

- CO tUc, lçci nhun dtrqc chia 187.727.748.509 

15.327.004.887 190.926.461.774 
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6 - Chi phi tài chinh (MA S6 22) Ou HI - 2026 Ou" III - 2025 

- Chi phi IAi vay 44.689.959.904 45.977.657.909 

- (Roan nhp dr phOng) dr phOng 
các khoãn dAu tu 

- Chit kMu thanh toán 1.895.314.693 600.000.000 

- Chi phi khác 84.673.591 

46.585.274.597 46.662.331.500 

7 - Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành (MA s6 51) Ou III -2026  Qu III -2025  

- Chi phi thu thu nhp doanh nghip tinh trên 
thu nhp chju thud k' hin hành 

6.940.881.169 1.812.684.861 

nllg 6.940.881.169 1.812.684.861 

8 - Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hoAn li (MA S6 52) Qu 111-2026 Ouy III -2025 

- Chi phi thud thu nhp doanh nghip hoAn li 75.060.086 637.920.481 

75.060.086 637.920.481 

9 - Chi phi sAn xut kinh doanh theo YCU tO Qu' III -2026 Qu III -2025 

- Chi phi nguyen lieu, vat lieu 38.145.660.014 32.390.449.0 16 

- Chi phi nhAn cOng 10.831.131.895 9.004.867.458 

- Chi phi khu hao 2.263.160.395 4.098.710.607 

- Chi phi djch vi muangoai 128.059.598.388 103.442.928.143 

- Chi phi khác bang tin 15.440.360.156 17.108.728.644 

194.739.910.848 166.045.683.868 

VII — Thông tin bó sung cho cAc kboAn misc trinh bAy trong bAo cáo hru chuyn tin t (Don vj tInh:  

1-Các giao dich không bng tin Anh hrOng dn báo cáo liru chuyn tin t vA các khoAn tin do doanh nghip nm gifr nhirng không dtrqc sfr diing. 

2- Nghip vi vA s6 dir cAc ben CO lien quan 

ThO lao vA tin Iiro'ng cOa cAc thAnh vien Hi d6ng QuAn trj, Ban T6ng GiAm 06c vA Uy ban kim toAn tryc thuc HDQT: 

ThU lao vA tin lining cUa các thãnh viën Hi d6ng Quan trj, Ban T6ng 
Giám D6c và Uy ban kim toán trLrc thuc HDQT: 

Ou Ill - 2026 Qu" III - 2025 

3.008.153.846 2.794.308.459 

Trong qu, cOng ty dA CO cAc giao djch vOl cOng ty con nhir sau: 

BAn hAng, cung cp djch vy Ou" ifi -2026 Ou' III -2025 

COng ty TNHH Du Tu Phat Trin Cong Nghip KSB 3.000.000.000 2.215.020.803 

COng 3.000.000.000 2.215.020.803 

Li nhun dirc chia Qu III -2026 Ou' III - 2025 

Cong ty TNHH Phát Trin Cong Nghip KSB 187.727.748.509 

187.727.748.509 

LAi cho vay Ou III - 2026 Ou"I1I-2025 
Cong ty TNT-IH Du Tu Phát Trin Cong Nghip KSB 6.226.610.994 

COug 6.226.610.994 

Chi phi lAi vay Ou' 111-2026 Qu III -2025 

Hcip tAc xA Dich vtl Vn tAi - Khai khoang ThIng Long 1.301.951.797 1.263.027.084 

Cong ty TNHH Cao Lanh Minh Long KSB 427.303.958 430.509.495 

1.729.255.755 1.693.536.579 

VAo ngAy cu6i k' bAn cAo, s6 dir cAc khoAn phAi thu VA phAi trA vOl cong ty con, ben lien quan, cOng ty lien kt nhir sau: 

Vay dAi hn 30-09-2026 01-01-2026 

Hp tAc xl Dch vi,1 Vn tAi - Khai khoang ThIng Long 64.415.598.589 66.000.598.589 

Cong ty TFIH Cao Lanh Minh Long KSB 21.153.764.904 21.338.889.652 

85.569.363.493 87.339.488.241 
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Phái thu ngn han  cUa khách hang 30-09-2026 01-01-2026 

Cong ty TNHI-1 Dâu Tu Phat Trin Cong Nghip KSB 500.000.000 

Phãi thu khác ngn han 30-09-2026 01-01-2026 

Cong Ty C Phn Du Tu Hoa Lu Binh Phuàc 46.334.118 46.334.118 

Cong ty TNHH Du Tu Phát Trin Cong Nghip KSB 140.83 1.501.221 123 .732.734.600 

140.877.835.339 123.779.068.718 

Phâi thu v cho vay 30-09-2026 01-01-2026 

Cong ty C Phn Du Tu Hoa Lu BInh PhuOc 3.527.943.200 3.758.043.200 

Cong ty TNHI-{ Du Tu Phát Trin Cong Nghip KSB 3 76.72 1,604.3 11 599.227.358.874 

380.249.547.511 602.985.402.074 

Chi phi phái trã ngn han 30-09-2026 0 1-01-2026 

Cong ty TNI-ll-1 Cao Lanh Minh Long KSB 6.014. 688. 772 4.743.173.507 

Hçip tác xá Djch vi Vn tái - Khai khoáng ThIng Long 16.863.332.833 12.948.222.934 

22.878.021.605 17.691.396.441 

PhIl trI ngn han khIc 30-09-2026 01-01-2026 

BaVUT6Uyn 10.000.000.000 10.000.000.000 

TrI trithc cho ngiroi bIn ngn han 30-09-2026 0 1-01-2026 

Cong ty CP DT Hoa Lu Binh Phuc 431.300.000.000 431.300.000.000 

HQp tIc kinh doanh 3 0-09-2026 01-01-2026 

Cong ty CP DI Hoa Lu Binh PhtrOc 515 .560.000.000 

3 - Thông tin so sInh 

MOt s6 d Iiu tuong ting trên báo cáo tái chinh vào ngày 31 thIng 12 nAm 2025 dl duçc trinh bay lai theo huang dn tai  Thông tu 99/2025/TI-
BTC cO hiu Iirc ti'r ngay 01 thIng 01 nIm 2026, chi tiét nhu sau: 

BAO CÁO TINH HiNH TA! CHINH RIENG 

£o'n v/ tInh: dong 

TA! SAN 
31/12/2025 

(dl d,rçc trinh bay 
fruc day) 

Trinh bay 

a' 

31/12/2025 
(d,rçc trInh 

bay Iai) 

A - TAt SAN NGAN HN 

II. 1Au tir tli chInh ngn han 

DIu tlx näm gi2 dn ngIy dIo han ngân han 8.360.000.000 940.957.257.505 949.317.257.505 

III. CIc khoIn phIl thu ngn han 

PhIl thu v cho vay ngn han 564.156.200.659 (564.156.200.659) - 

PhIl thu ngân hn khIc 1.008.590.827.892 (851.801.056.846) 156.789.771.046 

VI. Du tw tli chInh dli han 

Du tu gOp v6n vào don vj khIc - 475.000.000.000 475.000.000.000 

B- TA! SAN DAI H*N 

I- CIc khoIn phIi thu dli han 

PhIl thu v cho vay dài han 164.495.291.305 (164.495.291.305) - 

VI. Du tir tll chInh dli han 

Du tu nm gi dn ngly dIo han  dài  han - 164.495.291.305 164.495.291.305 

4 - Gili trinh chênh Ich lçi nhun sau thu cOa qu 11112026 so vói cung k5r qu 11112025: 

Chi tiêu Ou$ III - 2026 Ou III -2025 Chênh IQch % tIng/glIm 
Doanh thu 266.503.731.011 443.087.772.869 (176.584.041.858) -40% 

Chi Phi 244.723.622.696 223.062.360.783 21.661.261.913 10% 

Lçii nhun sau thud thu nhp doanh nghip 14.764.167.060 217.574.806.744 (202.8 10.639.684) -93% 

N 
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g 10 nam 2026 

LAM DOC 

yg 
ONG 

Ltnrng TrQng TIn 

Nguyen nhân: 

- Lqi nhun sau thu thu nhp doanh nghip qu 11112026 giam 93% so vài qu9 11112025 chO yu là: 

+ Doanh thu hoat dng tài chinh giam 92% (giam 17 5,6 t dng, chO yu giam Igi nhun dwc chia tr cong ty con) so vOi cOng k' 

+ Trong qu 3 nm 2026 không cOn ghi nhân doanh thu cho thuC dAt da phat trin Co sà ha tAng ghi nhán mOt  IAn so vOi cOng ks'. 

VIII- Nhfrng thông tin kliác 
1 - NhUng khoan n tim tang, khoãn cam kt và nhüng thông tin tài chinh khác. 

2 - NhUng sr kin phát sinh sau ngày kt thOc k' 1c toán ks'. 

3 - Thông tin v càc ben có lien quan. 

4 - Thông tin so sánh (nhtng thay d6i v thông tin trong bào cáo tài chinh cOa các niên dO k toán tnxOc). 

5 - Thông tin vA hot dOng lien ti,lc. 

6- Nhung thông tin khàc. 

NGU'%I LAP BIEU KE TOAN TRI1NG 

• CONGTY 
/ COPHAN 

VHOANG SAN 
vA XAY DUNG ,!/

—kINH  DIIcJNG 

Nguyn Hoàng Tam A Tran Dinh Ha 

9) 
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