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Céng ty Co phan Vinpearl

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cd phan Vinpearl (“Cong ty") la cong ty c6 phan dwoc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy Chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép s 4200456848 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Khanh Hoa cdp ngay 26 thang 7 nam
2006 va céc gidy chirng nhan diéu chinh,

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty va céc cong ty con la cung cap dich vu Iwu tri ngdn ngay bao gém
hoat déng kinh doanh khach san va dich vy khach san, cung cép va kinh doanh dich vy vui choi gidi tri, du lich
I&r hanh ndi dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu Adm thuc va thwe hién cac hoat dong dau tw
xay dwng va kinh doanh céac dw an bat déng san.

Cong ty co tru s& chinh dang ky tai Dao Hon Tre, Phuwdng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TR|

Céc thanh vién Hoéi ddng Quan trj trong ky va vao ngay |ap bao cdo nay nhu sau:

Ba Nguyén Thu Hang Ch tich

Ong Bang Thanh Thay Thanh vién

Ba Hoang Thj My Hanh Thanh vién

Ba Ngd Thj Hwong Thanh vién (bd nhiém ngay 24/4/2026)
Ba Lé Thuy Anh Thanh vién (mién nhiém ngay 24/4/2026)
Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam Béc trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ba Ngé Thi Hwong Téng Giam déc

Ba Vo Thi Phuwong Thao Phé Tong Giam déc
Ong Nguyén Binh Nga Giam dbc

Ba Vi Thi Kim Hwong Giam dbc tai chinh

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ba Nguyén Thi Nhw Hoa Trwdng Ban kiém soat
Ong Ta Khanh Duy Thanh vién
Ong Nguy&n Ngoc Linh Thanh vién

NGU'®'| DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo la ba V6 Thi Phwong Thao.



Cong ty C6 phan Vinpearl

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C phan Vinpearl (“Céng ty") trinh bay bao céo nay va bdo cao tai chinh hop
nhét gitra nién dd cia Céng ty cho Quy Il ndm 2026.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM HOC BOI VO1 BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIDPA NIEN BO

Ban Tdng Giam ddc chju trach nhiém dam béo bao céo tai chinh hop nhat cho tirng giai doan tai chinh phan
anh trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhét gita nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
gitba nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat gita nién do cta Coéng ty. Trong qua trinh lap bdo cao
tai chinh hop nhét gitra nién dé nay, Ban Tdng Giam déc can phai:

» wa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thuc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

B néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwgc tuan thi hay khéng va tat ca nhirng sai léch
trong y&u so v&i nhiing chudn mue nay da dugc trinh bay va giai thich trong bao céo tai chinh hop nhét; va

» |ap bao cao tai chinh hop nhét trén co' s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir trvong hop khang thé cho
ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam béo viéc cac sd sach ké toan thich hgp dwoc lvu gitr dé phan anh
tinh hinh tai chlnh hop nhat gitra nién @ ctia Cong ty, véi mirc dd chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao
va dadm bao rdng cac sb sach ké toan tuan thl véi hé théng ké toan da duoc ap dung. Ban Téng Giam déc
cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san ctia Cong ty va do do phai thuc hién cac bién phap thich
hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi nhitng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhat
gitra nién dd cho Quy Il nam 2026.

CONG BO cUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bdo cdo tai chinh hgp nhat gitra nién dé kém theo phan anh trung thuwe
va hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét gitra nién dé cla Cong ty vao ngay 30 thang 9 nam 2026, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat gitba nién do cho giai doan tai
chinh két thdc cting ngay, pht hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

Thay mat Ban Téng Giam déc:

Phé duyét, ngay 29 thang 10 nam 20
PHO TONG GIAM BOC

e



Cong ty Cb phan Vinpearl

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT
Ngay 30 thang 9 nam 2026

BO1a-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

M3 | ax Thuyét B S6 dau ky
g [T minh S0 Guos ky (Trinh bay lai)
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 74.439.968 27.738.615
110 | I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 4 834.491 1.463.026
111 1. Tién 734.491 972.026
112 2. Céc khoan trong dwong tién 100.000 491.000
120 | Il. Pau tw tai chinh ngan han 23.297.863 14.656.469
121 1. Chtng khoan kinh doanh 5.1 560.590 1.406.325
123 2. Dautw ndm gil dén ngay déo han 5.2 22.737.273 13.250.144
ngan han
130 |lll. Cdc khoan phai thu ngan han 24.861.551 5.256.386
131 1. Phai thu ngan han ctia khach hang 6.1 1.151.583 894.181
132 2. Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han 6.2 21.004.455 4.049.356
135 3. Phai thu ngén han khac 7l 2.746.449 352.186
136 4. Dy phong phai thu ngén han khé doi (40.936) (39.337)
140 |IV. Hang ton kho 8 23.412.799 5.491.448
141 1. Hang tén kho 23.412.799 5.491.448
160 | V. Taisan ngdn han khdc 2.033.264 871.286
161 1. Chi phi ch& phan bd ngén han 9 1.444.285 140.513
162 2. Thué GTGT duoc khéu triv 461.827 414.923
163 3. Thge va cac khoan khac phai thu 82 491 6.309
Nha nuwéce )
165 4. Taisan ngan han khac 44.661 239.541

=



Cong ty C6 phan Vinpearl

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 30 thang 9 nam 2026

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

M3 |-;:, oz Thuyét G S6 dau ky
ve | TAISAN minh B0 oy (Trinh bay lai)
200 | B. TAI SAN DAl HAN 54.569.527 59,107.306
210 | I. Céc khodn phai thu dai han 82.566 10.087.960
212 1. Tra trwde cho nguoi ban dai han 6.2 - 9.646.099
215 2. Phai thu dai han khac 7.2 82.566 441.861
220 | Il. Taisan cé dinh 33.901.454 33.153.207
221 1. Taisan ¢b dinh hdu hinh 10 31.707.112 32.097.312
222 Nguyén gia 48.432.636 47.285.004
223 Gia tri hao mon luy ké (16.725.524) (15.187.692)
224 2. Taisan cb dinh thué tai chinh 11 . 1.437.927 263.801
225 Nguyén gia 1.573.925 346.134
226 Gia trj hao mon Iuj ké (135.998) (82.333)
297 3. Taisan cb dinh vd hinh 12 756.415 792.094
228 Nguyén gia ) 1.197.472 1.198.345
229 Gia trj hao mon Iu§ ké (441.057) (406.251)
240 |Ill. Bat dong san dau tw 13 517.497 542.319
241 1. Nguyén gia - 777.807 779.898
242 2. Gia tri hao mén Iuy ké (260.310) (237.579)
250 |IV. Tai san d& dang dai han 4.939.607 4.917.752
252 1. Chiphi xay dwng co ban dé dang 14 4.939.607 4,917.752
260 | V. DAu tw tai chinh dai han 9.999.377 5.109.115
263 1. Dau tw gbp vén vao don vj khac 15.1 6.362.000 1.877.487
265 2. DAutw ndm gil dén ngay dao han 15.2 3.637.377 3.231.648
270 |VI. Tai san dai han khdc 5.129.026 5.296.953
271 1. Chi phi ch phan bd dai han 9 909.484 790.861
272 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 236.750 120.546
279 3. Loithé thwong mai 16 3.982.792 4.385.546
280 | TONG CONG TAI SAN 129.009.495 86.845.921

AL A
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Céng ty Cé phan Vinpearl

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 30 thang 9 nam 2026

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Ma Thuyét A So dau ky
e NGUON VON i Sé cubi ky (Trinh bay lai)
300 [ C. NQ PHAITRA 82.999.694 50.248.105
310 | I. Norngan han 60.384.237 28.024.495
311 1. Phai tra nguwoi ban ngén han 17 2.505.893 2.478.660
312 2. Nguéimua tra tién treédc ngin han 18 22.446.095 11.293.066
314 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwée | 19 1.413.784 547.236
315 4. Phai tra nguwdi lao dong 250.102 6.529
316 5. Chi phi phai trd ngan han 20 1.503.913 1.988.287
319 6. Doanh thu chua thire hién ngén han 21 218.315 394.691
320 7. Phai trd ngan han khac 221 28.699.121 5.476.218
321 8. Vayva ng thué tai chinh ngén han 23.1 3.344.570 5.806.424
322 9. Duw phang phai trd ngan han 1.187 32127
323 10. QuY khen thwéng, phic loi 1.257 1.257
330 | /. Nodai han 22.615.457 22.223.610
337 1. Doanh thu chwa thyee hién dai han 21 481.014 498.531
338 2. Phéitra dai han khéac 22.2 2.488.217 14.984.786
339 3. Vay va ng thué tai chinh dai han 23.2 18.773.823 5.785.914
342 4,  Thué thu nhap hoan lai phai tra 861.996 942.996
343 5. D phdng phai tra dai han 10.407 11.383




Cong ty Cb phan Vinpearl

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 30 thang 9 nam 2026

BO1a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

Ma Thuyét £ g S6 dau ky
& NGUON VON calieh S6 cudi ky (Trinh bay i)
400 | D. VON CHU SO H(rU 46.009.801 36.597.816
410 | I. Vén cha sé& hdu 24 46.009.801 36.597.816
411 1. Vén gop ctia chd sé& hiu 18.774.504 17.933.004
411a - CO phiéu phé théng cé quyén
bidu quyét 17.933.004 17.933.004
411b - Cé phiéu wu dai 841.500 -
412 2. Thang du vén cé phan 21.428.757 15.686.884
418 3. Quydau tw phat trién 2177 2477
419 4. QuY khac thudc von chl sé& hiu (1.199.952) (1.199.952)
420 5.  Loi nhuan sau thué chwa phan phoi 7.001.253 4,172.739
420a - Lu.?.' nihuan "’sjauv thué qhwa phan phéi ldy 4.172.739 3.071.173
ké dén cudbi ndm trwéc
420b - L?‘I nhuén sau thué chwa phan phdi 2.828.514 1.101.566
ndm nay
429 6. Loiich cla cd ddng khong kiém soat 3.062 2.964
440 | TONG CONG NGUON VON 129.009.495 86.845.921
Phé duyét, ngay 29 thang 10 nam 2026
NGUO'I LAP KE TOAN TRUONG PHO TONG GIAM BOC
Nguyén Thac Manh Nguyén Thi Ngoc Han
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Céng ty Cb phan Vinpearl

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Quy Il nam 2026

B03a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

Cho ky ké toan 9

Cho ky ké toan 9

"g’g CHI TIEU T:,f:r{ ff théng két thic ngay | thang két thic ngay
30 thang 9 nam 2026 | 30 thang 9 ndm 2025
l. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH
DOANH
1 |Loi nhuan trwéc thué 3.284.642 525.921
Piéu chinh cho cac khoén:
2 Khau hao, hao mén va ai ti» giao dich mua ré 2.791.202 2.765.589
3 Thay ddi cac khoan dy phong (30.316) 24,760
4 L&/(Lai) chénh léch ty gia (82.262) 292.182
5 Lai tir hoat déng dau tw, tai chinh (3.361.057) (1.514.834)
6 Chi phi di vay 698.650 885.428
8 [Lei nhuan tir hoat ddng kinh doanh trwéc 3.300.859 2.979.046
thay déi vén lwu déng
9 (Tang)/Giam cac khoan phai thu (9.306.162) (11.671.557)
10 (Téng)/Giam hang ton kho (17.921.351) 107.448
11 T&ng/(Giam) cac khoan phai trd (khong ké i 21.786.878 7.761.920
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop)
12 Tang chi phi tra trudc (1.422.393) (426.897)
14 Tién |&i vay da tra (555.522) (733.068)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (89.100) (755.889)
20 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddong kinh (4.206.791) (2.738.997)
doanh
IIl. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG BAU
TW
21 Tién chi d& mua sam, xay dwng tai san cd (1.526.828) (1.590.349)
dinh va cac tai san dai han khac
22 Tién thu dwoc ti thanh ly, nhwgng ban tai san 2.396.560 307171
cb dinh va céc tai san dai han khac
23 Tién chi cho vay, mua céc cong cu ne' clia (19.462.505) (10.639.865)
don vi khac
24 | Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cu ne cla 10.371.640 15.420.262
don vj khac
25 Tién chi dau tw gép von vao don vj khac (triv (5.662.000) (2.205.852)
di tién thu vé)
27 Tién thu l13i cho vay, cb tire va lgi nhuan duoc 893.163 543.954
chia
30 |Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng dau tw (12.989.971) 1.835.321

HE-A W |



Céng ty Cb phan Vinpearl B03a-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
Quy Ill ndm 2026

Bon vi tinh: Triéu VND

- o Thuvét Cho ky ké todn 9 Cho ky ké toan 9
w5 |CHITIEU mﬂ{: o | théng két thic ngay | thang két thiic ngay
30 théng 9 nam 2026 30 thang 9 ndm 2025
Il.LLP'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI
CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép 6.583.373 4.998.638
cta chi sé hivu
33 | Tién thu ti di vay 23.583.031 4.116.007
34 | Tién chitra no gbc vay (12.524.963) (4.903.003)
35 | Tién chitra no gée thué tai chinh (1.073.299) -
40 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 16.568.142 4.211.642
50 |Lwu chuyén tién thuan trong ky (628.620) 3.307.966
60 |Tién va twong dwong tién dau ky 1.463.026 1.889.379
61 |Anh hwéng cla thay déi ty gia hoi doai quy doi 85 1.243
ngoai té
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky 4 834.491 5.198.588

Phé duyét, ngay 29 thang 10 ndm 2026
NGUO'I LAP KE TOAN TRUONG PHO TONG GIAM BPOC

/Wam/

Nguyén Thac Manh Nguyén Thj Ngoc Han
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Cong ty Cb phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy lll nam 2026

THONG TIN DOANH NGHIEP

Caéng ty C& phan Vinpearl (“Céng ty") la céng ty cé phan duoc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy Chirng
nhan Bang ky Doanh nghiép sb 4200456848 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Khanh Hoa cap ngay 26
thang 7 nam 2006 va céc gidy chitng nhan diéu chinh.

Hoat dong kinh doanh chinh clia Céng ty va céc cdng ty con la cung cap dich vu leu tri ngén ngay bao
gdm hoat déng kinh doanh khach san va dich vy khach san, cung cap va kinh doanh djch vy vui choi
giai tri, du lich It hanh nai dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu &m thuc va thie hién
céc hoat dong dau tw xay dwng va kinh doanh cac du 4n bt déng san.

Dai véi hoat dong chuyén nhuwong bat dong san, chu ky san xuét, kinh doanh ctia Cong ty va cac cong
ty con dwoee thire hién trong thoi gian trén 12 thang.

Dai véi cac hoat ddng khac, chu ky san xuét, kinh doanh thang thudng clia Céng ty va cac cong ty con
dugc thue hién trong thoi gian khdng qua 12 thang.

Cang ty ¢é tru s& chinh dang ky tai Dao Hon Tre, Phuwéng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh
Khéanh Hoda, Viét Nam.

Tai ngay 30 thang 9 ndm 2026, Cang ty c6 mét hoat déng kinh doanh chiu sy kiém soat clia Céng ty
va 05 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 ndm 2025: mét hoat déng kinh doanh chiu s kiém soat cla
Cang ty va 05 cdng ty con).

CO SO TRINH BAY
Chudn muc va Ché dé ké todn dp dung

Bao cao tai chinh hop nhat cla Cong ty dwgc trinh bay bang ddng Viét Nam (“VND”) va dwgc 1ap phu
hop véi Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do B Tai chinh
ban hanh thea:
»  Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé& viéc ban hanh bdn Chudn
muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);
B Quyét dinh s& 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 v& viéc ban hanh sau Chuan
muwc Ké toan Viét Nam (Dot 2);
P Quyét dinh sb 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau Chuén
muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);
B Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh sau Chuén myc
Ké toan Viét Nam (Dot 4); va
B Quyét dinh s& 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 vé& viéc ban hanh bon Chuén
muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).
Theo do6, bao cédo tai chinh hop nhat dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung bao cdo nay khang
danh cho céc ddi twong khdng dwoc cung cap cac thong tin vé cac thd tuc va nguyén tac va théng 1&
ké toan tai Viét Nam va hon nita khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thang Ié ké toan dwgc chap nhan rong rai &
cac nuwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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Cong ty C6 phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2026

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thiec sé ké todn dp dung

Hinh thirc sd ké toan dwoc ap dung clia Céng ty la Nhat ky chung.

Ky ké todn

Ky ké toan nidm clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Bdo cdo tai chinh hop nhét gitka nién do nay dwoc lap cho ky hoat dong 9 thang két thic ngay 30
thang 9 nam 2026.

Don vi tién té ghi sé ké todn va don vj tién té trinh bay bdo cdo tai chinh

B4o cdo tai chinh hop nhét gitba nién do kém theo dwoc trinh bay bang Béng Viét Nam (“VND”), theo
nguyén tic gia gdc va phi hop chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitka nién do.

Don vi tién té trong ké todn ctia Cang ty 1a Bong Viét Nam (“VND"). Cho muc dich trinh bay bao céo tai
chinh hop nhét gitra nién dé ky hoat déng 9 thang két thic ngay 30 thang 9 ndm 2026, céc so liéu
dwoc lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu Viét Nam ddng. Viéc trinh bay nay khéng
anh hudng trong yéu dén bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két
qua hoat ddng hop nhéat ciing nhw tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cta Céng ty.

Co sé hop nhat

Bao cdo tai chinh hop nhét gitva nién dé dugc Iap trén co s& hop nhét sb liéu bao céo tai chinh riéng
clia Cong ty va béo cdo tai chinh cta cac cng ty con clia Cong ty.

B4o cdo tai chinh hop nhét gitra nién dé kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh hop nhét,
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét theo cac nguyén tac
va théng lé ké toan dwoc chap nhan chung tai cac nwéc khéac ngoai Viét Nam.

Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do bao gém bdo céo tai chinh riéng ctia Céng ty va bao cao tai
chinh clia cac céng ty va hoat dong do Céng ty kiém soét (cac cong ty con va hoat dong kinh doanh
chju sy kiém soat ciia Cong ty) dwoc lap cho dén ngay két thic ky bao cdo. Viéc kiém soat nay dat
duwoc khi Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cla cac cdng ty nhan
dau tw nham thu dwoc loi ich tlr hoat dong clia cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac céng ty va hoat déng do Céng ty kiém soét dwge mua lai hodc
ban di trong nam dwoc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat tir ngay mua
hodc cho dé&n ngay ban khoan dau tw & cong ty con va cac hoat dong do.

Trong trwémg hop can thiét, bao cdo tai chinh clia cac céng ty con va hoat ddng do Céng ty kiém soat
duoc diéu chinh dé cac chinh sach ké toan dwoc ap dung tai Cong ty, cac cong ty con va hoat déng do
Cong ty kiém soat 1a giéng nhau.

TAt ca céac nghiép vu va sé du gitka cac cong ty trong cliing Céng ty dwoc loai bd khi hop nhat bao céo
tai chinh.

Loi ich clia ¢d ddng khang kiém soat bao gdm gia trj cac loi ich ctia ¢ déng khéng kiém soét tai ngay
hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem ndi dung trinh bay duwéi day) va phan lgi ich clia cb déng
khdng kidm sodt trong sw bién dong cla tong vén chd s& hiru ké t& ngdy hop nhét kinh doanh. Cac
khoan 1& phat sinh tai cdc cong ty va hoat déng do Céng ty kiém soét phai dwoc phan bd tuong tng
v&i phan s& hiu clia cd dong khong kiém soat, ké ca trwdng hop s6 16 do I6n hon phan s& hiu cla
cb déng khong kiém soét trong tai san thuan ciia cac cong ty va hoat dong do Céng ty kiém soat.
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Céng ty C6 phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2026

2.6

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Co sé hop nhat (tiép theo)

Tai san, ¢éng no va cdng no tiém tang cla cong ty con dugc xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay mua
cong ty con. Bat ky khodn phu trdi nao gitka gid mua va tdng gia trj hop ly cla tai san dwoc mua dugc
ghi nhan 1a loi thé thwong mai. Bat ky khodn thiéu hut nao gilva gia mua va tdng gia tri hop Iy cua tai
san duoc mua dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky ké toan phat sinh hoat dong
mua cdng ty con.

Loi ich clia ¢d ddng khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau dwoc xéc dinh trén co s&
ty 1& clia ¢ déng khang kiém soat trong téng gia tri hop ly cha tai sén, céng no va cong ng tiém tang
dwoc ghi nhan.

Hop nhit kinh doanh lién quan dén céac hoat déng kinh doanh dwéi sy kiém soét chung

Hop nhét kinh doanh lién quan dén cac hoat déng kinh doanh dwéi sy kiém soét chung dwoc hach
toan nhuw sau:

- Tai san va ng phai tra clia cac hoat déng kinh doanh do Céng ty kiém soat dwoc phan anh theo gia
trj ghi s6 tai ngay hg'p nhét kinh doanh;

- Khéng ghi nhan loi thé thwong mai hodc i giao dich mua gi4 ré tir viéc hop nhét kinh doanh;

- Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét phdn 4nh céc két qua clia céac hoat dong kinh doanh
do Céng ty kiém soat ké tir ngay hop nhét kinh doanh.

Khi mat quyén kiém soat tai cong ty con hodc hoat dong kinh doanh chiju sy kiém soét ctia Céng ty,
Cong ty dirng ghi nhén tai sén va ng phai tra cla cong ty con hoéc hoat ddng kinh doanh chiu s kiém
soat clia Cong ty cling nhw loi ich cd déng khang kiém soat va cac ciu phan von chl s& hiru khac. Lai
hoac 16 phat sinh tir sy kién nay dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.
Sau khi thodi vén phan lgi ich con lai trong cong ty con hodc hoat dong kinh doanh chju sy kiém soat
clia Cong ty trwde do (néu cé) dwoe ghi nhan gia tri ghi s6 con lai clia khoan dau tw trén bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién do sau khi dwoce diéu chinh theo ty 1& twong (ng cho nhitng thay déi trong
vén chi s& hitu ké tir ngay mua néu Céng ty va cac cong ty con van con anh hwéng dang ké trong
don vi nhan dau tw, hodc trinh bay theo gia gdc ctia khoan dau tw con lai néu khéng cdn anh hwéng
dang ké.

Théng tin so sdnh

Cong ty ap dung cac thay ddi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Thong tw sé 99/2025/TT-BTC va
c6 anh hwdng téi Cong ty trén co s& phi hdi té do Théng tw 99 khéng yéu cau ap dung héi tb déi voi
cac thay ddi nay. Cang ty ciing da bao céo lai di liéu twong (ng ctia ky tredc ddi véi mét sb chi tiéu
cho phti hop véi cach trinh bay theo Théng tw 99 trong bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dd ky nay
nhw dwoe trinh bay tai Thuyét minh sé 34.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Cdc thay ddi trong cdc chinh sdch ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Cong ty s dung dé lap bao céo tai chinh hop nhat dwoc ap dung nhéat
quan v&i vai cac chinh sach da dwoc st dung dé 1ap béo cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién do cho ky ké toan 9 thang
két thic ngay 30 thang 9 nam 2025, ngoai trir cac thay ddi v& chinh sach ké toan phét sinh ti viée 4p
dung 1&n dAu Théng tw s& 99/2025/TT-BTC.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién dang chuyén, tién gl ngan hang,
cac khodn dau tw ngan han cé thdi han ge khéng qua ba thang va cac khoan dau tw c6 thei han thu
hdi khang qua 3 thang ké tir ngay dau tw, cé tinh thanh khoan cao, ¢ kha nang chuyén dbi dé dang
thanh céc legng tién xac dinh va khong cé nhiéu rdi ro trong chuyén di thanh tién.
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Cong ty C6 phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2026

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang ton kho

Bé&t déng san dé ban dang xay dung va da hoan thanh xay dung

Bat déng san dé ban dang xay dwng va da hoan thanh xay dung dwgce ghi nhan theo gia thap hon
gitra gla gdc va gia tri thuan co the thuc hien dwoe. Gia gbc dwoc tinh theo phwong phap dich danh va
bao gém chi phl hinh thanh quyen st dung dat, chi phi xay dwng lién quan va chi phi cac khu virc
chung phan bd. Gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc duoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi
phi wéc tinh d& hoan thanh va ban san pham.

Hang tén kho khéc

Hang tén kho duwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gita gia goc va gia trj thuan cé thé thye hién
dugc. Gia goc hang ton kho bao gém chi phi nguyen vat lidu trwe tiép, chi phi lao dong triee t|ep va chi
phi san xudt chung, néu cé, dé cé dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cla
hang tén kho dwgc xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyen Gia trj thuan co thé thye hién
dwoc dwoc xac dinh bing gia ban wéc tinh triv cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh san pham cung chi
phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Péi v&i hang tén kho thudc bd phan kinh doanh dich vu khach san du lich va cac dich vy lién quan,
Cong ty ap dung phuwong phap kidm ké dinh ky d& hach toan hang ton kho. Péi véi cac hang ton kho
khac, Cong ty ap dung phwong phap ké khai thwdng xuyén dé hach toan hang ton kho.

D phong giam gia hang tdn kho ctia Céng ty dwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Theo do, Céng ty dugc phep trich lap dw phong gidm gia hang tén kho 16i thoi, hong, kém pham chét
va trong trwo'ng hop gia gbc clia hang tén kho cao hon gia tri thuan co thé thwe hién dwoc tai ngay két
thuc nién do ké toan.

Cdc khoan phai thu
Ng phai thu la sé tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc céc déi twgng khéac. N phéi thu duwoc trinh
bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho dai.

Dy phong phai thu khé doi dwgc trich 1ap cho nhing khoan phéi thu da qua han thanh toan tlr sau
thang tré 1&n, hodc cac khoan phai thu ma nguwoi ng kho cé kha néng thanh toan do bi thanh ly, pha
san hay céac kho khan fwong tu.

Tai san ¢6 dinh hivu hinh
Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid triv di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh hinh thanh do mua sam bao gém gia mua va toan bd cac chi phi khac lién
quan truc tiép dén viéc duwa tai san vao trang thai sén sang sl dung.

Nguyen gla tai san ¢ dinh hiu hinh do tw lam, tw xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san
xut thiee té phat sinh cdng chi phi 1&p dat va chay thie.

Cac khoan lai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch g|ua tién thu thuan t thanh ly tai san
va gia tri con lai cta tai san va dugc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.
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Cong ty C phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nAm 2026

3
3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san

Mét khoan thué dwoc xem 13 thué tai chinh khi phan Ién cac quyén loi va rdi ro vé quyén s& hivu tai
san dwoc chuyén sang cho ngudi di thué., T4t ca cac khoan thué khac dwoc xem la thué hoat déng.

Cobng ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat dong dwoc ghi nhan theo phwong phép dwéng théng trong sudt thoi gian cho
thué. Chi phi trwe tiép ban dau phét sinh trong qua trinh dam phan ky hop déng thué hoat dong dwoc
ghi nhan vao chi phi trong ndm khi phat sinh hodc phan bd dan vao chi phi trong sudt thi han cho
thué phu hep véi viéc ghi nhan doanh thu cho thué hoat déng.

Céng ty la bén di thué

Céng ty ghi nhan tai san thué tai chinh |a tai san cta Céng ty theo gia tri ho’p ly clia tai san thue tai thoi
didm khéi dAu thué tai san hodc theo gia tri hién tai ctia khodn thanh toan tién thué téi thiéu, néu gia tri
nay thap hon. No pha| tra bén cho thué twong ting dwoc ghi nhan trén Bang can ddi ké toan nhu mot
khodn ng phai tra vé thue tai chinh. Cac khoan thanh toan tién thué duoc ch:a thanh chi phi tai chinh
va khoan phai trd no gbc nhdm dam bao ty 1é 14i suét dinh ky ¢ dinh trén s dw no con lai. Chi phi
thué tai chinh dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh trir khi cac chi phi nay trye tiép hinh
thanh nén tai san di thué, trong trwong hop dé sé duoc vén hda theo chinh sach ké toan ctia Céng ty
vé chi phi di vay.

Mot khoan thué du=o*c xem la thué hoat dong khi bén cho thué van dwoc hwdng phan Ién cac quyén loi
va phai chju rli ro v& quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhan vae Béo cao két
qua hoat dong kinh doanh theo phwo’ng phap dwung thang trong subt thoi gian thué. Cac khoan tién
nhan dwoc hodc phai thu nham tao didu kién ky két hop déng thué hoat déng cing dwgc ghi nhan
theo phuwrong phap dwdng thdng trong sudt thoi gian thué.

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia trj hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh vo hinh bao gdm gia mua va nhi¥ng chi phi c6 lién quan tryc tiép dén viéc
dwa tai san vao st dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cap va dbi mai tai san cb dinh vé hinh dugc ghi tdng nguyén gia cua tai san va cac
chi phi khac dwoc hach toan vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san c¢é dinh vd hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn 1ai hoac 16 phat sinh do thanh ly tai san
(la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san) dugce hach
toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Quyén st dung dét

Tai san ¢d dinh vo hinh thé hién gia tri quyén st dung dat va duoc trinh bay theo nguyén gia triv gia tri
hao mon Iuy k&. Quyén str dung dat dwgc phan bd theo phuong phap dudng thang dira trén thoi gian
stv dung ciia 16 dat tir 30 dén 48 nam. Déi véi cac quyén str dung dat vo thai han, Cong ty khéng trich
hao mon.

Pham mém may tinh va cac tai sén ¢ dinh v6 hinh khéc

Phan mém may tinh va tai san ¢d dinh v6 hinh khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia mua va duoc
khau hao theo phuwong phap duong thdng tir 2 nam dén 12 nam.

Khau hao va hao mon

KhAu hao tai san ¢b dinh hitu hinh dworc trich theo phwong phap dwdng thdng trong suét thoi gian st
dung hiru dung wée tinh clia céc tai san nhw sau:

Nha cira, vat kién tric 3 - 50 nam
May méc va thiét bi 3-25nam
Phwong tién van tai 3 -25ndam
Thiét bi vdin phong 3-10 ndm
Cay trdng va vat nuéi lau nam 2 -30 ndm
Tai san cb dinh khac 2 -30 ndm
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2026

3

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Bat déng san dau tw

BAt ddng san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan trlr di
gia tri hao mon liy ké.

BAt dong san dau tw bao gom quyén st dung dat, nha cira, vat kién tric va cac bat déng san khac do
Cang ty ndm gite nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bat dong san dau tw cho thué dwec trinh bay
theo nguyén gia trir gia trj hao moén Iuy ké. Nguyén gia cla bat dong san dau tw dwoc mua bao goém
gia mua va cac chi phi lién quan trirc tiép nhw phi dich vu tw van vé luat phap lién quan, thué trwde ba
va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyen gia bat dong san dau tw tw xay 1a gia tri quyét toan cong
trinh hodc cac chi phi lién quan truc tiép clia bat dong san dau tw.

KhAu hao bat déng san dau tw duoc trich theo phwong phap khau hao dwéng thing trong suét thoi
gian hitu dung wéc tinh clia cac bat déng san nhu sau:

Nha ctra va vat kién tric 10 - 48 ndm
Quyén sl dung déat 10 - 48 nam
Bat dong san khac 2 - 10 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, tr» khi dwoc
vén hod theo quy dinh ctia Chudn muyc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay". Theo dé, chi phi di vay
lién quan trc tiép dén viec mua, diu tw xay dung hodc san xuat nhitng tai sdn can maot thoi gian
twong déi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dwgc cong vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san @6 dugce dwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tr viéc dau
tw tam thei cac khodn vay dugc ghi giam trir vao chi phi di vay phat sinh khi vén hoa. Béi véi khoadn
vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san ¢ dinh, bat dong san dau tw, 1ai vay dwoc vén héa ké ca khi
thoi gian xay dwng dudi 12 thang.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwdc bao gdm céac chi phl thwe t& da phat sinh nhung co lien quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Chi phl tra trwdc bao gom khoan chi phi hoa héng thé golf;
chi phi stra chtra; chi phi céng cu, dung cu xuat dung; chi phi hoa hdng, tiép thi; chi phi thué dat tra
trwde: tidn tra tredc loi nhuan cam két theo chwong trinh quan ly; chi phi bao hiém va cac chi phi tra
trwére khac.

Chi phi hoa héng thé golf bac gém céc loai chi phi hoa hong tra cho cac nha cung cap dich vu méi gidi
ban thé golf. Cac chi ph| nay dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo
phuong phap dwéng thang diwa trén thdi han cla thé golf.

Chi phi lién quan @én thué dat tra tredc bao gbm tién thué dat tra trvedc, ké ca khoan lién quan dén dat
thué ma Céng ty da nhan duwoc gidy ching nhan quyén st dung dat nhwng khéng di diéu kién ghi
nhan tai san cd dinh vo hinh theo cac quy dinh phap luat hién hanh va cac chi phi phat sinh lién quan
dén viéc dam bao cho viéc st dung dat thué tra trwde thé hién sé tién thué dat da dwoc tra trusc. Chi
phi lién quan dén tién thué dét tra treéc duoc phan bd vao Bao cdo két qué hoat dong kinh doanh hop
nhat theo phwong phap dwdng thang twong ¢eng véi thoi gian thué.

Céc khodn chi phi tra trwdc khac bao gém gia tri cong cy, dung cu xuat dung, tién tra trudce loi nhuan
cam két theo chwong trinh quan ly, chi phi bao hiém va chi phi khac. Cac chi phi nay dwec thanh todn
tredre va duoc phan bd vao Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat, st dung phwong phap
duwéng thdng theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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Coéng ty Cé phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Ill ndm 2026

3
3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai trén bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién dd Ia phan phu trdi gitka mive gid phi hop
nhat kinh doanh so vé&i phan loi fch clia Cong ty trong téng gid tri hop ly clia tai sén, cdng ng va cong
no tiém tang cla cong ty con, cong ty lién két, hodic don vi gop vén lién doanh tai ngay thwc hién
nghiép vu dau tw. Loi thé thwong mai dwoc phan bd theo phwong phap dwéng thdng trong thoi gian
hi*u dung wéc tinh cua loi thé thwong mai d6 1a 10 ndm.

Loi thé thwong mai cé dwoc tir viec mua cong ty lién két va co sé kinh doanh ddng kiém soat dugc
tinh vao gia tri ghi s6 ctia cdng ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat. Loi thé thwong mai tiv
viéc mua céc cong ty con dwgc trinh bay riéng nhw mét loai tai san trén Bang can di ké toan hop nhét.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vi gép vén lién doanh, gia tri con lai ctia khoan loi thé
thwong mai chwa khau hao hét dwoc tinh vao khoan 18i/16 do nghiép vu nhwong ban cong ty twong
trng.

Cédc khoan dau tw
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khodn kinh doanh 1a cac khoan chirng khoan dwoc Céng ty ndm gi véi muc dich kinh doanh.
Ching khoan kinh doanh dwoe ghi nhan bat dau tlr ngay Coéng ty c6 quyén sé hiru va dugce xac dinh
gia trj ban dau theo gia trj hop Iy clia cac khoan thanh todn tai thdi diém giao dich phat sinh cdng céc
chi phi lién quan dén giao dich mua ching khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khodn dau tw chirng khoan dwoc xéc dinh theo gia gdc trir cac khodn
giam gia ching khoan kinh doanh.

Dy phong gidm gia ching khoan kinh doanh dwoce 1ap khi ¢é bang ching gid thj trwéng cla ching
khoan giam xudng thap hon gia goc theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Céc khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gi® dén ngay ddo han bao gébm céac khoan dau tw ma Céng ty cé y dinh va kha
nang gitr dén ngay ddo han. Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay ddo han chi bao gdm céac khodn tién
gl ngan hang co ky han.

Thu nhap l3i t cdc khodn dau tw ndm gi® dén ngay ddo han sau ngay mua dwoe ghi nhan trén Béo
cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trén co s& dw thu.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han dwoc xac dinh theo gia gc trir di dw phong tén that dau
t ndm gil» dén ngay dao han.

Du phong ton that dau tw ndm gil dén ngay ddo han dwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Céc khoan cho vay

Céc khoan cho vay duoc xéac dinh theo gia gbc triv di cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé déi cac khoan cho vay ctia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Pau tw vao céng cu vén clia don vj khac

Dau tw vao céng cu vén clia don vi khac phan anh cac khodn dau tw céng cu vén nhuwng Céng ty
khong cé quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké& déi véi bén dwoc dau tw va
cac khoan gép vén theo hop ddng hop tac dau tuw.

Khoan dau tw vao céng cu vén cac don vi khac duoc phan anh theo nguyén gia trlr cac khoan dw
phong gidm gia dau tuw.

17

T L

NV



Cong ty C6 phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Ill ndm 2026

3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi xdy dieng cor ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho bat
ky muc dich nao khac dwge ghi nhan theo gia géc bao gdm céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai san
phil hop véi chinh séch ké toan clia Céng ty. Viéc tinh khau hao ctia cac tai sédn nay dugc ap dung
giéng nhw vai cac tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai san sang s dung.

Cdc khoan phai tra va chi phi trich tréc

Cac khoan phai tra va chi phi trich treéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vy da nhan dwec khong phu thude vao viéc Cong ty da nhan dwoc héa don cla
nha cung cap hay chua.

Tror cap théi viéc phai tra

Tro cap théi viéc cho nhan vién dugc trich trede vao cudi méi ky bao cao cho toan bd nguwoi lao dong
da lam viéc tai Cong ty tir dG 12 thang tré [&n. Thoi gian lam viée dé tinh trg cép théi viéc |a tdng thoi
gian nguwoi lao déng da lam viéc thuc té cho nguéi sk dung lao dong trir di thoi gian ngwoi lao dong
da tham gia bao hiém that nghiép theo quy dinh clia phap luat va thoi gian lam viéc da dwoc nguoi st
dung lao déng chi tra tre cp thoi viéc. Mt trich cho méi ndm lam viéc bang mdt nira mirc lvong binh
quan thang theo Luat Lao dong, Luat Bdo hiém xa hdi va cac van ban hwdng dan cé lién quan. Mic
long binh quan thang dé tinh tro cAp théi viéc sé dugc diéu chinh vao cudi méi ky béo céo theo mirc
lwong binh quan clia sau thang gan nhét tinh dén thoi diém 1ap bao co tai chinh. Tang hay gidam cla
khodn trich tredc nay sé dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Trdi phiéu phat hanh

Céng ty phat hanh trai phiéu thwéng cho muc dich vay dai han.

Gia trj ghi sd clia trai phiéu thwong dwoc phan anh trén co sé thudn bang trj gia trai phiéu theo ménh
gia trir (-) Chiét khau trai phiéu cong (+) Phu trdi trai phiéu.

Cong ty theo déi chiét khau va phu trdi cho tirng loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phan b tung

khoan chiét khau, phu trdi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh hoac vén
hoa theo tirng ky, cu thé:

- Chiét khAu trai phiéu dwoc phan bd dn dé tinh vao chi phi di vay ting ky trong suét thei han cla trai
phiéu;
- Phu tréi trai phiéu dwoc phan bd dan d@é giam triv chi phi di vay ting ky trong sudt thoi han cla trai
phiéu.

Viéc phan bd khoan chiét khau hodc phu troi c6 thé st dung phu’o*ng phap dwong thdng. Khoan chiét
khau hodc phu trdi phan b déu trong subt ky han clia trai phiéu.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chwa thuc hién 1a khoan doanh thu nhan trwéc lién quan dén mat hay nhiéu ky ké toan cho
hang héa hay dich vu bao gém phi dich vu quén ly bat déng san, dich vu khach san, vui choi va phi
thwdng nién chuwa dwoc cung cap hodc chuyén giao. Céng ty ghi nhan céc khoan doanh thu chuwa thuwe
hién twong (ng véi phan nghia vu ma Cang ty sé phai thire hién trong twong lai. Khi céc diéu kién ghi
nhan doanh thu dwoc théa man, doanh thu chwa thuwe hién sé dwge ghi nhan vao Bao céo két qua
kinh doanh trong ndm twong tng véi phan thda man diéu kién ghi nhan doanh thu dé.
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Cong ty Cb phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nAm 2026

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.19 Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwege ghi nhan khi Céng ty cé kha nang nhan duwoc céc loi ich kinh té cd thé xac dinh dwoc
mét cach chdc chdn. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hgp ly clia cac khoan da thu hoac sé thu
duwoe sau khi trir di cac khoan chiét khau thuwrong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac
diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap tng khi ghi nhan doanh thu.

Doanh thu djch vu

Doanh thu clia giao dich vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cta giao dich dé dwoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Trwdng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dwoc ghi nhan trong ndm theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can
déi ké toan ctia ky dé. Két qua chia giao dich cung cap dich vu dwoe xac dinh khi thda man tat ca bdn
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc xéc dinh twong ddi chic chin;

(b) Cé kha ndng thu duoc loi ich kinh té ti giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xéc dinh dwgc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay ciia bang can déi ké toan hop nhét; va
(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu dé.

YY VY

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi ddng thei thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:
B (a) Cong ty da chuyén giao phan Ién rli ro va loi ich gan lién véi quyén s hivu san phdm hodc
hang héa cho ngudi mua;
P (b) Coéng ty khéng con ndm gi® quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& hivu hang hoa hodc
quyén kiém soat hang héa;
»  (c) Doanh thu dwgc xéc dinh twong déi chic chan;
> (d) Cdng ty sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
P (e) Xac dinh dwgec chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu béan bat déng san
Doanh thu chuyén nhwong bat dong san dwoc ghi nhan khi phan 1én rdi ro va loi ich gén lién voi
quyén s& hitu bat dong san dwoc chuyén giao cho nguwéi mua.

Doanh thu cho thué bat dong san
Doanh thu cho thué bat dong san duwoc ghi nhan trén bédo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét
theo phwong phéap dudng thang dwa trén thei han clia hop ddng thué.
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Cong ty Cé phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il n3m 2026

3.19

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhén doanh thu (tiép theo)

Thu nhap, chi phi tir hop dong hop tac kinh doanh, hop déng hop téc déu tr trong dé Céng ty duoc
chia sé loi nhuén trurée hodc sau thué

Thu nhap duoce chia tiv loi nhuén (khéng bao gdm chi phi 13 vay) clia hoat dong kinh doanh bét dong
san theo cac hip dong hop tac kinh doanh, hop déng hop tac dau tuw dwoc ghi nhan 1a doanh thu hoat
dong tai chinh trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gira nién do.

Chi phi bu 16 (khéng bao gdm chi phi kh&u hao va chi phi I vay) va thu nhap cam két cé dinh phai tra
cho hoat dong kinh doanh khach san theo cac hop déng hop tac kinh doanh, hop ddng hop tac dau tw
dwoe ghi nhan 1a gid von hang ban va dich vu cung cap trén bio céo két qua hoat ddng kinh doanh
hgp nhét gira nién da.

Thu nhdp, chi phi tir hop déng hop tac déu tw trong dé Cong ty thuee hién khai thac hoat déng kinh
doanh

Doanh thu chi phi tir hoat déng kinh doanh vui choi, giai tri dwoc ghi nhan 1a doanh thu, gia vdn hang
ban va dich vu cung cap trén Béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét twong ng véi phan
duoc chia theo thda thuan clia hop ddng hop tac dau tw.

Lai tién g, 1ai cho vay va cac khodn dau tu

Lai tién gtvi, 14i cho vay dwgc ghi nhan trén co s& ddn tich, dugc xac dinh trén sd dw cac tai khoan tidn
gti, tién cho vay va lai suét 4p dung.

Lai tir cac khoan dau tw dwoc ghi nhan khi Cang ty ¢6 quy&n nhan khoan |,

Cac khoan giam trie doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu la chiét khdu thuong mai phat sinh cang ky tigu thu san pham, hang
héa, dich vu dwoc didu chinh giam doanh thu cla ky phat sinh. Trwéng hep san phdm, hang héa dich
vu da tiéu thy trong ndm béo céo nhung dén ky sau méi phat sinh chiét khau thwong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bj tra lai, Céng ty ghi giam doanh thu ghi nhan trong ndm b&o cdo néu cac
khoan gidm trir doanh thu nay phat sinh trwéc thoi diém phat hanh béo cdo tai chinh gita nién do.

Ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai t& dwoc chuyén ddi theo ty gi tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 dw
cac khoan myc tien t& co gc ngoai té tai ngay két thic nién do ké toan duoc chuyén déi theo ty gia
clia ngan hang thwong mai noi Céng ty thuéng xuyén c6 giao dich tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat
sinh dwoc hach toan vao Béo céo két qua hoat déng kinh doanh gitra nién do.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué trong ndm. Thu nhap tinh thué khac véi
loi nhuén tredc thué dwoc trinh bay trén bao cao két qua hoat dang kinh doanh hop nhét vi thu nhap
tinh thué khéng bao gdm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duwoc khau triy trong céac ky
khdc (bao gém ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tidu khéng chiu thué
hoac khang dwoc khau trie.

Thué thu nhap hodn lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s6 va co s& tinh thué thu
nhap clia cac khodn muyc tai san hodc cong no trén bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do va dwoc
ghi nhan theo phurong phap bang can ddi ké toan. N¢ thué thu nhap hoan lai phai tra phai duoc ghi
nhén cho tat ca cac khodn chénh léch tam thei con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan
khi chdc chén cd dd loi nhuan tinh thué trong twong lai d& khau trer cic khoan chénh l&éch tam thoi.
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Cong ty C6 phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2026

3
3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hodn lai dwoc xac dinh theo thué sudt dy tinh sé& 4p dung cho ky tai san dwoc thu hoi
hay no phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat va chi ghi vao vén chii s& hiru khi khodn thué dé ¢ lién quan dén cac
khoan muc duoc ghi thdng vao vén chl sé hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bu trir khi Cong ty 6 quyén
hop phap dé b trir gitba tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cling mét co quan thué va Cong ty ¢é dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué,
ngoai trie:

B Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh ti ghi nhan ban dau cta mdt tai san hay no phai tra
ttr mot giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwéng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan tinh
thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thovi diém phat sinh giao dich; va

B Céac chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khoan dau tw vao cac céng ty con, cdng ty
lien két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty c6 kha nang kiém soat thdi gian hoan
nhap khodn chénh léch tam thei va chéc chan khoan chénh léch tam thoi sé khéng dugc hoan
nhap trong twong lai ¢6 thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc khau triy,
gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ky sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac khoan wu dai thué
chwa st dung, khi chic chén trong twong lai sé ¢é lgi nhuan tinh thué dé st dung nhi¥ng chénh léch
tam thai dwoc khau triv, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai thué chua st dung nay, ngoai triv:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hodc ng phai tra tr maot
giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huéng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan tinh thué
thu nhap (hoc 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Db véi cac chénh léch tam thoi dwoc khau triy phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac cong ty
con; ¢dng ty lién két va cac khoan gop vén lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai duoc ghi
nhan khi chic chdn chénh l&ch tam thdi sé dwoc hoan nhap trong twong lai ¢d thé dy doan
duwoc va co loi nhuan tinh thué dé st dung dwoc khoan chénh léch tam thi do.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty cin cle vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhing
quy dinh nay thay ddi theo tiing thi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thadm quyén.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PU'ONG TIEN
Don vj tinh: Triéu VND

S6 déu ky

S6 cudi ky (Trinh bay lai)

Tién mat 9.708 13.742
Tién glri khéng ky han 717.982 952.100
Tién dang chuyén ) 6.801 6.184
Céc khoan twong dwong tién khac (i) 100.000 491.000
TONG CONG 834.491 1.463.026

(i) Cac khodn twong dwong tién bao gdm céc khodn dau tw vao tién glri bang VND c6 ky han tir 1
thang dén 3 thang v&i lai suat 4,75%/mam (tai ngay 31 thang 12 nam 2025: 4,75%/nam).
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Cong ty C6 phan Vinpear

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il n&dm 2026

6.2

PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'O'I BAN

Phai thu khach hang

Ngén han:
Phai thu tlr cung cap dich vu khach san, vui choi giai tri
va cac dich vy cc’3 lién quan ]
Phai thu tlr chuyén nhwgng bat déng san
Phai thu khac
TONG CONG
Trong do:
Phéi thu khach hang ngén han tir céc bén lién quan

Tra trwére cho ngwei ban

Ngin han:
Tra trwée cho hoat déng san xuét kinh doanh
TONG CONG
Trong do:
Tra tride ngdn han cho ngudi béan la cac bén lién quan

Dai han:
Tra trwdc cho hoat déng san xuat kinh doanh
TONG CONG
Trong do:
Tra trwde dai han cho ngwdi ban la cac bén lién quan

23
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Don vi tinh: Triéu VND

Sé cubi ky Sé dau ky
662.741 408.663
479.333 477.485

9.509 8.033

1.151.583 894.181

210.490 309.670

Pon vj tinh: Triéu VND

Sé cudi ky Sé dau ky
21.004.455 4.049.356
21.004.455 4.049.356
18.738.811 2.854.957

4 9.646.099
- 9.646.099
- 9.646.099
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Cong ty C6 phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2026

7. PHAITHU KHAC
7.1 Phai thu ngan han khac

Phai thu vé cac khoan chi hd
Phai thu vé 13i coc hgp ddng hop tac kinh doanh

Tam tbng loi nhuén theo hop déng hop tac kinh doanh
Phai thu khac
TONG CONG
Trong do:
Phai thu khac ngdn han tir cac bén lién quan

7.2 Phai thu dai han khac

Tam tbng chi phi gidi phéng mét béng
Tam trng loi nhuan theo hop déng hep tac kinh doanh
Phai thu khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu khac dai han tir cac bén lién quan

8. HANG TON KHO

Bat dong san dé ban dang xay ding

BAt dong san dé ban da xay dung hoan thanh
Nguyén vat liéu

Hang tén kho khac

TONG CONG

24

B09a-DN/HN

Don vj tinh: Triéu VND

S6 cubi ky Sé dau ky
1.077.260 243.458
79.254 66.060
1.518.931 -
71.004 42.668
2.746.449 352.186
975.397 109.553

Bon vj tinh: Trigu VND

S6 cudi ky Sé dau ky
75.919 75.919

- 356.581

6.647 9.361
82.566 441.861
552 3.471

Bon vj tinh: Triéu VND

Sé cubi ky Sé déu ky
21.706.862 4,089.475
1.539.062 1.229.451
137.508 160.150
29.367 12.372
23.412.799 5.491.448
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Cong ty C6 phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2026

9. CHIPHIi CHO PHAN BO

Ngén han:
Chi phi ¢éng cu, dung cu
Chi phi stra chira, bao tri
Chi phi ban hang lién quan dén céc bat dong san chua
ban giao
Chi phi ché phan bd ngan han khac
TONG CONG

Dai han:

Chi phi thué tra trwée

Chi phi hoa héng thé golf

Chi phi cong cu, dung cu

Chi phi stra chia I&n

Chi phi ch® phan bé dai han khac
TONG CONG

25

B09a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

Sé cudi ky Sé déu ky
65.903 56.212
8.183 6.382
1.244.073 .
126.126 77.919
1.444.285 140.513
180.241 189.613
185.948 173.637
329.545 221.813
112.360 117.744
101.390 88.054
909.484 790.861
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Céng ty Cd phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2026

11. TAI SAN CO BINH THUE TAI CHINH
Don vi tinh: Triéu VND

Nha ctra va May moc

vat kién tric va thiét bi Téng céng
Nguyén gia:
Sé dw dau ky 235.188 110.946 346.134
Tang trong ky 1.024.316 203.475 1.227.791
Sé dw cudi ky 1.259.504 314.421 1.573.925
Gia trji hao mon:
Sé dw dau ky 18.853 63.480 82.333
Khau hao trong ky 24.008 29.657 53.665
S dw cudi ky 42861 93.137 135.998
Gia trj con lai:
Sé dw dau ky 216.335 47 466 263.801
S6 dw cudi ky 1.216.643 221.284 1.437.927
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Cong ty C6 phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Quy Il nam 2026

13. BAT PONG SAN bAU TV

Nguyén gia:

Sé dw dau ky

Thanh ly, nhwong ban
S6 duw cudi ky

Gia tri hao mon:

Sé dw dau ky

Kh&u hao trong ky
Thanh ly, nhwgng ban
S6 dw cudi ky

Gia trj con lai:

Sé dw dau ky

S6 dw cudi ky

B09a-DN/HN

Don vij tinh: Triéu VND

Nha cira va Quyén
vat kién tric st dung dat Tdng cong
611.604 168.294 779.898
(2.091) ; (2.091)
609.513 168.294 777.807
199.866 37.713 237.579
21.141 1.728 22.869
(138) 3 (138)
220.869 39.441 260.310
411.738 130.581 542.319
388.644 128.853 517.497
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Coéng ty C6 phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il n@m 2026

14. CHIPHi XAY DU'NG CO' BAN D& DANG

S6 dau ky

Tang do mua cdng ty con

Tang trong ndm

Chuyén sang tai san ¢ dinh hu hinh
Chuyén sang tai san ¢b dinh vé hinh
Sé cudi ky

B09a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

Cho ky ké toan 9

Cho ky ké toan 9

thang két thuc théng két thuc
ngay 30 thang 9 ngay 30 thang 9
nam 2026 ndm 2025
4,917,752 5.029.426

- 71.011

1.515.158 494,363
(1.492.938) (738.363)
(365) (40.488)
4.939.607 4.815.949

Chi tiét cac cong trinh xay ding co ban dé dang cé sb dw chiém trén 10% tdng sé dw nhu sau:

D an

Dy an phat trién ddo Hon Tre

Cac dw an khu vui choi giai tri Vinwonders
Dw an Vinpearl Lang Van

Dy an san golf 18 16 Cén Au

Dy an Khu nha & Vinpearl Phi Quy

30

Don vi tinh: Triéu VND

Sé cudi ky
1.205.850
294.723
537.913
711.030
584.800

S6 dau ky
1.096.440
937.069
927.053
711.030
1.130.514
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Cong ty C6 phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il nAm 2026

17. PHAI TRA NGU'O'I BAN

Cong ty C& phan BAu tw va Phat trién Du lich Pha Québc
*)

Phai tra cho cac déi twong khéc

TONG CONG

Trong do:

Phai trd ngdn han cho nguoi bén la bén lién quan

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Sé cudi ky S6 déu ky
686.518 550.689
1.819.375 1.927.971
2.505,893 2.478.660
408.506 266.069

(*) Phan anh nghfa vu phai tra Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién Du lich Pha Quéc lién quan téi Céu
phan hop tac kinh doanh tai Dac khu Pht Quée, Tinh An Giang do Céng ty Du lich Phu Quéc lam chd

dau tw cho giai doan trwdc thoi diém chuyén giao quyén kiém soat cho Céng ty Nam An.

18. NGU'O'I MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Ngudi mua tré tién trede tlr hoat ddng kinh doanh khach
san vui choi gidi tri va cac dich vu lién quan

Nguoi mua tra tiér) trwdc tir hoat déng kinh doanh
chuyén nhwgng bat dong san

Khac

TONG CONG

Trong do:

Nguwoi mua tra tién trée ngdn han la céc bén lién quan

19. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gi4 tri gia ting

Thué thu nhap ca nhan

Thué va cac khoan phai ndp khac
TONG CONG

20. CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi ldi vay trich trudc

Trich truwde chi phi xay dwng va trich trwede chi phi phat
trién cac bat dong san da dwoc ban giao

Chi phi hd tro 14i suét

Chi phi tién lwong trich trudc

Céc khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG

33

Bon vj tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
439.355 482.125
21.969.304 10.774.165
37.436 36.776
22.446.095 11.293.066
- 1.464

Don vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
547.731 4
710.718 207.453
53.923 41.278
101.412 298.505
1.413.784 547.236
Pon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
211.145 197.085
740.826 578.227
114.939 507.381

- 354.463

437.003 351.131
1.503.913 1.988.287
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Cong ty C6 phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il nédm 2026

21. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Ngan han:

Doanh thu thé golf nhan trwdce

Doanh thu ché phan bé tir dich vu khac
TONG CONG

Dai han:

Doanh thu thé golf nhan trwvéc

Doanh thu cho thué nhan trwedc

Doanh thu ch& phan bd tir dich vu khac
TONG CONG

22. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

22.1 Cdc khoan phai trd ngan han khac

Nhan dat coc gép von theo cac hgp déng hop tac dau tw
va kinh doanh ) )

Tien thu tlr cac hgp dong dat coc, vay von va cac hop
ddng khéc lién quan dén cac dy &n bat dong san

Nhan dat coc chuyén nhuong du én

Phai tra Nam An lién quan dén hop déng hop tac dau tw
Quy bao tri can hd

Phai tra khac

TONG CONG

Trong do:
Phai tré ngdn han khac cho céc bén lién quan

22.2 Cdc khodn phai tra dai han khac

Nhan dat coc gép vén theo cac hop déng hop tac dau tw
va kinh doanh

Phai trd céng ty C6 phan Bau tw va Phat trién Du lich
Phu Quéc

Nhan dt coc chuyén nhwong theo céc hop dong hop
tac dau tw, hop tac kinh doanh va thda thuan chuyén
nhwong

Phai tra dai han khac

TONG CONG

Trong do:

Phai tra dai han khac cho cac bén lién quan

34

B09a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

Sé cudi ky S6 dau ky
49.306 49,942
169.009 344,749
218.315 394.691
409.608 424,896
68.898 69.723
2.508 3.912
481.014 498.531
Bon vj tinh: Triéu VND

S6 cudi ky Sé dau ky
20.672.080 -
5.409.211 1.834.121
796.582 1.944.994
1.598.452 1.529.476
71.845 70.905
150.951 96.722
28.699.121 5.476.218
14.209.127 1.148.612
Don vi tinh: Triéu VND

Sé cudi ky Sé dau ky
- 12.500.000
1.766.169 1.766.169
715.363 715.416
6.685 3.201
2.488.217 14.984.786
705.097 705.097
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Cong ty Co6 phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy [l nam 2026

23,
231

23.1.1

23.2

B09a-DN/HN

VAY VA NO'

Vay va no ngén han

Don vij tinh: Triéu VND

o S6 dau ky

So-eual by (Trinh bay lai)
Vay ngén han 23.1.1 3.196.570 2.561.625
Vay dai han dén han tra 23.2.1 148.000 148.000
Trai phiéu dén han tra - 3.096.799
TONG CONG 3.344.570 5.806.424
Trong dé:
Vay ngdn han tir cac bén 66.200 66.200
lién quan
Vay ngan han khéc 3.278.370 5.740.224
Vay ngan han
Chi tiét cac khodn vay ngin han duoc trinh bay nhw sau:
Bén cho vay Nguyén té Sé cubiky  Ngay dao han

(Triéu VND)

Ngan hang TMCP Sai Gon - VND 1.173.988  Thang 10 ndm 2026 dén

Ha Noi (SHB) thang 3 nam 2027
Ngan hang TMCP Phat trién VND 689.078  Thang 10 nam 2026 dén
Thanh phé H6 Chi Minh thang 3 ndm 2027
Ngan hang TMCP Ky VND 27.789  Thang 1 ndm 2027
Thuwong Viét Nam
Ngan hang Malayan VND 151.568  Thang 10 nam 2026 dén
Banking Berhad - Chi nhanh thang 2 nam 2027
Ha Néi
Ngan hang TMCP Viét Nam VND 126.133  Thang 6 dén thang 7 ndm
Thinh Vwong 2027
Ngan hang TMCP Quéc té VND 961.814  Thang 10 ndm 2026 dén
Viét Nam thang 3 nam 2027
Cong ty C phan Nghién VND 66.200 Thang 12 nam 2026
ctru va San xuéat Vinsmart
3.196.570
Vay va ngr dai han
Don vj tinh: Triéu VND
Thuyét minh S6 cubi ks 86 dau ky
v y (Trinh bay lai)
Vay dai han 23.2.1 13.922.186 5.785.914
Trai phiéu phat hanh 2322 4.851.637 5
TONG CONG 18.773.823 5.785.914
Trong do:
Vay dai han khac 18.773.823 5.785.914

35
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Coéng ty Cb phan Vinpearl

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nAm 2026

23.

23.2.1

23.2.2

VAY VA NQ (tiép theo)

Vay dai han

Chi tiét cac khodn vay dai han dugec trinh bay nhw sau:

Bén cho vay Nguyén té Sécudiky  Ngay dao han
(Triéu VND)

Ngan hang TMCP Pau tw VND 659.000 Thang 8 ndm 2031

va Phat trién Viét Nam

Trong dé: vay dai han dén han tra (148.000)

Cargill Financial Services usD 5.190.082 Thang 4 ndm 2032

International, Inc

Ngan hang TMCP Quéan doi VND 4,907.524 Thang 4 nadm 2031

Viét Nam

Ngan hang TMCP Ngoai VND 3.313.580 Thang 6 dén thang 7 nam

thwong Viét Nam 2031

13.922.186

Chi tiét 14 suat cac khoan vay dai han tai ngay 30 thang 9 ndm 2026 nhu sau:

Khodan vay Nguyén té Lai suat

Khoan vay cé tai san dam bao VND Lai suét tha ndi, 1ai sut
trong ndm twr 8,4% den
13%/na&m

Khoan vay c6 tai san dam bao usD Lai suat tha ndi, 1ai sut
trong nam la 6,18%/nam

Khodn vay c6 tai san dam béo EUR Lai suét cb dinh la 14%/nam

Trdi phiéu phat hanh

Chi tiét cac khoan trai phiéu phat hanh tai ngay 30 thang 9 nam 2026 nhw sau:

Bon vj tw van phat hanh Nguyénté  S6 cubi ky Ky han Lai suét
(Triéu VND)
Cong ty C& phan Ching VND 4.851.637 5nam  L&i suét cb dinh 12%/nam
khoan MB
36
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Coéng ty Cé phan Vinpearl BO9a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2026

25. DOANH THU

25.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Don vj tinh: Triéu VND

Quy Il nam 2026 Quy 1l ndm 2025
Téng doanh thu 3.905.774 3.111.001
Trong do:
Doanh thu cung cap dich vu khach san, du lich, vui 3.589.695 3.094.144
choi gidi tri va céc dich vu lién quan
Doanh thu chuyén nhwrong bat déng san 3056.226 10.021
Doanh thu cho thué bat déng sén dau tw va cung 10.853 6.836
cép céac djch vu lién quan
Céc khoan giam trir doanh thu (14.270) (9.897)
Doanh thu thuan 3.891.504 3.101.104
Trong do:
Doanh thu cung céap dich vu khach san, du lich, vui 3.575.425 3.084.247
choi gidi tri va cac dich vu lién quan 3
Doanh thu chuyén nhuong bat déng san 305.226 10.021
Doanh thu cho thué béat dong san déau tw va cung 10.853 6.836

cép céc dich vy lién quan

A A
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Cong ty Cé phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy lll ndm 2026

25. DOANH THU (tiép theo)
25.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién gwi, cho vay va cac khoan dét coc
Lai chénh l&ch ty gia

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

26. GIAVON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia vbn cung cap dich vu khach san, du lich, vui choi
gidi tri va cac djch vy lién quan

Gia vbn bat déng san chuyén nhwong

Chi phi cho thué bat dong san dau tw va cung cap cac
dich vu lién quan

TONG CONG

27. CHIPHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

L& chénh léch ty gia
Chi phi tai chinh khac
TONG CONG

39

B09a-DN/HN

Don vj tinh: Triéu VND

Quy Il nAm 2026 Quy il ndm 2025
676.173 493.452
60.073 5.523
76.997 24

813.243 498.999

Bon vij tinh: Triéu VND

Quy Il ném 2026 Quy il nam 2025

(Trinh bay lai)
2.692.366 2.275.187
274.453 -
7.390 6.455
2.974.209 2.281.642
Don vj tinh: Triéu VND
Quy Il ndm 2026 Quy lll ndm 2025
214.814 306.579
(9.507) 52.120
31.484 141.091
236.791 499.790

e APt



Cong ty Cb phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2026

28. CHIPHi BAN HANG

Quy Il ndm 2026

B09a-DN/HN

Pon vj tinh: Triéu VND
Quy Il ndm 2025
(Trinh bay lai)

Chi phi nhan vién 47.698 33.597
Chi phf dich vu mua ngoai 98.229 183.282
Chi phi ban hang khac 856 438
TONG CONG 146.783 217.317

29. CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Don vj tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2026 Quy Il ndm 2025
Chi phi nhan vién 179.550 142.518
Chi phi phan bé loi thé thwong mai 134.251 134.251
Chi phi kh&u hao 39.504 29.096
Chi phi dich vu mua ngoai 225.724 140.835
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 13.844 9.526
TONG CONG 592.873 456.226

30. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Don vj tinh: Triéu VND

Quy Ill ndm 2026 Quy Ill ndm 2025
Thu nhap khac 61.498 9.777
Thu nhap tr thanh Iy tai san cé dinh 4,835 3.963
Thu nhap ttr phat hop dong 2.921 1.356
Thu nhap khac 53.742 4.458
Chi phi khac 49.622 9.686
L& tir thanh Iy tai san ¢b dinh 30.142 8.257
Chi phi phat hop ddng va phat khac 16.611 3.112
Chi phi khéc 2.869 (1.683)
GIA TRI THUAN 11.876 91

31. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy Il n&m 2026 Quy Il ném 2025

Chi phi thué TNDN hién hanh 228.869 3.768

Thu nhap thué TNDN hodn lai (111.455) (27.885)

TONG CONG 117.414 (24.117)
40
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Cong ty C6 phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2026

32. NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao djch trong yéu clia Tap doan véi cac bén lién quan trong ky:

Bén lién quan Méi quan hé Néi dung nghiép vu Sé tién
Trieu VND
Tap doan Vingroup - Céng ty  Coéng ty me Mua hang hoéa va dich vy 41.830
cpP Cung cap dich vy 21.206
Chi phi tir hop dong hop - 7.800
tdc kinh doanh
Phi quan ly 60.853
Céng ty TNHH Dich vu Van tai Céng ty trong cling Cung cép dich vu 1.550
Sinh thai VinBus Tap doan Mua hang hoa va djch vu 18.085
Cho vay 600.000
Thu nhap lai vay 62.794
Céng ty Co phan Vinhomes  Céng ty trong cling Cung céap dich vu 29.300
Tap doan Mua hang hoa va dich vu 36.941
Mua tai san 1.075
Cong ty TNHH Giao duc va Cong ty trong cling Thu nhép lai cho vay 181.449
Pao tao VinAcademy Tap doan
Cong ty TNHH Dich vu Bao v& Codng ty trong cling Cung cép dich vu 7.942
Vincom Tap doan Mua h:éing hoa va dich vu 27.421
Thu héi khoan cho vay 300.000
Thu nhap lai vay 95.168
Cong ty TNHH Van hanh Bén lién quan khac Mua hang hda va djch vu 19.138
Vincom Retail Chi phi chia sé doanh thu 57.324
BCC
Doanh thu chia sé lgi 5.227
nhuan hop tac dau tw
Cung céap dich vu 11.198
Chi phi chiu tir hop déng 6.905
hep tac kinh doanh
Mua tai san 1.085.025
Coéng ty C6 phan Tap doan Chiju s kiém soat Cung cép dich vy 32.787
PAu tw Viet Nam chung
Céngty C6 phan Phattrién  Céng ty trong cling Cung cép dich vy 3.835
Thanh Phé Xanh Tap doan
Cong ty C6 phan Nghién cteu  Cong ty trong cling Cho vay 330.000
va San xuéat Vinsmart Tap doan Thu nhap lai vay 58.119
Chi phi 1ai vay 1.563
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Cong ty Cb phan Vinpearl
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2026

32. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén lién quan Mbi quan hé

Céng ty TNHH World
Academy

Céng ty trong cung

Céng ty C& phan Nghién clru  Céng ty trong ciing
Phét trién va (Png dung Nguoi  Tap doan
may Pa nang VinMotion

Cong ty C& phan Nghién ctru  Céng ty trong cling
Phat trién va ('ng dung Nguoi Tap doan
may VinRobotics

Cong ty Co phan Nghién ctru, Céng ty trong clng
Phat trién va ng dung Robot Tap doan
hinh ngw&i VinDynamics

42

NGi dung nghiép vu

Thu nhap lai vay
Thu hdi khoan cho vay

Cung cap dich vu
Thu nhap |ai vay

Cung cép dich vy

Cho vay

Thu hdi khoan cho vay
Thu nhap lai vay

Cung cép dich vu

Cho vay

Thu hdi khoan cho vay
Thu nhap lai vay

B09a-DN/HN

Sé tién
Triéu VND

41.136
450.000

2.482
82.271

1.633
2.100.000
150.000
63.279

2.204
3.5630.000
2.753.000

85.203



Céng ty Cd phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Ill n&m 2026

32. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai tra vé&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 9 ndm 2026 nhw sau:

Bén lién quan Mbi quan hé NGi dung nghiép vy Sé tién
Triéu VND
Phai thu ngan han cta khach hang
Céng ty Cb phan Vinhomes  Cdng ty trong cling Phai thu vé& cung cap dich 65.251
Tap doan vu
Céng ty TNHH Van hanh Bén lién quan khac Phai thu vé cung cép dich 34.435
Vincom Retail vy
Tap doan Vingroup - Céngty  Céng ty me Phai thu vé cung cép dich 28.226
CP vu
Céng ty Co phan Vincom Bén lién quan khac Phai thu vé cung cap dich 46.034
Retail vu
Cong ty Cb phan VinFast Viét Caéng ty trong cling Phai thu vé cung ¢ap dich 19.524
Nam Tap doan vy
Cac bén lién quan khac Céng ty trong cling Phai thu vé& cung cap dich 17.020
Tap doan vu
210.490
Tra trwéc cho ngwei ban ngan han
Cong ty C6 phan Vinhomes ~ Céng ty trong cting Tra tredc mua hang hoa 18.660.045
Tap doan dich vy
Tap doan Vingroup - Céngty Céng ty me Tra trwéc mua hang hoéa 75.000
CP dich vu
Cac bén lién quan khac Cong ty trong cling Tra trwéc mua hang hoa 3.766
Tap doan dich vu
18.738.811
Phai thu ngan han khac
Céng ty Cé phan Vinhomes  Céng ty trong cting Phai thu vé cac khoan chi 876.931
Tap doan ho
Tép doan Vingroup - Cong ty Coéngty me L&i coc BCC 78.994
CP
Cac bén lién quan khac Cong ty trong cuing Phai thu khac, Bat coc 19.472
Tap doan ngan han
975.397
Phai thu dai han khac
Codng ty TNHH Kinh doanh Cong ty trong cling Dat coc dai han 427
Thwong mai va Dijch vy Vinfast Tap doan
Cac bén lién quan khac Céng ty trong cung baét coc dai han 125
Tap doan
552
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Céng ty C6 phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Ill ndm 2026

32. NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén lién quan

Moéi quan hé

PAu tw nam giiv dén ngay ddo han ngan han

Cong ty TNHH Giao duc va
Dao tao VINACADEMY

Cong ty TNHH Dich vu Bao vé
Vincom

Caéng ty Cb phan Nghién ctru
va San xuét Vinsmart

Cang ty TNHH Dich vy Van tai
Sinh thai VinBus

Cang ty C& phan Nghién ctru
Phat trién va (Png dung Nguoi
may VinRaobotics

Céng ty TNHH World
Academy

Cong ty C4 phan Nghién ciu,
Phat trién va ('ng dung Robot
hinh ngudi VinDynamics
Céng ty C phan Nghién ctu
Phat trién va (Png dung Nguoi
may Ba nang VinMotion

Céng ty trong cung
Tap doan
Céng ty trong cting
Tap doan
Cong ty trong cung
Tap doan
Céng ty trong cung
Tap doan
Céng ty trong cung
Tap doan

Cong ty trong clng
Tap doan
Cong ty trong cling
Tap doan

Céng ty trong cling
Tap doan

Pau tw ndm gilv dén ngay ddo han dai han

Céng ty Cb phan Nghién ctu
Phat trién va Ung dung Nguoi
may VinRobotics

Céng ty Co phan Nghién ctru,
Phat trién va Ung dung Robot
hinh nguwoi VinDynamics
Cong ty Co phan Nghién ctru
va San xuét Vinsmart

Phai tra ngwdi ban ngan han
Céng ty C& phan Vinhomes

Tép doan Vingroup - Cong ty
CP

Cong ty Co phan Dé thj va Du
lich Can Gio

Cac bén lién quan khac

Cong ty trong clng
Tap doan

Cong ty trong clng
Tap doan

Cong ty trong cting
Tap doan

Cong ty trong cling
Tap doan
Coéng ty me

Céng ty trong cung
Tap doan
Cdng ty trong cung
Tap doan

44

Néi dung nghiép vu

Cho vay ngan han
Cho vay ngan han
Cho vay ngén han
Cho vay ngén han

Cho vay ngén han

Cho vay ngén han

Cho vay ngén han

Cho vay ngén han

Cho vay dai han

Cho vay dai han

Cho vay dai han

Phai tra ngui ban vé dich
vu, hang héa cung cap
Phai tra nguwoi ban vé dich
vu, hang hda cung cap
Phai trd ngudi ban vé dich
vu, hang héa cung cap
Phai tra ngwoi ban vé dich
vu, hang héa cung cap

B09a-DN/HN

Sé tién
Triéu VND

6.961.373
3.821.444
1.978.488
2.328.482

1.812.180

1.505.614

769.192

3.146.469

22.323.244

2.108.976

1.1956.905

332.496

3.637.377

109.146

110.550

170.250

18.559

408.506
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Cong ty Co phan Vinpearl

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2026

32. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén lién quan

Phai tra ngan han khac

Céng ty Cé phan Vinhomes

Céng ty Co phan Dau tw Xay

duwng Thai Son
Cac bén lién quan khac

Phai tra dai han khac
Céng ty Cé phan Vincom
Retail

Céng ty TNHH Van hanh
Vincom Retail

Céng ty Co phan Tap doan

Pau tw Viét Nam

Chi phi phai tra ngan han
Cong ty Cé phan Nghién ctru

va San xuét Vinsmart

Céng ty Cé phan Phat trién va

Pau tw Xay dung Vincons
Cac bén lién quan khac

Vay ngén han

Céng ty Co phan Nghién ctru

va San xuét Vinsmart

Méi quan hé

Céng ty trong cling
Tap doan
Cdng ty trong cung
Tap doan
Cébng ty trong clung
Tap doan

Bén lién quan khac
Bén lién quan khac

Chiu s kiém soat
chung

Céng ty trong cung
Tap doan
Céng ty trong cung
Tap doan
Céng ty trong cung
Tap doan

Codng ty trong cling
Tap doan

45

No6i dung nghiép vu

Phai tra v& nhan dat coc,
Phai tra khac
Phai trd v& nhan d&t coc

Phai tra vé nhan dat coc,
Phai tra khac

Phai tra v& nhan dat coc
Phai tra v& nhan dt coc

Phai tra v& nhan dat coc

Chi phi 1ai vay phai tra
Chi phi phai trd ngén han

Chi phi phai tra ngan han

Vay ngén han

B09a-DN/HN

S6 tién
Triéu VND

13.905.297

303.821

9

14.209.127

286.144

224.853

194.100

705.097

20.666

47.370

6.545

74.581

66.200

- 66.200

12(

o



Cong ty C phan Vinpearl! B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2026

33. THONG TIN THEO BO PHAN

DPé phuc vu muc dich quan ly, Cong ty dwerc té chive thanh cac bd phan kinh doanh dwa trén loai hinh
san pham va dich vu cung cép, va bao gdm céc béd phan kinh doanh nhw sau:

¢ Kinh doanh chuyén nhwong bt dong san: bao gdm hoat déng chuyén nhwong cac hang muc xay
dwng dé ban tai cac dw an bat ddng san clia Céng ty ciing nhw cac hoat ddng dau tw bat ddng san khac;

¢ Kinh doanh dich vu khach san du lich, vui chei gidi tri va cac dich vu lién quan: bao gém cung cép
dich vu khach san va cac dich vu lién quan tai cac khach san va khu nghi dwé&ng cta Cong ty;

Céng ty theo ddi két qua hoat déng mét cach riéng biét cho tirng bd phan kinh doanh cho muc dich ra
quyét dinh phan bd ngudn lyc va danh gia két quad hoat dong. Két qua hoat dong cla tirng bd phan
dwoc danh gia dwa trén 13i 16 va dwoc xac dinh mot cach nhat quan véi 13i 16 cla Céng ty trén bao cao
tai chinh hop nhét. Tuy nhién, hoat dong tai chinh clia Cang ty bao gém mét sé doanh thu, chi phi tai
chinh dwoc theo déi trén co sé tap trung va khéng phan bd cho tirng linh vire kinh doanh. Loi nhuan
ctia tirng bd phan ciing khéng bao gdm thu nhap khac va chi phi khac.

Gia ap dung cho céc giao dich gitra cac bd phan dwoc xac dinh trén co sé théa thuan hop ddng twong
tw nhu giao dich v&i cac bén th» ba. Doanh thu, chi phi va k&t qua kinh doanh clia cac bd phan bao
gdm céc giao dich gita cac bd phan. Céc giao dich nay duoc loai trir khi lap béo cdo tai chinh hop nhét.
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Cong ty C6 phan Vinpearl B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Ill nAm 2026

33. THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

1. Doanh thu ndi b dworc loai trir khi lap bao céo tai chinh hop nhét.

2. Loinhuan cia tirng bd phan khéng bao gém doanh thu tai chinh, chi phi tai chinh, thu nhap khéc, chi
phi khac.

34. PHAN LOAI LAID(F LIEU TWONG NG THEO THONG TUW 99/2025/TT-BTC

M@t sb chi tiéu trong bao cdo tinh hinh tai chinh hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh ho'p nhat cho ky ké toan 9 thang két thiic ngay 30 thang 9 ndm 2025 da
dwoc phan loai lai cho muc dich so sanh phil hgp véi cach trinh bay theo hwéng dan ctia Théng tw sb
99/2025/TT-BTC c6 hiéu Iwc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2026. Chi tiét nhw sau:

Den vi tinh: Triéu VND

31 thang 12 Trinh bay lai 31thang 12
nam 2025 nam 2025
(da duwore trinh (trinh bay lai)
bay trwdc day)
BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH HQP NHAT
Tién 1.211.567 (239.541) 972.026
DAu tw ndm gitr dén ngay dao han ngén han 569.216 12.680.928 13.250.144
Phai thu vé cho vay ngén han 10.699.826 (10.699.826) -
Phai thu ngan han khac 2.333.288 (1.981.102) 352.186
Tai san ngan han khac - 239.541 239.541
Phai thu vé cho vay dai han 3.047.000 (3.047.000) -
Phai thu dai han khac 626.509 (184.648) 441.861
Dau tw ndm gilr dén ngay dao han dai han - 3.231.648 3.231.648
TONG CONG TAI SAN 18.487.406 - 18.487.406
Vay va ng thué tai chinh ngén han 2.709.625 3.096.799 5.806.424
Vay va no thué tai chinh dai han 8.882.713 (3.096.799) 5.785.914
TONG CONG NQ PHAI TRA 11.592.338 - 11.592.338
Cho giai doan tai Trinh bay lai Cho giai doan tai
chinh 9 thang két chinh 9 thang két
thiic ngay 30 thiic ngay 30
thang 9 nam 2025 thang 9 nam 2025
(da duoc trinh (trinh bay lai)

bay trwdc day)
BAO CAO KET QUA KINH DOANH HQP NHAT
Gia von hang ban 6.608.845 (33.103) 6.575.742
Chi phi ban hang 483.042 33.103 516.145

Phé duyét, ngay 29 thang 10 nam 2026
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