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VA PHAT TRIEN BINH DUONG Pic 1ap - Ty do - Hanh phic

Sé: 16/TDC-CBTT
TP. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 10 ndm 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY
Kinh giri: S¢ Giao dich Chirng kho4n thanh phé H6 Chi Minh

1. Tén td chic: Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh Dwong
- Ma ching khoan/Ma thanh vién: TDC
- Pia chi: L8-01 Toa nha WTC Center, s6 01 duong Hung Vuong, phuong Binh Duong,
TP. H6 Chi Minh
- Dién thoai lién hé: 028.2220666  Fax: 028.2220678
- E-mail: tdc@becamextdc.com.vn
2. Noi dung thong tin cong bd:
Cong bd bao cao tai chinh Quy 3 ndm 2026 ciia Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat Trién Binh
Duong, bao gom céc tai li€u sau:
- Bao céo tai chinh tong hop Quy 3 nim 2026;
- Béo céo tai chinh hop nhat Quy 3 nam 2026;
- Cong van giai trinh bién dong loi nhuan sau thué so vai cung ky.
3. Céc tai liéu néu trén da duoc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia cong ty vao ngly
29/10/2026 tai duong dan: htips://www.becamextdc.com.vn/shareholders/co-dong

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong b trén day 1a ding su that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bé.
Pai dién té chirc Ky boi: Poan Van Thuan
Tai liéu dinh kém: axel dai dién theo phap luat Xic tyre bi: VNPT SmartCA RS
- BCTC Q3 nam 2026 A v
- CV giai trinh
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUGONG

@)TDC

CORPORATION

S6 26-27 L6 |, Dong Khai, [] 02742220666
P. Binh Duong, TP. H6 Chi Minh % tdc@becamextdc.com.vn
Sb: 08/CBTT-TDC TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 10 nam 2026

V/v gidi trinh nguyén nhan bién dong
loi nhugn BCTC Quy 3 nam 2026

Kinh giri:
- Uy Ban Chitng Khoin Nha Nwéc;
- S6 Giao dich Chirng khoin Thanh phé Hé Chi Minh.

Can cit Théng tw 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bé Tai Chinh vé viéc céng bo thong tin trén
thi truong chirng khodn;

Can cir két qua kinh doanh ciia cong ty dwgc néu trong bdo cdo tai chinh Quy 3 nam 2026,

Cong ty Co6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong (Md CK: TDC) xin bao cio va giai trinh
nguyén nhan bién dong lgi nhuan nhu sau:

1. Bién ddng loi LNST tai BCTC Quy 3 nim 2026 (PVT: dong)

Stt Loai bao cao Chi tiéu Quy 3 nam 2026 Quy 3 nam 2025
1 BCTC Téng hop Loi nhuan sau thué 7.621.680.245 85.032.656.419
2 BCTC Hop nhét Loi nhuén sau thué 15.920.793.146 89.735.192.067

2. Nguyén nhan bién dong lgi nhuin

Bién dong loi nhuan sau thué Quy 3 nam 2026 so v6i cing ky nam 2025 tai béo cdo tai chinh tong hop

va bdo céo tai chinh hop nhat do nguyén nhan sau:

1. Déi voi loi nhuan sau thué tai Bao cdo tai chinh tong hgp Quy 3 nim 2026 giam so vdi cung ky
nam trudc do:

» Doanh thu thuan giam so véi cung ky do thi truong tiéu thu gép kho khan, dan dén loi nhuan
gop giam. Tuy nhién, nho kiém soat tot gia von, Cong ty van giit vimg bién loi nhuan gop &
muc ~16,2%.

= Doanh thu hoat dong tai chinh giam manh (tuong tmg giam 39,56 ty dong) so v&i cung ky do
khong con phét sinh khoan thu nhép tai chinh dot bién nhu ky trudc.

=  Mic du Cong ty di tich cuc tdi wu hda van hanh, cit giam chi phi tai chinh (13i vay) va chi phi
ban hang, nhung mirc giam chi phi chwa du bu dap sy sut giam cua doanh thu va doanh thu tai
chinh, gitip Cong ty duy tri lgi nhuan trude thué dat 7,62 ty dong.

2. Dbi voi loi nhuan sau thué tai BCTC hop nhéat:

= Doanh thu thuan va lgi nhuan gdp giam so véi cing ky do thi truong tiéu thy gap kho khan.
Tuy nhién, nho kiém soat t6t gia von, Cong ty van giit vimng bién lgi nhuan goép ¢ mic
~18,08%.

= Doanh thu hoat dong tai chinh giam manh (twong tmg giam 39,20 ty déng) so voi cung ky do
khong con phat sinh khoan thu nhép tai chinh dot bién nhu ky trude. ;
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=  Mic du Cong ty da tich cuc tdi wu héa van hanh, cit giam chi phi tai chinh (13i vay) va chi phi
ban hang, nhung mirc giam chi phi chwa da bu dép su sut giam cta doanh thu va doanh thu tai
chinh, gitip Cong ty duy tri loi nhuan trude thué dat 15,92 ty dong.
Trén déy 1a giai trinh vé bién dong loi nhugn sau thué trén bao céo tai chinh quy 3 nim 2026 caa Cong
Ty CP Kinh Doanh va Phét Trién Binh Duong, xin bdo cdo dé cac Quy co quan duoc]iay &g, o v T
Xac thm boi: VNPT SmartCA RS
Noi nhgn:
- Nhu trén.
- Lwu: VT

CV2610280053
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CORPORATION L8-01, WTC Tower, S6 1 Hing Vuong, D 0282 2220666
P. Binh Duang, TP. H6 Chi Minh i tdc@becamextdc.com.vn

BAO CAO TAI CHINH

QUY III NAM 2026

1. Béo cao tinh hinh tai chinh
2. B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh

3. Béo céo lyu chuyén tién 1@
4. Ban thuyét minh bao cdo tai chinh

www.becamextdc.com.vn




CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Pia chi: L8-01, tha nhd WTC Tower, 6 1 dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dau ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

(Dang day di)
Tai ngiy 30 thing 9 nim 2026

Ma  Thuyéc

Paon vi tinh: VND

CHI TIEU : . S6 cubi ky S6 du nim
sb minh

A~ TAISANNGAN HAN 100 2.359.345.449.550 2.353.368.910.611
1. Tién va cdc khodin tuong duong tién 110 14.113.725.316 55.064.706.246

. Tién 1 vl 14.113.725.316 55.064.706.246
2. Céc khoan twong duong tién 112 . -
1. Piu tu tai chinh ngén han 120 - -
1. Chiing khodn kinh doanh 121 - -
2. Du phdng giam gid ching khodn kinh doanh 122 - B
3. Diutwndm gz& dén ngay ddo han ngin han 123 - -
4, Dy phong ddu tr nim gift dén ngay déo han ngin han 124 - -
5, Piu trngén han khic 125 - -
6. Du phong tdn thit cdc khodn diu tr ngéin han khae 126 5 4
HI. Céc khoin phai thu ngin han 130 1.869.008.442.322 2.059,573.616.308
1. Phaithu ng%’m han cia khach hang 131 V.2 1.174.139.173.774 1,186.358.843.047
2. Tra trrde cho ngudi ban ngén han 132 V3 707.743.963.830 871.748.155.152
3, Phai thu ndi bd ngén han 133 T :
4. Phai thu theo tidn a9 hop déng xdy dung 134 & :
S, Phai thu ngin han khic 135 Vi4a 42.715.746.087 56.955.249.243
6. Du phong phai thu ngén han khé doi 136 V.5 (55.590.441.369) (55.488.631.134)
7. Taisan thibu ché xir Iy 137 * s
1V. Hang ton kho 140 455,539.647.302 214.418.268.293
1. Hang ton kho 14] V.6 455,539.647.302 214.418.268.293
2. Duphong gidm gid hang ton kho 142 . .
Y. Taisdn sinh hoc n,gan han 150 - -
1, Sie vﬁt nubi 1y san phédm mqt 1An ngfn han 151 - -
2. Céytrong theo muia vy hodc 1dy sin phém mét lan ngén han 152 - -
3. Duphong tn thit tal san sinh hoc ngén han 153 ) - -
VI. Tai sin ngin han khéc 160 20.683.634.610 24.312.319.764
1. Chi p]n chd phan bd ngén han 161 V.7a 13.055.046.366 24.155.324.025
2. Thué gid tri gia ting duge Khéu teir 162 - 156.995.739
3. Thué va cdc khoan khac phai thu Nhd mrde 163 V.18 7.560.746.667 -
4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pha 164 - =
5. Tai san ngfin han khde 165 V.8 67.841.577 =

Biio cao nay phai dige dpc ciing vadi Ban theiyét minh Bdo cdo. tai chinh

BC2610"10‘?61




CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Bia chi: L8-01, tda nhd WTC Tower, s6 | dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

9 thang dAu cia ndm tai chinh két thilc ngdy 31 thing 12 nim 2026
B4o cdo tinh hinh tai chinh (tiép theo)

CHI TIEU

B- TAISAN DAIHAN

I.  Cac khoin phii thu dai han

1. Phai thu dai han ctia khéch hing

2. Tré trrde cho ngudi ban dai han

3, Vén kinh doanh & don vi truc thude
4. Phai thu ndi b dai han

5. Phai thu d&i han khéc

6. Du phong phai thu dai han khé doi

II. ‘Taisin cb dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Neuyén gid

Gid b hao mon liy ké

—

1

2. Taisan cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mén liy ké

3. Taisan 6 dinh vo hinh

E

Neuyén gid
- Gid tri hao mon liy ké

111 ‘Tai siin sinh hoc dai han
1. Stic vt nudi cho san pham dinb ky

a) St vatnubi cho sin phim dinh ky chua dén giai doan trudng thinh

b)  Stc vt nudi cho sin phim dinh ky dén giai doan trudng thanh
- Npuyén gia

Gié trj khdu hao liy ké

Stic vat nudi 14y san phim mat lan dai han

Ciy trdng theo mia vu hodic 1y san phim mét 1an dai han

Dy phong ton thét tai san sinh hoc dai han

B o

IV. Bitd6ng sin diu tuw
- Nguyén gid
- Gia tr hao mdn liy ké

V. Taisin d¢ dang dai han
1. Chi phi sin xuat, kinh doanh d& dang dai han
2, Chiphi xay dumg co bin d& dang

V1. Dlu tir tai chinh dii han

1. DPéu tu vao cong ty con

2. Déu tu vio cong ty lién doanh, lién két

3, Diu tw gop von vao don vi khac

4. Dy phong ton thit ddu tir vao don vi khic dai han

5  Phu tw ném gitr dén ngdy ddo han dai han

6. Du phong du tu nim giit dén ngdy ddo han dai han

VIL Tii sin dai han khic

1. Chi phi chir phén b dai han

2. Tai san thué thu nhp hodn lai

3. Thiét bi, vt tu, phy ting thay thé dai han
4, Taisan dii han khdc

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo néy phai diwge doc cimg vél Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh

Ma
s6

200

210
211
212
213
214
215
216

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232
233
234
235
236
237
238

240
241
242

250
251
252

260
261
262
263
264
265
266

- 270

271
272
273
274

280

S - e ]

Thuyét

minh Sb cndi ky S6 dAu nim
1.660.711.869.308 2.047.457.722.865
1.076.201.483 191.987.696.772

. 177.448.660.330

V 4h 1.076.201,483 14.539.036.442
37.304.761.010 29.268.738.065

V.9 36.411.940.215 27.717.318.177
225.647.430.047 211.851.678.198
(189.235.489.832) (184.134.360.021)

V.10 892.820.795 1.551.419.888
5.441.485.001 5.441.485.001
(4.548.664,296) (3.890.065.203)
1.456.118.179.944 1.659.703.285.835

V.11 1.441.769.418.772 1.645.229.707.412
V.12 14.348.761.172 14.473.578.423
V.13 126.905.910.000 126.905.910.000
79.470.000.000 79.470.000.000
16.635.910.000 16.635.910.000
30,800.000.000 30.800.000.000
39.306.816.871 39.592.092.193

V.7b 34.656.574.741 34.941,850.063
V.14 4.650.242.130 4.650.242.130
4.020,057.318.858 4.400.826.633.476




CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, sé | dudng Hing Vuong, phutng Binh Duong, TP. Ha Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH _

9 thing dau ciia nam ti chinh ket thiic ngiy 31 thang 12 ndm 2026

Bio cdo tinh hinh tai chinh (tiép theo)

s TS v S —— = T i R Sy

§6 @du nim

Ma  Thuyét
cHi TIEU s6  minh Sb cubi ky
C - NOPHAI TRA 300 2.444.870.773.972
I. Nongin han 310 2.321.313.460.979
|. Phai trd ngudi ban ngdn han 311 VIS 562.867.527.164,00
2. Ngudi mua trd tién treée ngén han 312 V.16 230.261.294.064,00
3, Phai trd ¢ tirc, loi nhudn 313 V.7 48.709.914.192,00
4. Thué va che khodn phai ndp Nhi nude ngin han 314 V.R 4,560.754.758,00
5. Phai tra ngudi lao déng 315 V.19 7.620.301.761,00
6. Chi phi phai tra ngdn han 316 V.20 121.284,135.146,00
7. Phai tra ndi b ngdn han 317 -
8. Phai trd theo tién d8 hop ddng xdy dimg ngén han 318 -
9. Doanh thu chér phn bd ngén han s 319 -
10. Phai tra ngin han khéc 1320 V2la 178.776.242.345
t1. Vayving thué tai chinh ngén han 321 V.22 1.143.457.979.082
12. Dur phong phai trd ngén han 322 .
13. Quy khen thudng, phic lgi 323 V.23 23.775.312.467
14. Quy binh &n gid 324 -
15. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 325 -
1. Nodaihan 330 123.557.312.993
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 .
2. Nguéi mua trd tién trude dai hgn 332 -
3. ‘Thué va cdc khoan phii ndp Nba nude dai han 333 -
4,  Chi phi phai trd dai han 334 -
5. Phai tra ndi bd vé von kinh doanh 335 -
6. Phai trd ni bd dai han 336 .
7. Doanh thu ch¥ phan b dai han 337 =
8. Phai tra dai han Khéce 338 Valb 3.198.327.880
9. Vay ving thud tai chinh dai han 339 V.22b 120.358.985.113
10, Trai phiéu chuyén ddi 340 -
11, Cé phifuwu dii 341 »
12. Thué thu nhép hoin lai phai trd 342 .
13, Du phong phi trd dai han 343 .
14. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé 344 -

Bdo cdo nay phdi duge doe eiing voi Ban thuyét minh Bdao cdo 1ai chinh

2.716.254.934.837

2.604.484,169.859
555,695.351.732,00
455.501.221.664,00
133.250.192,00
60.585.378.336,00
17.529.790.565,00
162.109.446.905,00

216.050.958.317
1.121.148.377.318

15.730.394.330

111.770.764.978

3.165.523.940
108.605.241,038

BC261021026



CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: 1.8-01, toa nha WTC Tower, 46 1 dudng Hing

BAO CAO TAI CHINH

9 théng dau ctia nim tai chinh
Béo cdo finh hinh tii chinh (tiép theo)

két thie ngay 31 thang 12 ndm 2026

Virong, phudng Binh Duong, TP, H6 Chi Minh

D-

CR-IPSE I

=

B il

Duong Thi TAm
Naui lip

Biio cao ndy

CHi TIEU
vON CHU SO HUU

Vén gop ciia chi s& hitu

Cé phiéu phé théng ¢6 qityén bidu quyéi
€3 phiéu wu dai

Thing dir vén

Quyén chon chuyén déi tréi phiéu
Vén khac cia chi sé hir

ch pbiéu mua lai ¢ita chinh minh
Chénh léch danh gia lai ti san
Chénh I&ch ty gid héi doai

Quy dAu tur phét trién

Quy khéc thude vén chit & hitu
Loi rihuan sau thué chwa phan phéi

. .

Loi nhudn sau thué chea phén phoi iy Ké dén cudi by pacde

Loi nhudn sau thué ehira phén phoi ky ndy

TONG CONG NGUON VON

2=

phdi dige doc cing vdi Ban n'myé'f niinh Béo edo tai chinh

400

411
41la
4116
412
413
414
415
416
417
418
419
420
420a
4200

440

Tlmyét
minh

V.24

V.24

V.24

sb cudi ki

§6 diu nim

1.575.186.544.886

1,272.280.000.000
1.272.280.000.000

51.550.643.840

1.684.571.698.639

1.272.280.000.000
1.272.280.000.000

51.550.643.840

4.640.739.814 4.640.739.814
163.783.872.544 115.282.049.910
82.931.288.688 240.818.265.075
73.073.386.292 240.818.265.075
9.857.902.396 =
4.020.057.318.858 4.400.826.633.476

Ngudi dai dign theo phap luit




CONG TY €6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Pia chi: L.8-01, thanha WTC Tower, 56 | dudng Hing Vuong, phudng Binh Duang, TP. Ha Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
9 thang diu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang i2 nim 2026

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
(Dang day dil)
9 thang dAu ciia nim tii chinh Két thiic ngay 31 thang 12 niim 2026

Pon vi tinh: VND

Ma  Thuyét Quy 1011/2026 Liiy ké tir dhu nim aén cubi ky ndy
CHI T1EU s minh Ky ndy Ky trude Nam nay Nim fruée
1. Doanh thu bdn hing va cung cip dich vy 01 VI.1 201.472.256.146  614.456.490.018 960.076.748.396 1.155.785.158.814
2. Caclkhodn gidm trir doanh thu 02 V12 - 719.101.848 5.741.026.807 11.915.972.233
3, gi‘l:"l’u“‘“ thukn vé bin hing vi eung ofp g 190147256146 613737388180 954335721589 1.143.869.186.58)
4. Gi4 vbn hang bin 11 VI3 244351.893.130  511.201.264.657 794,144.563.963 973.186.220.925
5, ;‘;’;:"E‘:'&“ g0p vé bin hing vieung ¢bp 59 47120363016 102536123523 160.191.157.626 170.682.965.656
‘ L?i!]ﬁ ciﬁa };o:;t dpng bén, thanh 1y bét o i ) ) R
dong sin diu twr
7. Doanh thu hoat dgng thi chinh 22 Vi4 (1323.795.292)  38.233.527.102 7.823.376.963 172.465.335.950
§.  Chiphi tai chinh 23 VIS 14.153.478.165  24.335.108.613 70.786.460.272 108.025.156.740
Trone dé: chi phi di vay 24 14.153.478.165  24.335.108.613 70.753.656.332 108.025.156.740
9. Chiphi bin hang 25 VL6 5.440.477.606  15.072.190.028 19.967.663.044 42.249.811.984
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 VL7 18.493.866.015 17.516.283.043 53.469.590.846 46.699.439.962
11. Linbuan thulln tir hoat dgng kinh doanh 30 7.708.745.938  83.846.068.941 23.790.820.427 146.173.892.920
12. Thu nhip khic 31 VI8 113.775.298 2.766.221.957 615.717.362 3.839.565.959
13. Chi phi khée 32 VI 200.840.991 1.579.634.479 14.548.635.393 1.765.168.800
14. Loi nhuiin khac 40 (87.065.693) 1.186,587.478  (13.932.918.031) 2.074.397.159
15. Tdng loi nhuiin ké todn trude thué 50 7.621.680.245 85.032.656.419 0,857.902.396 148.248.290.079
16. Chi phi thué thu phip doanh nghiép hienhi 51 V.18 5 - - -
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hodn L &2 - - " &
18, Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 7.621.680.245 __ 85.032.656.419 9.857.902.396 148.248.290.079
19. Lai co bin trén ¢ phiéu 70 VL0
20. Lisuy gidm trén ¢ phiéu 71 VLD

2T

e

e

Duong Thi Téam
Ngwdi lap

Béo cdo ndy phai dhege do¢ cing vai Ban rhnyéf wminh Béo cdo téi ehinh

th-van Thuin

‘-" AF xS
BC2610210261

Ngwdi dai dién theo phdp ludt




cONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: 1L8-01, tha nha WTC Tower, 6 | dulmg Hang Vuong, phuémg Binh Duong, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
9 thang diu cia ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Dang day ai)
(Theo phuong phap gidn tiép)
Tir ngay 01 thing 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 09 nim 2026

Pon vi tinh: VIND

Mi Thuyét Liiy ké tir diu nim dén cufi ky niy

cHI TIEU b minh Nim nay Nim trudc

. Luuchuyén titn tir hoat dfng kinh doanh
1. Loinhudn trude thué 01 9.857.902.396 148.248,290.079
2. Pibu chinh cho cée khodn:
. Khiuhao ti san cb dinh va bit dgng sén déu tu 02 6.209.440.839 5.069.799.774
- Céc khodn dy phong .03 V5 230.608.192 (993.260.365)
. Liii, 15 chénh léch ty gid héi dodi do dénh gid lai

che Khodn mye tin 16 c6 gde ngoqi t& 04 - .
. Lai, 13 fir hogt ddng déu tu, tai chinh 05 Vi, 8 (7.785.109.346) (175.164.831.765)
. Chiphidivay 06 VL5 70.753.656.332 108.025.156.740
_ Cac khon diéu chinh khac 07 : - -
3. Lpinhuin tiv hogt dpng kinh doanlt

triede thay dbi von lun dpng 08 79.266.498.413
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 343.568.325.431
. Tang, gidm hing tdn kho 10 (37.661.090.369)
- Tang, giam céc khodn phai ta 11 (393.456.775.019)
. Ting, giam chi phi ch& phén b 12 10.935.841.046
- Ting, giam chimg khodn kinh doanh 13 -
- Chi phi di vay dd tra 14 V.20, VL5 (80.076.088.328)
_ Thué thu nhap doanh nghigp da ndp 15 V.18 (7.999.796.018)
_ Tidn thu Khéc tir hoat dgng kinh deanh 16 =
_ Tidn chi khc cho hoat dong kinh doanh 17 V.23 (9.415.738.012) (320.000.000)

Licu chuyn tidn thudn tic hogt dong kink doanh 20 (94.838.822.856)  _ (577.300. 129.156)
JI. Luu chuyén tién tic hoat dgng dau tw
|.  Tidn chi ¢& mua sim, xdy dyng tai sin cb dinh v

céic tai san dai han khic 21 V.9, 12 (13.670.934.598) (2.450.987.296)
5. Tidn thu tir thanh 1§, nhugng bén tii sin ch dinh va

céc tai san dai han khdc 22 . 2.770.000.002
3. Tién chi cho vay, mua cée cong cy ng cla

don vi khac 23 = 2
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng clia

dom vi khie 24 s 4
5. Tidn chi ddu tw gdp vén vio don vi khic 25 2 4
6. Tin thuhdi du tr gbp vén vio don vi khac 26 . =
2. Tidn thu 1 cho vay, ¢6 tirc va lgi nhudn duge chia 27 V.4a, V14 37.991.252.493 304.800.931.507

Lieu chuyén tién thudn tic hogt dong diu e 30 24.320.317.895 305.119.944.213

Bio edo ndy phai diege doc eitng v61 Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh
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cONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, sé | dudmg Hing Vueng, phuong Binh Duong, TP. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

9 théng dAu cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

Bio cdo luu chuyén tién t§ (tidp theo) - . o

e e V———— e i ——s

M3 Thuyét Liiy ké tir ddu nim dén cubi ki nay
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim trudc

IIL. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tidn tha tir phat hanh cd phiu, nhan vén gbp cla

chit s hitu 3 - 321.989.520.000
2. Tidn trd lai vén gop cho cdc chit s& hitu, mua lai

cb phiéu d phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 V22 779.132.490.126 685.401.910.449
4, Tién tra ng gbe vay 34 V.22 (745.069.144.287) (697.326.934.205)
5. Tién tra no ghe thué tai chinh 35 . .
6. (C tic, lgi nhuan da tra cho chi so hifu 36 V.17, 24a (4.495.821.808) -

Luew chuydn tién thudn tic hogt dgng tai chinh 40 29.567.524.031 310.064.496.244

Luu chuyén tién thudn trong ky 50 (40.950.980.930) 37.884.311.301

Tidn va tuong duong tin ddu nim 60 V.1 55.064.706.246 6.801.628.633

Anh hurémg cia thay ddi ty gid hoi dodi quy adi ngoai té 61 e =

Titn va tuong duong {itn cudi ky T0 V.1 14.113.725.316 44.685.939.934

ayt, ngiy 26 théang 10 nam 2026
<6.
5 £?
CONGTY KY
CO PHAN
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CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, 6 | duong Himg Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dau cua n&m tAi chinh két thuc ngay 31 théng 12 ndm 2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
9 thang @Au ciia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2026

I.  DAC PIEM HOAT DONG

1. Hinh thiic sé hitu vén 4 , :
Cdng ty C6 phan Kinh doanh va Phét trién Binh Duong (sau ddy goi tat 13 “Cong ty”) 1a cong ty ¢6
phén.

2. Linh vue kinh doanh
Céng ty hoat dong trong nhicu linh vuc kinh doanh gémz kinh doanh bét dong san, xiy dung, san
xuét céng nghiép, kinh doanh thuong mai va cung cap dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gdm céc nganh nghé sau:

o Kinh doanh thuwong mai: vt liéu xay dung

o San xuit bé tdng va cac sin phz:im tir xi mang: san pham chinh 12 bé téng twoi, chu kién bé tong
duc san, gach bé tong;

o Kinh doanh bit déng sin: dau tw phat trién va kinh doanh cac du 4n bAt ddng san nha & (chung
o cao cAp, kiiu d6 thi, biét thw, nha lién k&);

o Xay dung: xdy dung c4c cong trinh trudng hoe bénh vién, két cAu ha ting;

o Cung cép dich vu: bom ca bé tong, dién, nudce cho cac nha thau phu khi thuc hién cdng trinh.

4. Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudng
Chu k¥ san xudt kinh doanh trong linh vue thuong mai va san xuht bé tong ctia Céng ty khong qua
12 thang. D& véi linh vuce bAt d6ng san va xdy dung thi chu ky sén xuit kinh doanh theo thoi gian
quy dinh tai phuong 4n kinh doanh cua ting dy én bét dong san cling nhur thoi gian clia ting hop
dbng xay dung.

5.  Chu tric Cong ty
Cidc céng ty con

Ty 18
quyén
Hoat dong kinh doanh Ty 16 vén  Tylé  biéu
Tén cong ty Pia chi tru s& chinh chinh a0p loi ich quyét
Cong ty Cb phan Xi méng L8 G-1A-CN, duong D1, San xuat va cung cap
Ha Tién Kién Giang — Khu céng nghiép My xi ming, bé tong cau
Becamex Phudc 1, phudng Bén Cat,  kién,..
L TP. H8 Chi Minh ) 58,00% 58,00% 58,00%
Cong ty Cé phan Vit liéu Ap Muong Do, phudng San xudt, mua ban vt
Xdy dung Becamex Long Nguyén, TP. H6 Chi  ligu x4y dung nhu
Minh cat, d4,thép,... 81,00% 81,00% 81,00%
Cic cong ty lién doanh, lién két
TR
Tyle  quyén
Hoat ddng kinh Tylé phansd  biéu
Tén cong ty Pia chi tru s& chinh doanh chinh vén gép  hilu quyét
Céng ty Lién doansh TNHH 86 2B Pgi 1§ Tu do, Khu  San xuat va phén phéi
SinViet Céng nghiép Viét Nam - nudc uéng déng chai  50,00% 50,00% 50,00%

Bén thuyét minli ndy 1é mét b phdn hop thanh va phai diege dpe clng vei Bdo edo tai chinh
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CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, sd 1 dudmg Hing Vwong, phudng Binh Duong, TP. HG Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang diu clia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Bio edo tii chinh (tiép theo)

Ty &
Tyle  quyén
Hoat dong kinh Tylé phinsé  bidu
Tén cdng ty Dia chi tru s¢ chinh doanh chinh yon gép  hitu quyét
Singapore, phudng Binh
) Hoa, TP. Ho Chi Minh
Truong Pai hoe Quéc té Khu db thi méi thude Khu  Pao tao, gido duc
Mién Péng lién hop cdng nghiép dich
vu va d6 thi Binh Duong,
phuodng Binh Duong, TP.
H6 Chi Minh 24,00% 24,00% 24,00%

Cde Pon vi trive thupe
Tén don vi bia chi

Chi nhanh Céng ty C6 phéan Kinh doanh va Phat trién  Puong D1, Khu cong nghiép My Phudc 1,

Binh Duong - Xi nghiép Bé tong Trdn sin M§ Phude  phudng Bén Cét, TP. H6 Chi Minh

Chi nhdnh Céng ty Cé phin Kinh doanh va Phét trién  Qude 1 13, Khu phé 10, phudng Chon

Binh Duong ‘ _ Théanh, TP. Dong Nai

Chi nhénh Céng ty C8 phan Kinh doanh va Phat trién  18-01, tda nha WTC Tower, s6 1 dudng

Binh Duong - San giao dich Bt &éng san Myland Hung Vuong, phuong Binh Duong, TP. Hb
Chi Minh

6.  S6lwong ngudilao dong

Tai ngay két thiic ky ké toan Cong ty ¢6 319 nhan vién dang lam vige (s6 dAu ndm 13 310 nhén vién).

7. Tuyén b6 v& kha niing so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh

Céc sb lidu tuong 1ing ctia ky trede so sanh dugc voi s6 lidu cua ky ndy. Trong ky, Cong ty Jan dau
tién ap dung Ché a6 K& toan doanh nghigp Viét Nam ban hanh theo Thong tu b 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nim 2025 ciia B§ Tai chinh ("Théng tw 99") thay thé Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngdy 22 thang 12 nim 2014 ("Théng tu 200"). Theo d6, mot s6 khodn mye trén Béo céo tai

3

chinh d& duoc téi phan loai va ddi tén theo quy dinh méi. S6 ligu cot "S6 ddu nim" va cot " Ky trudc”

trén BAo c4o tai chinh di duoc trinh bay lai theo cach phén logi va tén goi méi cia Théng tu 99 aé
dam bao tinh so sinh dugc. Cée thay d0i nay khong lim anh hudéng dén téng gi4 tri tai san, tdng ng

phai tré, vén chu s& hitu va 1gi nhuén sau thué clia Cong ty.

8. Thong tin khac

C phiéu cira Cong ty d3 duge niém yét tai S& Giao dich Chimg khodn Thanh phé Hd Chi Minh
(HOSE) véi ma ching khoan "TDC" theo Quyét dinh sd 75/QP-SGDHCM ngdy 16 théng 4 ndm
2010 ctia S& Giao dich Chimg khoén Thanh pho Ho Chi Minh. Ngay giao dich déu tién la ngay 04
thang 5 nam 2010. S6 lwong cb phiéu dang niém yét tai ngay két thic ky ké todn la 127.228.000 c6

phiéu, véi ménh gid 10.000 VND/c phiéu.

I KYKETOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

1.  Kykétoin

K3 ké todn nim ciia Céng ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 théng 12 hang

nam.

2. Don vitidn t& sit dung trong ké todn

£ A

Pon vi tién t& str dung trong ké toan 1a Pong Viét Nam (“VND”) do céc giao dich cht yéu duge thuc

hién bang don vi tién t& VND.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hap thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh s

9 BC2610210261
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi; L.8-01, tda nha WTC Tower, s6 1 duong Hing Vuwong, phudng Binh Duong, TP. Ha Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

I

1v.

Ban thuydt minky ndy li mt bg phan hep thanh va phdi dioe doc clung véi Bdo edo tai ehinh

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung céc chudn myc ké todn Viét Nam, Ché 36 Ké toan doanh nghiép Viét Nam duge
ban hanh theo Théng tr 99 /2025/TT-BTC ngdy 27 thang 10 ndm 2025 (“Thong tu 99”) va cac thong
tir huéng din thye hién chudn muc ké todn cia Bo Ti chinh trong viée 1ap va trinh bay Bdo céo tai
chinh. Theo d6, mét s6 khodn muc trén Béo céo tai chinh da duoc t4i phén loai va ddi tén theo quy
dinh méi.

Tuyén bb vé viéc tuin thit chuin muc ké todn va ¢hé @b ké toan

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao dd tuan thit yéu cau cla céc chuin muc k& toan Viét Nam,
Ché @b K& todn doanh nghiép Viét Nam dugce ban hanh theo Théng tr 99 cling nhu céc thong tu
huéng din thuc hién chudn muc ké todn ctia B Tai chinh trong viée 1dp va trinh bay Béo céo tai
chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UOC TINH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG

Co s& 14ap Bdo cdo tai chinh
Béo céo tai chinh duoc 1ap trén co s& ke toan don tich (trir céc thong tin lién quan dén cac lubng
tién), theo nguyén tac gia goc va trén gid dinh hoat ddng lién tue.

Chi nhanh Cong ty C& phin Kinh doanh va Phat trién Binh Duong - San giao dich Bt dong san
Myland hach ton bio s0, Chi nhanh Cong ty ch phﬁn Kinh doanh va Phat trién Binh Duong va Chi
nhanh Céng ty C6 phan Kinh doanh véa Phét trién Binh Dwong - Xi nghiép B8 tong Tron san My
Phuéc hinh thanh bé méy ké to4n ridng, hach toan phu thude. Bao céo tai chinh cua toan Coéng ty
duoc lap trén co sd téng hop Bdo cdo tai chinh cﬁa’ Tru s& chinh va cac don vi true thude dugce phéan
cép 14p bao céo tdi chinh. Cac giao dich ndi bd, s6 du ndi bd gitta Tru s& chinh va cac don vi true
thube, gitra céc don vi true thuge véi nhau duge loai trir khi 14p Béo céo tai chinh.

Tidn va cdc khodn twong duong tién

Tién bao gdm tidn mit tai quy, tién gtri khdng k¥ han va tidn dang chuyén. Céc khoén tuong dwong
i3n 12 cdc khodn dAu tu ngén han c6 thdi han thu hdi khong qué 3 thang ké tir ngdy dau tu (tinh tr
ngdy mua dén ngdy ddo han), c6 kha ning chuyén 451 d& dang thanh mdt lugng tign xéac dinh va
khéng ¢é rii ro dang ké trong viée chuyén adi thanh tién tai thoi didm bao cdo. Céc khoan tién va
tuong duong tién bi han ché sit dung khong duge trinh bay tai chi tiéu ndy ma trinh bay tai chi ti€u
“Tai san ngén han khac” hodic “Tai sin dai han khac” tily theo thot han han ché st dung.

Céc khoan dau tu tai chinh

Cic khodn ddu tw vao cong ty con, cbng ty lién doanh, lién két

Céng ty con

Céng ty con |& doanh nghiép chiu sw kidm soat clia Cong ty. Viée kiém soét dat duoe khi Cong ty ¢6
kha ning kiém soét cdc chinh sich tAi chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan dau tu nham thu
duoc loi fch kinh té tir cac hoat dng clia doanh nghiép do.

Céng ty lién doanh
Céng ty lién doanh 1a doanh nghiép dugc thanh lép trén co s¢ thoa thudn trén hop ddng ma theo d6
Céng ty va chc bén tham gia thue hién hoat ddng kinh té trén co so ddng kiém soat. Ddng kiém sodt
duoc hidu 1a viée dua ra cac Quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén céc chinh séch hoat dong
va tai chinh ctia cong ty lién doanh phai c6 sur d6ng thuén cia céc bén tham gia lién doanh.m

10 BC2610210261



cONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dja chi: L§-01, toa nha WTC Tower, 56 | duwong Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dau cia nam tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 ndm 2026

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng ding K& nhung khong c6 quyén kiém
sot dbi véi chc chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh hydng déng ké thé hién & quyén tham gia
vio viéc dua ra cac quyét dinh v& chinh séch tai chinh va hoat d6ng cia doanh nghiép nhén dau o

a

nhung khong kiém sodt céc chinh séch ndy.

Ghi nhdn ban dau

Céc khodn dau tu vao cong ty con, ¢ong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhén ban dau theo gia géc,
bao gbm gia mua hodc khoén gop vébn cong cac chi phi lién quan trye tiép dén viee dau tu (chi phi
giao dich, moi gidi, tu vén, kiém toén, 1€ phi, thué va phi ngan hang,...). Riéng trudng hop Cong ty
vay vén dé dhu tur vio cong ty con, cong ty lidn doanh, lién két thi chi phi 1ai vay duoc ghi nhan vao
chi phi tai chinh ma khong dugc vAn hoa. Trudng hop dAu tu bang tai san phi tidn té, gia phi khoan
dAu tu duge ghi nhan theo gia tri hop ly cta tai san phi tidn té tai thoi diém phat sinh. Sau ghi nhén
ban dau, cac khoan dau fu nay dwoc theo ddi theo gia gbe.

C5 tire va loi nhudn cua cac ky trugie khi khoan dau tu dwge mua duge hach toan giam gié tri cua
chinh khoan dau tu d6. Co t&rc va loi nhudn clia cac ks sau khi khoan ddu tr duge mua duoc ghi nhéan

vao doanh thu hoat dong tai chinh. Cb tic duge nhédn béng cb phiéu chi duoc theo doi s6 luong co
phiéu tang thém, khéng ghi nhan gié tri ¢ phién nhén duoc.

Dur phong t6n thét cho cdc khoan ddu tie vio céng ty con va cong y lién doanh, lién ke"r‘

Du phong tén thét cho cac khoan diu tur vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lin két dugc trich 14p
khi cong ty con, cong ty lién doanh, lién kég bi 18 hode khoan g’léu tur bi suy giam gia tri din dén Cong
ty ¢6 kha nang bj mét von. Mite trich 4p béing ty 18 s6 hitu von didu 16 thye gop (%) cia Cong ty tai

-

cong ty con, céng ty lién doanh, lién két tai thoi didm két thac ky Kké todn nhén (x) v6i phin chénh
léch gifta von dau tu thuc t¢ cta cdc chi <& hiru va von chil s¢ hitu cta cong ty con, cong ty lién

doanh, lién két tai cung thoi diém. Neu céng ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a dbi twong 14p Béo
40 tai chinh hop nhét thi cén cir d& x4c dinh du phong tdn that 1a Bao cdo tai chinh hop nhét.

Tang, giam sé{ du phong t’én thit ddu ty vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich
14p tai ngdy ket thiic ky ké toan dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

’ 2 A Ly A A o . -

Cic khodn dau tw vio cong cy von cua don vi khac

Piu tir vio cong cu von cla don vi khéc bao gbm céc khodn déu tu cong cu vén nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém sodt, dbng kidm soét hodc o anh huéng déng ké doi voi bén duge dau tu.

Céc khoan dAu tu vio cong cu vén ctia don vi khac duge ghi nhén ban diu theo gi4 gbc, bao gbm
gia mua hoac khoan gbp von cdng cdc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu (chi phi giao dich,
méi gidi, tw vin, kiém todn, 1¢ phi, thué va phi ngan hang,...). Néu Céng ty vay vén dé dau tu vao
cdng cu vén ctia don vi khac thi chi phi 14i vay duge ghi nihdn vao chi phi tai chinh ma khdng dugc
vén hoa. Trudng hop @hu tr bing tai san phi {ién t&, gid phi khoan dAu tw duge ghi nhan theo gié tri
hop 1y cita tai sin phi tién t§ tai thoi diém phat sinh. Sau ghi nhn ban dAu, céc khoan dau tu ndy

dugc theo doi theo gia goc.

C4 tirc va lgi nhudn chia cc ky trnrée khi khoan diu tu duge mua duge hach toén giam gié tri ctia
chinh khoan dAu tu d6, CO tie va loi nhudn cla cée ki sau Khi khoan déu tu dugc mua dugc ghi nhédn
vio doanh thu hoat déng tai chinh. C4 tirc duge nhén bing cb phiéu chi dugc theo ddi s0 luong )
phiéu ting thém, khong ghi nhén gia tri cb phi'éu nhén duge.

Du phong tn thét cho céc khoan diu tu vao cong cu vén cta don vi khac dugce trich 18p nhu sau:
' )

Bdn thuyét minh ndy I mét bé phdn hap théml va phai doe doc ciing v Bao cho tai chinh AL E
11 B(C2610210261
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CONG TY €8 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, sb 1 duong Himg Vuong, phudng Binh Duong, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dau ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

o  D&i v6i khoan dhu tu vao cd phiéu niém yét hoc gia tri hop 1y khodn dAu tu duge xéc dinh tin
cdy, viée ldp du phong dywa trén gié tri thi trrdng cva cd phiéu.

o Dbi voikhoin dAu tu khong xdc dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém bao céo, viée 14p dy phong
dugo thye hién can cit vao khoan 16 cta bén duoc dau tu vai mire trich 1ap bang ty 1€ s& hitu vén
didn 18 thuc gop (%) clia Cong ty tai don vi duge dAu tu tai thoi diém ket thie ky ké toan nhén
(x) vo1 ph::in chénh léch giita vén dau tu thyce té cia cac chii so hitu va von chi so hite ciia don
vi tai cing thoi diém.

Ting, giam s& du phong tdn thit diu tu vao cong cu vén ctia don vi khée c¢an phai trich 1ap tai ngay
két thiac k¥ ké todn dugc ghi nhén véo chi phi tai chinh.

4,  Cac khoan phai thu
Céc khodn ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi so trir di cdc khoan du phong phai thu kho d Oi.

Viéc phan loai cdc ichoan phai thu 1& phai thu khach hang va phai thu khdc duoc thuc hién theo

nguyén tic sau:

o Phai thu ciia khach hang phan 4nh céc khoan phéi thu mang tinh chét thuong mai phat sinh t
giao dich ¢6 tinh chét mua — béan gifra Cong ty va ngudi mua la don vi ddc 1ap véi Cong ty.

o  Phai thu khéc phan énh céc khoan phai thu khéng c6 tinth thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — bén.

Céc khoan phai thu duge theo di chi tiét theo thmg abi tuong, ky han va nguyén té, Céc khoan phéi
thu cha khach hang va phai thu khéac dwgc phén Joai ngan han va dai han trén Bdo céo tinh hinh tai
chinh can cir theo ky han con lai tai ngay két thie ky ke toan.

Du phong phai thu kho dodi duoc lap cho tirng khoan ng phai thu kho doi cén clr vao tubi no qué han
clia céc khodn ng sau Khi d& bit trlx v6i khoan ng phii tra (néu c6) hoge d kién mic ton thit c6 thé
xay ra, cu thé nhw sau:
e P&i v6ing phai thu qua han thanh toan:
- 30% gi4 tri ddi v6i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén dudi 1 ndm.
- 50% gié tri d6i v&i khoan no pha thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 ndm.
_ 0% gi4 tri d6i véi khoan ng phéi thu qué han tir 2 nam dén du6i 3 nim.
_ 100% gi4 trj 461 v6i khoan no phdi thu qué han tir 3 nam trd 1én.
o D&ivéing phai thu chua qué han thanh toan nhung kho c6 kha néng thu hdi: cin ol vdo dy kién
mic ton that dé 1ap du phong.

Ting, gidm s6 du dy phdng ng phai thu kho d0i tai ngdy két thiic k¥ ké toan duge ghi nhén vao chi
phi quén 1y doanh nghiép.

5. Hangtdn kho , ' i i
Hang ton kho duge ghi nhén theo gid thap hon gilta gi4 gbc va gia tri thuan ¢6 thé thyce hién dugc.

Gi4 gbe hang ton kho dwoc x4c dinh nhur sau:

o Nguyénvat liéu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh
a8 ¢6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang théi hign tai..

o Bt dong san: bao gbm chi phi quyén sir dung dht, céc chi phi truc tiép va céc chi phi chung €0
lién quan phét sinh trong qué trinh dAu tr xay dung bit ddng san.

o Céc cOng trinh x4y dung dé dang: bao gbm chi phi nguyén vét lidu va lao dong trye tiép cong
chi phi san xuat chung ¢6 lién quan.

Bin thuyé s

¢ minh ndy la mét bé phin hop thénh vé phdi dige doc cting voi Béo cdo t1di chinkt oEESdrtey
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CONG TY €6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, téa nhd WTC Tower, sd | dudng Hung Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang d4u ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

o Thanh phdm: bao gom chi phi nguyén vat liéu, nhin cong trye tiép va chi phi san xudt chung c6
lién quan trie tiép duge phan bo dua trén mire d9 hoat dong binh thuong.

Gi4 xuit kho duoc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén ddi v6i nguyén vat liéu, tinh theo
phurong phap thuc té dich danh d6i véi hang héa bat dong san va duoc hach to4n theo phuong phép
ké khai thudng xuyén.

Gi4 trj thudn c6 thé thue hién duge 12 gid ban e tinh cia hang tdn kho trong ky sin xudt, kinh
doanh binh thidng trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi wgc tinh can thiét cho viée tiéu thy
chiing.

Du phong giam gi4 hang tén kho dwge lap cho timg mit hang tén kho c6 gid gbc 16 hon gi4 tri thuén
c6 the thyc hién duge. Tang, gidm s0 du du phong gidm gid hang ton kho cén phai trich lap tai ngay
két thiic ky ké toan duge ghi nhén vao gia von héng bén.

Vit tu, thiét bi, phu tung thay thé c6 thoi gian du trit trén 12 thang hodc hon mot chu ky san XuAt,
kinh doanh thong thudng va san phdm d& dang c6 thdi gian san xudt, luéin chuyén vuot qua mét chu
ky san xuét, kinh doanh théng thuong khéng dugc trinh bay la hing tén kho ma dugc trinh bay 12 tai
san dai han trén Béo céo tinh hinh tai ¢chinh .

6. Chi phi chd phan b
Chi phi ché phan bd phén 4nh cde chi phi thue té dd phat sinh (bao gOm céc chi phi da tra tién truge
va cée chi phi chuwra tra tién trude) c6 lién quan dén ket qua hoat dong san xuét, kinh doanh ctia nhiéu
ky ké toan va dugc phén bd vao chi phi sin xudt, kinh doanh ctia céc ky ké toan ¢ lién quan.

Chi phi chd phan bd duge phan loai thanh ngén han (thdi gian phén bd khong qué 12 thing hogc
trong mdt chu k¥ sdn xuit kinh doanh théng thudng) va dai han (thoi gian phan bé trén 12 théng
hozc dai hon mdt chu ky sén xudt kinh doanh théng thudng) trén Béo céo tinh hinh tai chinh . Chi
phi chd phan bé dai han khéng dwge téi phén loai thanh chi phi chd phén bo ngén han khi lap Béo
c4o tai chinh.

Viéc phan bd chi phi chd phén bé vao chi phi san xué}_, kinh doanh ting ky duge Céng ty thuc hién
ciin cir VAo tinh chAt, mic d6 clia ting loai chi phi dé lua chon phuong phép va tiéu thirc phan bo
pht hop.

Vidc phan b chi phi chdr phan bd vao chi phi san xudt, kinh doanh timg kY dugc Cong ty thuc hién

cin it vao tinh chat, mirc 89 clia timg loai chi phi d& Iua chon phuong phép va tiéu thirc phin bé
phti hop. Thai gian va phuong phép phén bo cac khoan chi phi chd phén bd cha Cong ty nhu sau;

Chi phi cong cu dung cu

Chc cong ey, dung cu ¢ xult ding lién quan dén hoat déng san xult, kinh doanh trong nhiéu ky ké
to4n duge ghi nhén 12 chi phi ¢hd phén bo va phén bd vao chi phi san xuat, kinh doanh theo phuwong
phép dudng thing dua trén thdi gian sit dung hitu ich udc tinh (khong qua 03 ndm).

Tién thué dit

Tidn thus d4t trd truée thé hién khoan tidn thué dét d3 tra cho phin @4t Cong ty dang s& dung. Tién
thué 3t tra trudic duge ké toan ghi nhén 1a chi phi chér phan bd va phan bd vao chi phi san xudt, kinh
doanh theo phwong phdp dudng thing twong ting véi thdi gian thué (39 ndm — 40 nam).

Chi phi hoa hong mbi gidi

Ban thuyét minh ndy la mét b phén hap thanh va phdi duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh 3
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CONG TY CG PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 | dudng Himg Vuong, phuong Binh Dwong, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang #iu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Chi phi hoa héng méi giéi di phat sinh nhung chua ban giao bat ddng san va chua ghi nhén doanh

thu bén bt d6ng san. Chi phi trd trege ndy duge phin bd véo chi phi trong ky khi ban giao bat dong
san cho khéch hang va ghi nhin doanh thu ban bat ddng san.

7. Tai sdn thug hoat dong ‘ )
Thué tai sn dwoc phin loai 12 thué hoat déng néu phén 1én rli ro va loi ich oin lién véi quyén sd
hiru tai san thude vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat ddng duoc phan anh vao chi phi theo phuong
phap dudng thing cho subt thoi han thué tai san, khong phu thude vao phuong thic thanh toan tién

thué,

8. Tai san ¢b dinh hitu hinh
T san c& dinh hiru hinh duge th hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gié tai sén cb
dinh hitu hinh bao gbm toan b céc chi phi ma Céng ty phéi bo ra aé c6 duoc tai san ¢d dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi duge ghi tang nguyén gié tai sin cb dinh néu cac chi
phi ndy chéic chin lam ting lgi ich kinh té trong twong lai do sit dung tai san d6. Cac chi phi phét
sinh khéng théa min didu kién trén dugc ghi nhan 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky. Chi phi
stra chita, bdo dudng thudng xuyén tai san ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky phat sinh. Pbi véi cac tai san ¢d dinh ma theo yéu cau ki thuét phai duge sira chira,
béo dudng dinh ky, chi phi sta chita, bio dudng dinh ky phat sinh ¢6 gié tri 16n dwoc ghi nhan la chi
phi chd phén bd va phan bd dan vio chi phi san xuét, kinh doanh cho dén ky stta chita, bao dudng

Ban :hnyéf minh néy li mét bg phén hop thanh va phéi diege dpe ciing véi Bao edo téi chinl

dinh k¥ tiép theo.

Khi tai sén~cé dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon liiy ké duoc xoa
56 va 14, 13 phat sinh do thanh 1y dwoc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai sén ¢b dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phap dudng théng dya trén thoi gian hitu dung
uée tinh. Thoi gian hitu dung va phuong phép khau hao duge xem xét lai it nhat vao cudi méi ndm

40 P 3o h 2 A p A 2 S £ 3 ¥ e e i
t3i chinh va didu chinh néu can thiét. S6 ndm khau hao ctia céc loai tai san c6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai sin ¢d dinh Sé nim
Nha ctra, vAt kién triic 4-3]
M4y méc va thiét bi 3-13
Phuong tién vén tai, truyén dan 3-15
Thiét b, dung cu quén 1y 3-8
Tai san ¢b dinh hitu hinh khic 3

Tai sén ¢b dinh v6 hinh
Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon Ity ké.

Nguyén gi4 tai san ¢4 dinh v6 hinh bao odm toan bd cAc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duge
tai san tinh dén thei didm dua tai sin d6 vao trang thai san sang s dung. Chi phi lién quan dén tai
san cb dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban déu duge ghi nhdn 14 chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky, trlr khi céc chi phi nay gan lién v&i mot tai san cé dinh v hinh cu the va 1am ting loi ich
kinh té tir tai sin nay.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh duoc bin hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon lity ké duoc xda sd
va 14, 18 phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Théi gian hitu dung va phuong phap khiu hao duge xem xét lai it nhit vao cudi mbi ndm tai chinh
v didu chinh néu cén thiét.
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 | dudng Hung Vwong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

At . A g L - a 2
Tai san ¢d dinh v6 hinh ctia Cong ty bao gom:

Ouyén sir dung dét

Quy&n sir dung dAt 1a todn b céc chi phi thuc & Cong ty da chi ra ¢ lién quan truc tiép t6i dat sir
dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén sit dung dét, chi phi cho dén b, gidi phéng mit bang, san | ip
mit bing, 1& phi trude ba,... Quyén st dung dét dwoc khau hao theo phuong phip dudng thing trong

49 nam.

Chrrong trinh phan mém mdy tinh _ )

Chi phi lién quan dén cdc chuong trinh phan mém may tinh khéng phai 12 mdt bd phan gan Két véi
phin cimg cé lién quan duge vén hoéa. Nguyén gid cia chwong trinh phin mém may tinh 12 toan bd
cdic chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thdi diém dua phAn mém vao sit dung. Chuong trinh phén

mém méy tinh dugc khu hao theo phuong phép dudng thing trong 03 nim.

Chi phi x4y dung co ban d& dang

Chi phi ddu tu x4y dung co ban dé dang phan dnh cdc chi phi lién quan truc tiép dén céc tai san dang
trong qua trinh xay dung, mdy moc thiét bi dang lap dit, bao g0m cé chi phi di vay duoc vén hoa
theo quy dinh ciia Chuan mue Ké toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay (“VAS 16”). Céc tai san nay
duge ghi nhén theo gid gde va khong dugc tinh khAu hao cho dén khi hoan thanh, ban giao dua vao

str dung. Khi hoan thanh, toan bd chi phi duge Iét chuyén sang khoan muc phit hop tiy theo muc

dich s dung thuc t&, bao gbm tai san cb dinh hitu hinh, tai sin cb dinh vé hinh, bat dong sén dau
ho#ic hang ton kho va duge tinh khiu hao/hao mon tir thi diém dua vao sit dung.

Chi phi ning cép, cai tao tai san c¢b dinh dang thue hién dugce tip hop riéng va khi hoan thanh dugc
ghi ting nguyén gid tai san cb dinh trong ting.

Céc chi phi sira chiva, bao dudng tai san cb dinh phat sinh thudng xuyén h‘ét}g ki dé tai san hoat dong
binh thudng duge ghi nhan vao chi phf san xuvat kinh doanh trong ky. Doi véi cac tai san co dinh
theo yéu cau k¥ thudt phai dugce sira chita, bao dudng dinh ky, chi phf phét sinh dugc tap hop riéng,.
Khi hoan thanh, chi phi duge két chuyén sang chi phi cho phin bd va phan bd din vao chi phi san
xut, kinh doanh cho dén k¥ bio dudng tiép theo.

Hop ddng hop tae kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (“BCC”) 14 théa thuén bing hop ddng ciia hai hojc nhiéu bén @é ciing
thuc hién hoat dong kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhén dgc 1p. Viéc xdc dinh phurong phéap
ké todn 4p dung cén clr vao ban chat thyc (€ cua ting hop ddng, dic biét 1a sy ton tai hay khong cia
quyén ddng kiém sot. Dng kiém soét dugc xdc dinh khi c4e quyét dinh lién quan dén cdc hoat dong
chit yéu ctta BCC ddi hoi phéi c6 sw ddng thuin caa tht ca cic bén c6 quyen kiém sodt chung, khong
phu thude vao ty 1& gép von hay hinh thic phép 1y ciia hop dbng.

Trong moi trudng hop, khi Cong ty la bén nhén tién hoic tai san cha céc bén khdc déng gdp cho
BCC, khoan nhén nay dugc ghi nhan 1 ng phai tré, khong duge ghi nhin vao von chi s& hiru.

Céng ty ghi nhén trén Bao c4o tai chinh cdc khodn gop von hop tée kinh doanh véi don vi khéc cac

ndi dung sau:

e Khoan tién gép vbn hop tac kinh doanh véi don vi khéc dugc ghi nhén & khoan muc Phai thu
ngén han khic.

o  Khoan loi nhun nhin duge tir khoan gép von hop tac kinh doanh dugc ghi nhén vao khoan mue
Doanh thu tai chinh.

EREEISE
b
Ban thuyét minh néy I mét bg phén hop thénh va phdi duoe dpe citng véi Bao cdo tai chinh %ﬁﬁ
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s 1 dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dau cuia ném ti chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

12.

14.

15.

16.

Ban thuyét minh nay la mgt b phin hop thénh va phai deee dpe cing voi Bdo cao tai ehinh

Céc khodn no phéi tr va chi phi phai trd

C4c khodn ng phai trd va chi phi phai tra duge ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu dé nhan duge. Chi phi phai tr dwoc ghi nhén dya trén céc wde tinh hop 1y
v& s tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 12 phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai trd khéac dugc thue

hién theo nguyén tic sau:

o Phai tra ngudi ban phdn dnh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap véi Cong ty.

o  Chi phi phéi trd phan 4nh: cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu d& nhan dugc tir nguodi ban
ho#c da cung cép cho ngudi mua frong ky nhung thuc té chua chi tra do chua c6 du ching ti,
hd so, tai lidu ké todn; cac khoan phai trd cho ngudi lac d6ng vé tién luong nghi phép; va cac
khoan chi phi san xuét, kinh doanh khac phai trich true (nhu chi phi trong thoi gian nglng san
xuit fheo mia vu, chi phi 13i vay phai tra).

o  Phai tra khac phan énh céc khoan phai tra khong ¢é tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa, dich vu.

Céc khoan n¢ phéi trd va chi phi phai tra duogc phan loai ngfm han va dai han trén Bdo c4o tinh hinh
tAi chfnh can ct theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Phai tra ¢b tire, 1o nhuin

Co tic duge ghi nhén 12 no phai tra khi Cong ty khong ¢6 quyén tir chdi nghia vu chi tra ¢ tie cho
céc b dong theo quy dinh cia phap ludt ve chimng khoan, Luat Doanh nghiép va Diéu I¢ chia doanh
nghiép.

Vén chii s& hiru
Vén gdp cita chii s¢ hitu
Vén gbp clia chi 8¢ hiru duge ghi nhin theo s von thuc té a4 gop cua cac co dong.

Thing du von

Thing du von dugc ghi nhén la phin chénh lgch giita gid phdt hanh va ménh gi4 cd phiéu khi phat
hanh lin diu hodc phat hanh bd sung. Chi phi trye tiép lién quan dén phét hanh ¢6 phiéu thanh céng
dwoc ghi giam thing du vén. Chi phi phéat hanh cb phiéu khong thanh cong dwoc ghi nhén vao chi
phi tai chinh trong ky. ;

Vén Ihdc ciia chii s6 hifu , )
vén khac dwoc hinh thanh do b6 sung tlr ket qud hoat ddng kinh doanh va chénh léch do dénh gia
lai tai sin duge phép ghi ting, gidm von dau fu ctia chit s& hitu theo quy dinh.

Phén phéi lgi nhuin

Lgi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phdi cho céc ¢d dong sau khi d trich ldp cdc
qu¥ theo Didu 1§ cia Cong ty ciing nhur cac quy dinh ctia phap luat va da duge Pai hgi dong c6 dong
phé duyét.

Viéc phin phéi lgi nhudn cho cac ¢ déng duoc cin nhic dén cae khodn muc phi tidn t& nam trong

loi nhudn sau thué chua phén phéi cd th'é anh hudng dén ludng tién va kha ndng chi tra cb tic nhu

13i do d4nh gid lai ti san mang di gbp von, 141 do dénh gia lai cac khodn muc tidn té, cic cbng cu tai
chinh va cAc khoan muc phi tién té khac.

Ghi nhin doanh thu va thu nhép
Doanh thu bdn hing héa, thanh pham

210261

16 BC2610

&

N Z



CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s 1 dudng Hung Vwong, phudng Binh Dwong, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dtAu ciia nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Doanh thu bén hang héa, thanh phém duge ghi nhén khi Cong ty hoan thanh nghia vu thure hién cam
ket trong hop déng bang viée chuyen siao quyén kiém sodt hing hoa, thanh phim cho khéch hang,
déng thoi thoa min tAt ca céc didu kién sau:

o Céng ty dd chuyén giao phan én rii ro va loi ich gén lién voi quyén s hitu hang héa, san phém
cho ngudi mua.

e Cong ty khong con nim gifr quyén quan Ly hang héa, san phim nhu ngudi s¢ hitu hang hoa, san
phim hogc quyén kiém soat hang héa, san pham

e Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin.
e (Cong ty da hodc s€ thu duge loi ich kinh té tir giao dich béan hang.
e Xéc dinh duge chi phi 1ién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cung céxp dich vu dugc ghi nhan khi Céng ty hoan thanh nghia vu thuc hién cam két trong

hop ddng , ddng thoi thoa min tht ca cde didu kién saw:

e Doanh thu duoe xac dinh twong d6i chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyen
tra lai dich vu dd mua theo nhitng didu kién cu thé, doanh thu Chl duge ghi nhén khi nhitng dleu
kién cu thé d6 khéng cdn t6n tai va ngudi mua khéng duge quycn tré lai dich vu da cung cp.

e (Coéng ty dd hodc s€ thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do.

o Xac dinh dugc phan cbng viée dd hoan thanh vao thoi diém béo céo.

o Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi 4 hoan thanh glao dich cung cip dich
vu do.

Tr uo'ng hop dich vu duoc thue hién trong nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky dugc can
ctt vio két qua phén cong viée da hoan thanh vio ngdy két thie ky ké toén

Doanh thu béin bét djng sin

Doanh thu ban bt ddng san ma Cong ty 14 chu dAu tu duoc ghi nhan khi thda man ddng thoi tat ca

céc didu kién sau:

e RBitdong sdn dd hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty di chuyén giao rii ro
va loi ich gin lién véi quyen SO hu‘u bt dong san cho ngudi mua.

o Cong ty khéncr con ném gift quyén quéan 1y bAt dong san nhur ngudi s& hitu bét dong san hodc
quyén kiém soat bit dong san.

e Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chéc chin.

e (Cong ty dé thu duge hodc s& thu duo'c loi {ch kinh té tir giao dich ban bét ddng san.
Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bét dong san.

Trudng hgp khich hang c6 quyen hoan thi¢n ndi that ciia bt dong san va Cong ty thuc hién viéc
hoan thién ndi thit cia bét dong sin theo dung thiét k&, miu m3, yéu ciu cta khach hang theo mot
hcrp dcng hoan thién ndi thit bat dong sén riéng thi doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban
giao phén x4y tho cho khach hang.

Doanh thu bén bit dong sin phin 16 ban nen

Doanh thu bén bt dgnc sdn phén 16 ban nén dbi voi hop ddng khéng hity ngang dwoc ghi nhén khi
thoa mén dong thdi tit ca cic diéu kién sau:

e D3 chuyén giao rii ro va lgi ich gan lién véi quyén st dung d4t cho ngudi mua.

Doanh thu duge xé4c dinh tiwong déi chie chin.

Xédc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit.

Céng ty da thu dugc hodc chéic chin s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich bin nén dit,

Doanh thu hop dong xdy dyng

Ban fhuyé: inh nay Ii mét b phén hop thénh va phai éepe doc ciing véi Bio cdo tdi chinh ks
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CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tdoa nha WTC Tower, sé | duong Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dau cta ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Bdo céo Al chinh (tiép theo)

17.

Bén thuyét mink ndy 1é mge b phin hop thénh vi phai duge dpe eting véi Béo cdo L chinh

Hop ddng xAy dung 1a mét hop dong dugce théa thudn dé xdy dyng mot tai sin hofic td hop cdc tai
san ¢ lién quan chat ché hay phu thugde 1An nhau vé mit thiét ké, cong nghé, chirc nang hodc muc
dich str dung co ban clia chiing.

Doanh thu hop déng xdy dung bao gbm gié tri ban dhu duoe thoa thuan trong hop dbng va cac khoan
didu chinh phat sinh trong qué trinh thyc hién duoc hai bén théng nhét, bao gdm chc khoan thay d bi
pham vi cong viéc, yéu ciu b sung, ti én thidng hoan thanh som tién d6 hoic cac khoan bdi thudong
b ddp chi phi phat sinh ngoai gia hop dong - voi diéu kién cdc khoan nay ¢d thé xac dinh mot cach
d4ng tin ciy va c6 kha niing duoc phé duyét.

Khi két qua thue hién hop ddng duge wéce tinh mot cach dang tin cay:

o D&i véi cac hop déng xdy dung quy dinh nha thiu duge thanh todn theo tién dd ké hoach: doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhin tuong img Voi phén céng viéc dd hoan
thanh do Céng ty tu x4c dinh vao ngéy lap Bdo cdo tai chinh.

o Dbivéi chc hop ddng xdy dung quy dinh nha thdu dwoc thanh toén theo gi tri khéi lwong thuc
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhén twong (g véi phdn cong viéc
d% hoan thanh dugc khach hang xéc nhén va dugc phan anh trén hoa don da 1ap.

Céc khoan tang, giam khéi lugng xiy lﬁp,, céc khoan thu bdi thuong va cic khoan thu khéc chi duge
ghi nhan doanh thu khi da dugc thdng nhét véi khach hang.

Khi két qua thue hién hop dong x4y dung khong thé wéc tinh duoc mot cach dang tin ciy:

e Doanh thu chi dugc ghi nhédn tuong duong voi chi phi ctia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra 1a twong d6i chac chan.

e  Chiphi ciia hop ddng chi duoc ghi nhén vio chi phi khi dd phét sinh.

Khi du béo tdng chi phi hop ddng vuot qua tbng doanh thu hop ddng, khoan 16 dw kién dwoe ghi
nhin ngay vao chi phi trong k¥ phat hién.

Chénh léch giita tong doanh thu luy ké ctia hop dbng xay dung da ghi nhin va khoan tién iy ké ghi
trén hoa don thanh todn theo tién do ké hoach clia hop dong duoc ghi nhan 1a khoan phai thu hoéc
phii tra theo tién d ké hoach cia cdc hop dong xdy dyng.

Khi dy bdo tbng chi phi hop ddng vuot qué tng doanh thu hop ddng, todn by khoan 16 dy kién ctia
hop dong duoc ghi nhén ngay vao chi phi trong k¥ phat hién, khéng phy thude vao giai doan hoan
thanh cta hop dong.

Tién lii
Tidn 1&i dugc ghi nhn trén co s& thoi gian va 14 suat thyc t timg ky.

C3 tive va lpi nhugn duge chia

C4 tire va loi nhugn dwoc chia duge ghi nhdn khi Cong ty duge quyén nhin ¢d tie hozc loi nhudn tix
hoat d6ng diu tr. D8i véi khodn dau tur vao don vi ¢ dang k¥, lvu ky tép trung tai Tong céng ty Luu
k§ va B trit chimg khoan Viét Nam, thdi diém ghi nhan 12 ngdy ding ky cudi cung. Péi véi khodn
dAu t vAo cée don vi khdc, théi diém ghi nhan dwge xc dinh theo quy dinh ciia Luat Doanh nghiép
va Didu 18 cia don vi nhan dAu tu. Chi phin cd tire, lgi nhudn thuge giai doan sau ngay d4u tu méi
duge ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai chinh, phin thudc giai doan trrée ngldy déu t duoc ghi
gidm gia gdc khoan dhu tu, C4 tizc nhin bin g cd phiéu khéng dwgc ghi nhan doanh thu hoat dong tai
chinh va khéng ghi nhin ting gid trj khoan dau tw, chi theo doi s6 luong ¢d phiéu ting thém.

Céc khodn gidm trir doanh thu
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUGNG

Dia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 | dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 théng dAu clia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

18.

19.

20.

Baén thuyét minh ndy la mdt bé phan hop thanh va phai diege doc eing véi Bdo cdo ai chindi

Céc khodn gidm trir doanh thu chi ¢ hang ban bi trd lai. Céc khodn nay dugc theo doi riéng va két
chuyén vio doanh thu bén hang va cung cép dich vy d¢ xdc dinh doanh thu thuén trong k¥ béo cao.

Trudmg hop sén phém, hang héa @3 tiéu thy tir cdc ky trude, dén ky sau méi phat sinh hang bén bi

tra lai, Céng ty ghi gidm doanh thu theo nguyén tic:

e Néu céc khodn giam trlr phat sinh twde thoi diém phat hanh Bdo céo tai chinh: diy 14 su kién
cin didu chinh phat sinh sau ngay lap Béo céo tai chinh va duoc ghi gidm doanh thu trén Béo
céo tai chinh cia ki 18p bao céo.

o Néu cdc khoan gidm trir phét sinh sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh: dugc ghi giam
doanh thu ctia ky phat sinh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tidn vay va cac chi phi khdc phat sinh lién quan truc tiéf:p dén céc khoan
vay. Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi trong ky khi phat sinh, trir khi da diéu kién duoc vén
hoa.

Céc khodn chi phi

Chi phi 1 nhiing khoan lam giam loi ich kinh t&, duge ghi nhan tai thdi diém giao dich phat sinh
hoic khi c6 kha ning tuong doi chéic ¢hén s& phat sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién
hay chua. Chi phi dugc ghi nhan ngay cé khi chwa dén ky han thanh todn nhung cé kha nang chic
chin s& phat sinh nham dam béo nguyén the thén trong v bao toan vén.

Khi Cong ty ghi nhén mét khodn doanh thu thi phai ghi nhin mét khoan chi phi twong ung ¢6 lién
quan dén viéc tao ra doanh thu d6. Chi phi tuong ting bao gbm chi phi cia ky tao ra doanh thu va
chi phi ctia cdc ky trixde hodc chi phi phai trd nhung lién quan dén doanh thu ctia k¥ d6. Trong trurdng
hop nguyén tc phi hop xung dot voi nguyén tic than trong, chi phi duge ghi nhan ciin ¢ vao bén
chat cha giao dich va cac chuin muyc ké toan Viét Nam dé dam bdo phan 4nh giao dich mot cich
trung thue, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chinh sich ké toan thué thu nhép doanh nghiép ciia Cong ty duge thuc hién theo quy dinh ctia Ludt
Thué thu nhap doanh nghiép s& 67/2025/QHIS ngdy 14 thing 6 nim 2025, Nghi dinh 56
320/2025/NB-CP ngy 15 thang 12 nim 2025 ctiia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s didu chia Ludt
Thué thu nhip doanh nghiép, cac van ban huéng dan cta Bo Tai chinh va cc quy dinh phap luat
khéc c6 lién quan. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhép hoén lai.

Thué thu nhip doanh nghiégp hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 1a s6 thué thu nhip doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhap tinh thué trong nim va thué suat thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh. Thu nhép tinh thué
chénh 1éch so v6i loi nhudn k& todn 14 do didu chinh céc chénh 1éch tam thai gifta thué va ké toan,
chc chi phi khong duoe trir, cae khoan thu nhép khong chiu thué va céc khon 16 duge chuyén.

Hang quy, Cong ty xdc dinh va 'ghi nhén b thué thu nhip doanh nghiép tam phéi nop. Cubi nim tai
chinh, Cong ty xéc dinh 6 thué thu nhip doanh nghiép thue té phai ndp theo t& khai quyét todn va
diéu chinh chénh léch so v6i s6 d& tam ghi nhéin trong nam.

Eedio)
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, sé | didmg Hung Vurong, phudng Binh Duong, TP. Ha Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dAu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bén thuyét minh Bdo cAo tai chinh (tiép theo)

21,

Ban thuyde minh ndy lé mi b phan hop thanh va phai o doe clmg vii Bdo cda tai chinh

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hodn lai 14 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ngp hodc s€ duoc hoan lai do
chénh 1éch tam thoi gitra gid tri ghi sb chia tai san va ng phai trd cho muc dich 1dp Béo cdo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhép.

Thué thu nhap hodn lai phai trd dwgc ghi nhdn cho tAt ca cdc chénh 1éch tam thdi chin thué, trir trudng
hop phét sinh tir ghi nhén ban dau cta tai san hay ng phii tra trong mdt giao dich khéng anh hudng
dén lgi nhudn ké toan hay thu nhap chiu thué tai thoi diém phat sinh.

Tai san thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhén cho tht ¢4 céc chénh léch tam thdi duge khéu trir khi
chic chin ¢é da lgi nhudn chin thué trong tuong lai é str dung céc chénh 1&ch tam thoi do, ddng thoi
duge ghi nhan cho céc khoan 16 tinh thué va wu dai thué chua sit dung khi ¢6 @t loi nhuén chju thué
trong twong lai. Tai san thué thu nhép hoén lai va thué thu nhép ho#n lai phai tra phét sinh tir cac

giao dich duge ghi nhin trye tigp vao v6n chii s6 hitu thi khéng duoce phén anh vao chi phi thué thu
nhap doanh nghiép hoén lai.

Gié tri ghi sb ciia tai san thué thu nhap hoén lai dugc xem xét lai vao cudi méi ky ké toan va duogc
giam xuodng trong pham vi khéng con chdc chan ¢6 d0 loi nhuan chju thué dé thu hoi toan bd hodc
mot phén tai san thué thu nhép hofn lai.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoén lai phai trd dugc xdc dinh theo thué suat du tinh

&p dung cho k¥ ké toan khi tai san dugc thu héi hay ng phai tra dwoc thanh todn, dya trén thué suit
va quy dinh thué 6 hiéu lyc tai ngay két thie k¥ ké toan.

Khi 14p Béo c4o tinh hinh tai chinh , t4i sin thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap ho#n lai phai tra
duoc bu trir v6i nhau khi:
o (Céng ty c6 quyén hop phép duge bi trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va
e  CAc tai sén thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra ndy lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dwgc quan 1y bdi cing mét co quan thué:
- Pbi véi cing mot don vi chiu thué; hodic
- Cong ty du dinh thaph toan thué thu nhap hi?n hanh phai trd va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thudn hofic thu hdi tai sin dong thdi véi viée thanh todn ng phai trd trong
timeg k¥ twong lai khi cae khoan trong yéu ciia thué thu nhép hodn lai phi tré hofic tai san
thué thu nhip hodn lai dwge thanh todn hode thu hoi.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 14 lign quan néu mt bén c kha ning kiém sodt hofic ¢6 anh hudng déng k& ddi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sdch tai chinh va hoat ddng. Céac bén cling duge xem
12 bén lién quan néu cling chiu su kiém sodt chung.

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm:

e Congty me, cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién lét va céc cOng ty con khac trong cling
tap doan.

o Céc ¢4 nhan co quyén bidu quyét truc tiép hoic gian tiép din Gén anh hudng déng k& d6i voi
Cong ty, bao gbm céc thanh vién Hoi dong quan tri va nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia cic cd nhén nay.

o Céc nhén vién quan Iy chl chbt ¢6 quyén va trdch nhiém lap ké hoach, quan 1y va kidm soat hoat
déng ciia Cong ty, bao gdm Ban Tong Gidm dbc, cac thanh vién quan Iy khic va nhing thanh
vién mét thiét trong gia dinh ctia c4c ¢4 nhan ndy.
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CONG TY €8 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s 1 dutmg Hing Vutong, phudng Binh Duong, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dau cda ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bin thuyét minh BAo cdo tai chinh (tiép theo)

22.

Ban thuyét minh néry la mét b phén hop thanh v phdi duge doce ciimg véi Bdo cdo 1éi chinli

e Céc doanh nghiép ma céc ¢4 nhan thudc cac nhom trén ném giit ty 18 biéu quyét (true tiép hodc
gian tiép) du 16n dé ¢o thé gy anh hudng dang ké dén doanh nghiép dé, bao gom céac doanh
nghiép dugc s hitu boi thanh vién quan ly chii chét hodic ¢d dong chinh cia Cong ty va cac
doanh nghiép c6 chung thanh vién quan 1y chi chét véi Cong ty.

Thanh vién mét thiét trong gia dinh cuia mdt ¢4 nhin 1a nhitng ngudi co thé chi phéi hogc bj chi phdi
b&i ¢4 nhan do khi giao dich véi Cong ty, bao gom: b, me, vo, chdng, con, anh, chi em rudt.

Theo ban chit méi quan hé kinh té va tham chiéu thye tién qubc té, Cong ty cling coi cdc bén abi tac
cling dong kiém soat BCC véi Cong ty la cac bén lién quan.

Giao dich giita c4c bén lién quan la viéc chuyen giao cac ngudn lue hay céc nghia vy gifta cac bén
lién quan, khong xét dén viée c6 tinh gia hay khong.

Trong viéc xem xét moi quan h¢ ciia cdc bén lién quan, béan chét cia mdi quan hé dugc chi trong
nhidu hon hinh thic phép 1y.

Bio c4o theo bd phin

B4 phén theo linh vye kinh doanh 1a mdt bd phan co ihé phén biét duge clia mot doanh nghiép tham
gia vao qud trinh séan xut hoic cung cdp sin phém, dich vu riéng 1¢, mft nhom céc san phém hodc
cie dich vy ¢6 1ién quan ma bo phan nay ¢4 i ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phén kinh doanh
khac.

B4 phén theo khu vye dia 1y 12 mot bd phan c6 thé phan biét duge clia mot doanh nghigp tham gia
vao qué trinh san xuét hodc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mot moi trudng kinh té cu thé
ma b phéan niy ¢6 riii ro va lgi ich kinh t& khac v6i cac bd phén kinh doanh trong cdc mdi trudng
kinh té khac.

Tinh chit riii ro va loi ich kinh té 13 cin ¢t chi yéu dé x4c dinh béo cdo bg phan chinh yéu duoc lap
theo Iinh vuc kinh doanh hay khu vure dja 1y. Néu rii ro va ty suét sinh 131 bi tac ddng chit yéu bai
su khéc biét vé san phfun va dich vu thi bdo cdo chinh yéu dugc lap theo linh vue kinh doanh va bdo
c4o thir yéu theo khu vuc dia 1. Nguoc lai, néu rii ro va ty suit sinh 181 bi tac dong chit yéu bai su
Khéc biét v& khu vie dia 1y thi bdo cdo chinh yéu dugc 1dp theo khu vuc dia ly va bao céo thit yéu
theo linh vuc kinh doanh. Co chu t§ chirc, quan 1y va hé thong bio céo tai chinh ndi by cia Cong ty

13 oo s& chinh d8 xéc dinh bdo cio bd phan chinh yéu hay thir yéu.

Mot bé phn phai béo cAo khi phan 16n doanh thu 6 ngudn gbe tir ban hang va cung cp dich vura

bén ngodi va dp ting it nhat mot trong cdc nguong:

o Doanh thu ciia b phan chiém tir 10% tr& 1én tong doanh thu cia tht ¢4 cdc bd phén.

o Két qua kinh doanh clia bd phin chiém tir 10% trd 1én tdng két qua kinh doanh ctia tht ca céc bd
phén c6 lii hodic thng két qua kinh doanh clia tat ca c4c b6 phan bi 18 (thy theo gid trj tuyét ddi
nao 16n hon).

o Téng tii sdn ciia bd phin chiém tir 10% tr6 18n tdng tai sén cla tAt ca céc bd phén.

Théng tin bd phén dugc lap va trinh bay phtt hop v&i chinh sich ké todn 4p dung cho viée 1dp va
trinh bay Béo c4o tai chinh ciia Céng ty.

(o] i
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CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Pia chi: 1.8-01, tda nha WTC Tower, s6 | dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
9 thang dau ciia nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2026

Bin thuyét minh B#o c4o tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH

HINH TAI CHINH
1. Tién
Sb cudi ky S6 dAu nim
Tién mit 12.155.641.196 490.538.357

Tién gri ngén hang khéng ky han
- Ngdn hiang TMCP Tién Phong - Chi

1.958.084.120

54.574.167.889

nhénh TP. Ho Chi Minh 175.335.488 44.604.882.503
- Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viét

Nam - Chi nhdanh Déng Nai 28.578.191 368.261.583
- Ngdn hang TMCP Déu tu va Phdt trién

Viét Nam - Chi nhanh Binh Dwong 229.177.060 6.925.992.797

- Cde ngén hang khac

1,.524.993.381

2.675.031.006

Cing

14.113.725.316

55.064.706.246

2. Phai thu ngin han ciia khach hang
S6 cudi ky

So dau nam

Gié tri Gi4 tri dur Gid tri Gi4 tri du
ohi s phdng ghi 86 phong

Phdi thu cdc bén lién quan  162.877.242.471 - 304.217.35L.805
Céng ty C6 phan Xay dung
va Giao théng Binh Duong
O 120.485.906.425 - 289.621.946.244
Tap doan Dau tw va Phat
trién Cong nghiép Becamex
- CTCP ® 27.530.475.822 - 7.832.010.000 -
Céng ty C6 phin Cong nghé
& Truyén théng Viét Nam 5.595.725.973 : 5.595.725.973 -
Cong ty TNHH MTV Xay
dung IIC 2.029.982.500 - 518.360.000 -
Céng ty C& phan Vit liéu
Xay dung Becamex 823,134,005 - 636.329.583 -
Ong HO Hoan Thinh 6.412.017.746 - - &
Céng ty Cb phén Phét trién
Ha ting K¥ thuat Becamex
Binh Phudc - - 12.980.005 -
Phai thy cdc khach hang
khdac 1.011.261.931.303 - 882.141.491.242 -

Cong ty C4 phin Tép doan
Piu tu va Phat trién Bit

ddng san Toén Cau 334.173.321.416

1

195.882.400.000 -

Céng ty Cb phén Truyén

théng Cong nghé Nhit

Phuong 164.994.400.000 - 164.994.400.000 -
Phai thu c4c khach hang

mua bit dong sin khéc 365.728.943.112 - 329.008.930.005

Phai thu cc khach hang

khac 146.365.266.775 (55.015.689.515)  192.255.761.237 (54.913.879.280)
Cong 1.174.139,173.774 (55.015.689.515) 280)

Ban thuyét minh néty la mot bg phén hop thanh va phéi diege dac cung véi Bdo edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang diu cta ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

M Khoan phai thu véi sb tién 12 117.301.992.426 VND (d4u nim 12 288.309.454.691 VND) phat sinh
tir Hop ddng thi cong xdy dung sb 15/HDTCXD/2024 ngy 06/12/2024 da duoc thé chip dé bao dam
cho khoan vay cta Cong ty tai Ngin hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh TP. 16 Chi Minh (xem
thuyét minh 56 V.22).

) Khoan phai thu véi so tién 14 33.233.483.347 VND (83u niim 12 0 VND) phét sinh tlr Hop ddng thi
cong xdy dung cdng trinh s6 58/08/2025/HDVI/HD ky ngay 15/08/2025 d& duoc thé chap dé bao
dam cho khoan vay ctia Cong ty tai Ngan hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh
(xem thuyét minh sb V.22).

3.  Tra trwde cho ngudi ban ngan han

S6 cubi ky S6 d4u nim

Phai trd cdc bén lién quan

Cong ty cd ph§“1n Vit liéu Xay dung Becamex
Céng ty Cé phan Xi ming Ha Tién Kién Giang
Becamex

Cong ty C8 phin Cong nghé & Truyén thong Viét
Nam

Phii tréi cdic nha cung clp khéc

Céng ty C§ phin Xay dung An Phii Gia

Céng ty Cb phan Ceteccons

Cong ty Cb phin X4y dung Thuong mai Hai

15.010.105

15.010.105

707.728.953.725
236.744.144.656
168.979.436.106

18.692.747.817
17.680.273.135

586.310.042

426.164.640
853.055.407.335
215.684.239.503
216.727.184.051

Céng ty Lién doanh TNHH SinViet —
C4 tire phai thu

Tap doan DAu t va Phat trién Cong
nghiép Becamex - CTCP - Phai thu
khée, ky qu¥

Phdi thu cdc 5 chive va cé nhin khéc
Tam g

Cic khoan k¥ quy ngan han

Thué GTGT - Cong no qué han chua
thanh toan

Cc khoan phéi thu ngén han khéc
Cong

Bén thuyét minh néy I mét bé phan hep thénh va phdi dirge doc eing véi Bdo cao 1ai chinh

Pang Théi Binh 104.796.544.370 130.143.169.223
Céng ty TNHH Thép va Piu tu Xy dung Trung
Kién 33.924.315.245 43.745.008.440
Céc nha cung cp khéc 163.284.513.348 246.755.806.118
Cong 707.743.963.830 871.748.155.152
4,  Phai thu khac
4a.  Phdi thu ngin han khic
86 cudi ky S ddu nam
Gia tri Gia tri Gia tri Gia tri
ohi sb dw phong ghi sb duw phong
Phai thu cdc bén lién quan 6.225.497.281 ~ 36.431.640.428 -
Céng ty TNHH VSIP Hai Phong - Loi
nhuén hop téc kinh doanh tam chia 4.770.415.409 - 34.626,306.063 -

350.252.493 =

1.455.081,872 - 1.455.081.872 -
36.490.248.806 (574.751.854) 20.523.608.815 (574.751.854)
17.769.279.496 - 13.763.014.216 -
10.000.000 - - -

7.152.929.945
11.558.039.365 (574.751.854) _6.760.594.599 (574.751.854)

42.715.746.087 (574.751.854) 56.955.249.243 (574.751.854)
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 | dudng Hung Viong, phudng Binh Dwong, TP. HG Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
9 thang dAu cia nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2026
Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

' Khoén gop vén hop tac kinh doanh véi Céng ty TNHH VSIP Héi Phong dé ddu tu dy 4n Khu nha
phé Bic Séng Cam tai phudng Thuy Nguyén, TP. Héi Phong. Dén ngay 30 thdng 9 nidm 2026, du
4n da duoc ban xong todn bd va da tam chia lgi nhudn cling nhu hoan lai phén von gop. Hién tai, cdc
bén dang trong qué trinh 1am viéc, thye hién quyé{ toan toan bo dy an @& xéc dinh sb loi nhuén cudi

cting cac bén dugc hudng.

4b.  Phii thu dai hgn khic
S6 cudi ky S6 diu nim
Gia tri Gia tri Gia tri Gi4 tri
ohi 56 du phong ohi sb dy phong
Tép doan DAu tw va Phét trién Cong
nghiép Becamex - CTCP (12 bén lién
quan) - Ky quy 30.000.000 - 201.900.000 -
Thué GTGT (iﬁu ra tam ndp (tién img
kinh doanh bét dong san) 946.201.483 - 9.963.541.767 B
Céc khoan ky quy dai han khac 100.000.000 - - -
Phai thu tién bdi thudng . - 4.373.594.675 .
Cong 1.076.201.483 - 14.539.036.442 -
5. No qua han, ng xdu
S& cudi ky 86 din nim
Thbi gian Gja tri 6 Thoi gian Gid tri ¢d
qué han Gi4 gbe thé thu hdi qu3 han Gid gbe thé thu hoi
Céng ty C& phan
Thuong mai Dich vu -
Xdy dung Hoang
Duyén - Phai thu khach .
héng Trén 3 nim  3.599.519.099 - Trén 3nam  3.599.519.099 -

Ba Tran Thi Nguyét «

22.298.426.457

4.675.034.926

27.412.248.208 3.071.349.408
1.237.842.502  866.489.748
3.258.276.417 1.629.138.208
1.919.071.505 573.721.432
20.997.057.784 -

574.751.854 -

58.559.980.542 3.071.349.408

K§ trwée

Phai thu khach bang Trén 3 ndm 22.298.426.457 - Trén 3 nam
Céng ty TNHH Xay
dyng Dich vu Thuong
mai Tran Long - Phai
thu khach hang Trén3nam  4.675.034.926 - Trén 3 nim
Phéi thu tién hing cic
t6 chic va cd nhin
khée 27.523.459.335 3.080.750.302
Dudi ] ndm  1.046.520.769  732.564.536  Dudi | nim
Tir | ném dén Tir 1 nam
2ndm  3.335.753.629 1.667.876.815 den 2 nam
Tir 2 nam dén Tir 2 ném
Indm  2.267.696.504 680.308.951 @én 3 ndm
Trén 3 nam 20.873.488.433 - Trén 3 ndm
Phai thu khic Trén 3 nim 574.751.854 - Trén 3 nam
Céng 58.671.191.671 3.080.750.302
Tinh hinh bién ddng dy phong no phai thu kho doi nhu sau:
K¥ nay
S6 dau nam 55.488.631.134
Trich 14p dy phong bd sung 230.608.192
Xt 1y xa sd (128.797.957)
Cong 55.590.441.369

Ban fhlfyé} miinh ndy la mot bg phdn hep thanh va phéi e doe cting véi Bdo cdo tai chinli
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58.015.316.606

181.184.749
(1.174.445.114)
57.022.056.241
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CONG TY C6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tdanhd WTC Tower, 6 1 didng Hing Vuong, phuémg Binh Duong, TP. 16 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dAu cia ndm tdi chinh Kkét thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

6.  Hang ton kho
$6 diu nim
Dy phong

S6 cudi k¥
Gia gbe Du phong Gi4 gbe

Nguyén lidu, vit ligu 4.771.717.451 = 3.640.755.973

Céng cu, dung cu 1.393.314.277 - 1.027:211.827 -

Sj‘;fﬁli san xuatkinh doanh dG 455 g34.731.818 - 185.711.013.161 ;
1=

Hang hoa 20.489.883.756 _ 23.839.287.332 .

Cing 455.539.647.302 - 214.418.268.293 -

™" Mot sb quyén sir dung dat clia dur 4n Westerland va cia dy an Hoa loi E4 ¢6 gié tri ghi sd tai ngay
30 théng 9 nam 2026 14 56.180.554.780 VND dugc thé chép tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
tridn Viét Nam — Chi nhénh Binh Duong 4 dam bao cho cac khoan vay tai ngin hang nay (xem

thuyét minh s6 V.22).

7. Chi phi chd phén bd
7a.  Chi phi chd phiin bé ngin han

86 cubi ky

$6 dau nim

Céng cuy, dung cu 187.601.684 188.834.145
Chi phi bao 1anh tré trude 2.500.000.003 10.000.000.000
Chi phi hoa hong méi gi6i 10.232.022.675 13.221.291.285
Céc chi phi chd phan bb ngan han khéc 135.422.004 745.198.595
Cong 13.055.046.366 24.155.324.025

7bh.  Chi pht cho phin bé dai han

Sb cubi ki

S6 diu nam

Céng cy, dung cu 18.083.327 50.633.330
Tién thué &t @ 34.205.924.243 34.887.374.813
Céc chi phi chd phan bd dai han khéc 432.567.171 3.841.920
Cong 34.656.574.741 34.941.850.063

®  Quy?n sir dung dat va tai san ghn lidn véi @At (chc cong trinh thuge dy 4n Tram ton Bé téng TDC)

tai phuong Chon Thénh, TP. Ddng Nai dugc ding
hang TMCP A Chau — Chi nhanh Tay Sai Gon (xem

§.  Taisin ngin han Khic

SH cudi ky S8 dhu nim
Tidn giri khéng ky han bj phong toa tai Ngan hang
TMCP A Chau - Chi nhanh Tay Sai Gon dé dim
béo cho khoan vay 40.163.208 -
Tién giri khéng k¥ han bi phong toa tai Ngén hang
TMCP Tién Phong — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh
d bio 130h thue hién hgp ddng 27.678.369 5
Cong 67.841.577 v

d& dam bao cho khodn vay clia Cong ty tai Ngan
thuyét minh s0 V.22b).

Ban tluyér minh ndy 1& mot bg phan hop thanh vé phét duge doc cling véi Béo edo tai chinh




CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s& 1 dudng Hing Viwong, phuong Binh Duong, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dau ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Béo cio tai chinh (6ép theo)

9,  Taisan ¢d dinh hitu hinh

Tai san cb
Nha cita, vt ~ Mayméevd  Phuong tién van Thiét bi, dyng  dinh hitu
kifn triic thiét bi tii, truyén din _ cuquinly _hinh khac Cong
Nguyén gid
84 dau nam 37.189.384.571  50.676.697.911 120.337.528.777 3.583.566.939 64.500.000 211.851.678.198
Mua trong ky - 481.844.444 = = - 481.844.444
Piu tw XDCB
hoan thanh - - 13.313.907.405 - - 13.313.907.405
S6 cubi ky 37.189.384.571 51.158.542.355 133.651.436.182 3.583.566.939 _64.500.000 _225.647.430.047
Trong do:
Pi khau hao hét
nhung vin con
sir dung 13.611.583.546 41.224.206.661  92.934.571.794 3.095295.502 64.500.000  150.930.247.503
Cheo thanh ly = 4 o & _ .
@Gi4 tri hao mon
86 ddu nam 25.700.843.000 45.980.539.624 108.955.518.323 3.414.958.975 64.500.000 184.134.360.021
Khau hao trong
ky 1.398.542.584 021414520  2.733.428.517  47.744.190 s 5.101.129.811
Sb cudi ky 27.108.385.683 46.910.954.144 111.688.946.840 3.462.703.165 _64.500.000 _189.235.489.832
Gi4 tri con lai ;
$6 dhu nim 11.479.541.472  4.687.158.287  11.382.010.454 _ 168.607.964 - 21711318171 5
86 cudi ki 10.080.998.888  4.247.588.211  21.962.489.342 _ 120.863.774 - 36.411.940.215
Trong dé: ]
Tam thoi chua st dung - - - - - s 1d
Dang cho thanh
Iy .

Mt 56 tai san cb dinh hiru hinh ¢4 gid tri con lai theo s6 sch 14 15.654.708.543 VND d duge thé
chap dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty tai Ngén hang TMCP Céng Thwong Viét Nam — Chi
nhanh Dong Nai va Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong (xem thuyét

minh s6 V.22).
10. Tai san ¢b dinh v6 hinh
Chuong trinh
phin mém m4y finh
Nguyén gid
S6 dau nim 5.441.485.091
$6 cubi ky 5.441.485.091
Trong do: '

Pi khéu hao hét nhung van con sir dung 1.314.157.818

Gia tri hao mon

Sé dhu ky 3.890.065.203
Khéu hao trong ky 658.599.093
S6 cudi ky 4.548.664.296
Gia tri con lai

S6 dau nim 1.551.419.888
S6 cubi ky 892,820.795
Trong do:

Tam thoi chua st dung -
Pang chd thanh ly

Ban thiyét minh ndy 1d mér bg phdn hop thénh vé phadi diege dpc cing véi Béo cdo 1ai chinh
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CONG TY €6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

ia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAOQ TAI CHINH

9 thang d4u ctia ném tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11.  Chi phi sin xuit, kinh doanh d& dang dai han

S6 cudi ky Sé diu niim
Dy
phong

Du
Gis ghe phong
392.793.008.380 -

Gi abe
492.443.696.194

Gia tri thufin
492.443.696.194

Gi4 tri thuén
392.793.008.380

Dir an TDC Plaza ©
Du an Unitown —
Giai doan 2 - - -
Dur 4n Hoa Loi - Khu
dancu B12-E16
Du 4n Hoa Loi - Khu
dincr E15-E19 0
Dy an Hoa Lei - Khu
dén cu E3, D10 -
D11

Céng

98.716.682.793 - 98.716.682.793

813.510.098.332 - 813.510.098.332 811.429.094.623 - B811.429.094.623

173.767.925.759 - 173.767.925.159 180.957.317.301 - 180.957.317.301

61.698.386.301
1.441.769.418.772 s

61.698.386.301
1.441.769.418.772

61.682.916.501 e
1.645.229.707.412 -

61.682.916.501
1.645.229.707.412

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han trén déy bao gdm chi yéu 1a gl tri quyén st dung dat,
gid tri du dn nllén,chuyén nhuong va céc chi phi dd dau tu khdc lién quan dén viéc phat trién cac du
4n bét dong san de kinh doanh theo ké hoach trung va dai han ctia Cong ty. Cong ty sé€ chon loc ting

du n cu thé d trién khai phtt hop voi tinh hinh thi tewong dé mang vé hiéu qué cao nhat.

) Mot sb quyén st dung AAt va 1 san trén dAt c6 gid tri ghi s6 tai ngdy 30 thang 9 n&m 2026 la
1 423 506.012.235 VND da dugc thé chp tai Ngan hing TMCP Péu tu va Phét trién Viét Nam —
Chi nhanh Binh Duong, Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh TP, H8 Chi Minh va Ngén hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh Ddng Nai dé dam béao cho cic khoin vay cta Cong ty
tal cdc ngén hang nay (xem thuyét minh s6 V.22).

12. Chi phi xdy dyng co ban d& dang
Chi phi Két chuyén
phat sinh vao TSCD
S6 diu nim trong ky trong k¥ S6 cudi ky
Mua sim tai san ¢é dinh  10.500.457.985  6.878.722.220 (13.313.907.405)  4.065.272.800
X4y dung co ban do
dang 3.973.120438 _ 6310.367.934 - 10.283.488.372
Cong 14.473.578.423 13.189.090.154 (13.313.907.405) _ 14.348.761.172
13. C#c khoan dAu tur tai chinh

a
A

Céc khoan d4u tu tai chinh ctia Céng ty chi c6 dau tw gbp vén vio don vi khéc. Thong tin vé cde
khoan dau tir thi chinh ctia Cong ty nhur sau:

88 cudi ky $6 diu nim
Gid gbe Du phdng Gis gbe Du phing
Dau tir vio cong ty con 79,470.000.000 - 79.470.000.000 -
Céng ty C3 phin Xi ming Ha Tién Kién
Giang - Becamex © 15.660.000.000 - 15.660.000.000 -
Céng ty C6 phin Vit liéu Xay dung
Becamex () 63.810.000.000 - 63.810.000.000 -
Déu tirvio cong ty lién doanh, lién két 16.635.910.000 - 16.635.910.000 -
Céng ty Lién doanh TNHH SinViet (i) 2.235.910.000 - 2.235.910.000 -
Trudng Pai hoe Quéc 1€ Mién Dang 14.400.000.000 - 14.400.000.000 .
Diu tu gbp von vio don vi khic 30.800.000.000 - 30.800.000.000 .
Cong ty Cb phn Bénh vién My Phuée ¢ 30.800.000.000 - 30.800.000.000 .
Cing 126.905.910.000 - 126.905.910.000 -
Ben thupét minh ndy Ja mét bé phén hep thank va phdi dicoe doc ciuig véi Bao co tai chinh &) e dree :
27 BC2610210261



CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 1 duomg Hung Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dAu cia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

(i)

(i)

(iif)

(iv)

14,

15,

Bén thieeét mink ndy & mor b phdn hop thanh va phdi duge doe ciing voi Bio cao tai chini

Theo Gifly chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 3700877200 thay @bi 14n thtr 07 ngay 08 thang 10
nim 2025 do S& Tai chinh TP. H3 Chi Minh cdp, Cong ty dau tr vao Cong ty CO phan Xi méng Ha
Tién Kién Giang - Becamex 15.660.000.000 VND, tuong duong 58,00% von di€u I&.

Theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép'sé 3700945605 thay ddi lan thi 09 ngay 03 thang 8
nim 2025 do S& Tai chinh TP. H8 Chi Minh cp, Cong ty dau tu vio Cong ty Co phan Vit ligu Xay
dung Becamex 63.810.000.000 VND, twong dwong 81,00% von diéu 18

Theo Gidy phép dau tu s6 06 1/GP-KCN-VS, ngdy 17 thang 6 nam 2002 do Truéng ban quan 1y Khu
Céng nghiép Viét Nam — Singapore cap, Cng ty dau tu vao Cong ty Lién doanh TNHH SinViet
140.000,00 USD, twong duong 50% von diéu Ié.

Theo Giy chiing nhn dau tw s6 46121000047 ngay 29 thing 7 ndm 2009 do Uy ban nhan dén tinh
Binh Duong (nay la Uy ban nhdn dan TP. H8 Chi Minh) cdp, Cdng ty ddu tu vao Truong Pai hoc
Quéc té Mién Péng 14.400.00.000 VND, tuong duong 24% von diéu I€.

Céng ty dau tw vao Cong ty C6 phin Bénh vién My Phude 3.400,000 ¢d phiéu, twong duong 17%
von diéu I&,

Tinh hinh hoat dong ciia edc céng ty con va céng ty lién doanh, lién eét
Céc cong ty con va cdng ty lién doanh, lién két dang hoat ddng kinh doanh binh thudng, khéng c6
thay déi Iém so véi néim trude,

Giao dich véi cac eéng ty con va céng ty lién doanh, lién két
Giao dich gifta Cong ty v6i cdc cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge trinh bay tai thuyct
minh s6 VIL1b.

Tai sén thué thu nhip hoén lai

Tai sin thud thy nhip hodn lgi di ghi nhin

Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén cée khoan chénh léch tam thoi duge khéu trir cha cde
chi phi phai tra.

Phii tra ngudi bin ngin han

S6 cudi ky S6 ddu nim
Phii trd ¢dc bén lign quan 483.713.528.113 496.288.393.064
Téap doan Pau tr va Phét trién Céng nghiép
Becamex - CTCP 468.179.186.788 485.551.350.433
Céng ty Cb phin Cong nghé & Truyén théng Viét
Nam 9.105.141.802 9.602.710.162
Céng ty TNHH Giai phap VNTT 245.464.800 245.464.800
Céng ty C6 phin Vit lidu X4y dung Becamex 5.919.198.968 .
Cong ty Co phin Phat trién Ha tf“mg K¥ thudt -
Becamex Binh Phudce 73.830.627 -
Céng ty Cd phin Bénh vién Pa khoa Qudc té
Becamex 23.171.305 861.860.305
Céng ty Cd phin Pién lyc Becamex Binh Phuée 19.636.364 19.636.364
Céng ty Lién doanh TNHH SinViet 15.012.000 7.371.000
Chi Nhanh Cong Ty TNHH MTV Khéch San
Becamex 132.885.459
Phdi tri cic nhi cung cép khic 79.153.999.051 59.406.958.668
Cing 562.867.527.164
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tba nha WTC Tower, b 1 duong Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. H& Chi Minh
BAOQ CAO TAI CHINH

9 thdng dau clia nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

16.

17

Céng ng phai trd qua han chua thanh todn nhu sau:

No' qud han cita cic bén lién guan

Tép doan Piu tu va Phat trién Céng nghiép
Becamex - CTCP

Cong ty céd phé"m Cong nghé¢ & Truyén thong Viét
Nam

Céng ty TNHH Giai phdp VNTT

Cong ty C6 phin Bénh vién Pa khoa Quéc
Becamex

No qué han ciia e nha cung cdp khac

Cong

Ngwdi mua tra tidn trude ngin han

Trit trude cita cde bén lién quan

Tap doan DAu tr va Phét trién Cong nghiép
Becamex - CTCP

Ong H Hoan Thanh

Céng ty C6 phén Xi ming Ha Tién Kién Giang -
Becamex

Cong ty Cb ph%.ll Vit liéu Xay dung Becamex

Céng ty C6 phan Phét trién Ha thng K§ thut

Tri truwde efia cde khéich hang khic

Céng ty C6 phin Xay dung An Phi Gia

Céng ty Cb phidn Dau tw & Phat trién Thién Ha
Xanh

Tra trude cic khach hang mua bét dong sén khic
Tra trudce cde khach hang khac

Cong

Phai tra cb tire, loi nhudn

Tap doan Phu tu va Phét trién Céng nghiép
Becamex — CTCP (la bén lién quan)

€4 tirc phai tra cho céc b dbéng khéc
Cong

S6 cubi ky S6 dAu nim
9.367.598.907 50.599.440.075
2 50.599.440.075
9.098.962.802 2
245.464.800 5
23.171.305 =
11.706.313.639 -
21.073.912.546 50.599.440.075
6 cudi ky S6 dhu nim
91.784.159.780 229.295.199.706
60.030.300.984 216.746.949.706
- 12.548.250.000
9.000.000.000
8.990.862.796

13.762.996.000

138.477.134.284
46.520.387.075

34.545.645.095
21.494.510.331
35.916.591.783

226.206.021.958
66.390.777.849

103.576.307.990
56.238.936.119

230.261.294.064

455.501.221.664

86 cubi ky

$6 diu nam

48.560.400.000
149.514.192

133.250.192

48.709.914.192

133.250.192

Nghi quyét Dai hoi ddng cb dbng s6 01/NQ-DHDCD ngy 22 théng 4 nim 2026 d thong qua viee
chi tra ¢ tire nim 2025 bing tién cho cdc cb dong theo ty 1€ 8%/cd phiéu, ngay diang ky cudi cing
1a ngay 30 thang 6 nim 2026. Thai han thanh todn ¢b tire du kién 12 ngay 30 thdng 7 ndm 2026.

Ban z!myé.* minh néay Id mpt b phdn hop thanh va phdi dige doc ctmg v6i Bdo cdo tai chinli
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, téa nha WTC Tower, s6 1 duong Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang du ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bén thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

18. Thué va cac khodn phai ndp Nha nwée ngin han

S8 diu nim S6 phit sinh trong k¥ S6 cubi ky
Phaindgp  Phaithu 8§ phii ndp S6 dd nép Phii ndp Phai thu

Thué GTGT hang

ban ndi dia 58.712.286.996 - 7.357.098.333 (61.597.762.894) 4.471.622.435 ’
Thué thu nhip

doanh nghiép 477.330.207 - - (7.999.796.018) 7.522.465.811
Thué thu nhp c4

nhin 1.395.709.053 - 3.544.717.877 (4.889.777.623)  88.930.163  38.280.856
Céc loai thué, phi

khéc 52.080 - 492.7754.242  (492.604.162) 202.160 -
Céng 60,585.378.336 - 11.394.570.452 (74.979.940.697) 4.560.754.758 7.560.746.667

Toan bd nghfa vu thué va cac khoan phai ngp Nha nwde khac duge thanh toan trong ngédn han.

O P i
Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phép khéu trir. Thué sudt thué gi4 tri gia ting nhu sau:

- Hoat déng chuyén nhuong quyén st dung dit Khéng chiu thué
- Céc hoat déng khac 10% ©
®  Tungiy 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 9 ndm 2026 Céng ty duge dp dung thué suat thué s
gid tri gia ting 8% cho mot s6 hang hoa, dich vu theo Nghi dinh s6 174/2025/ND-CP ngay 30 thang M3
6 nim 2025 ciia Chinh phtt hudng din Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17 théng 6 ndm 2025 cla -
Qudc hoi. onl
' DOJ
Thué thu nhip doanh nghiép AT T
Céng ty phdi ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhap tinh thué véi thué sudt 20%. iU
3-TP

Thué thu nhap doanh nghiép phai np duge dy tinh nhw sau:
Lity ké tir @Au nim dén cudi ky nay

Nim nay Nam trudc
Téng lgi nhuén ké todn trude thué 9.857.902.396 148.248.290.079
Céc khoén didu chinh ting, gidm loi nhuén ké toan
dé x4c dinh thu nhap chiu thué thu nhip doanh
nghiép: - -
Thu nhap chiu thué 9.857.902.396 148.248.290.079
Thu nhap mién thué (7.785.109.346) (171.869.900.256)
L3 chc nim trudce duge chuyén (2.072.793.050)
Thu nhap tinh thué (23.621.610.177)
Thué suét thué thu nhdp doanh nghiép 20% 20%

Thué thu nhip doanh nghigp phii ndp o .

Viée x4c dinh thué thu nhip doanh nghiép phai ndp ctia Cong ty dugc cin cilr vao céc quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay doi theo timg thdi ky va céc quy dinh vé thué doi
véi nhidu loai giao dich khdc nhau ¢6 thé duoc giai thich theo nhidu cach khéc nhau. Do vay s6 thué

duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh ¢ thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Céc logi thué khdc
Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Ban thuyét mink nay la mét bg phan hap thanh vi phdi dige dpe citng voi Bao edo tai chinh opeicy
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CONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 1 dudng Hing Vuong, phudng Binh Durong, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
9 thdng ddu ctia nam tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nam 2026
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

19, Phai trd nguoi lao ddng
Tién lwong cdn phéi trd ngudi lao dong.

20.  Chi phi phai trd ngin han

Tép doan Péu tw va Phit trién Cong nghiép
Becamex — CTCP (14 bén lién quan ) — i phat tra
chim

Chi phi 1ai vay

Trich trwde chi phi cong trinh

Trich truée chi phi hoa hong méi gi6i

S6 cudi ky

96.630.757.228
24.653.377.918

£ 3i -
So dau nam

10.098.518.000
9.322.431.996
119.612.557.170
23.075.939.739

Cgng

121.284.135.146

162.109.446.905

Céng ty khong cé ng phai tra khic qua han chua thanh toan.

21. Phai tra khac
21a. Phéi trd ngin han khde

S6 cnol ky

A SR -
So dau ndm

T4p doén Déu tu va Phét trién Céng nghiép
Becamex - CTCP (12 bén lién quan) — 1ai phat tra
chidm tién mua hang hoa, dich vu

Tién thanh ly hop ddng cac du 4n chua chi cho
khéch hang

Thu tidn dit coc, dit chd cac dw 4n

Céc khoan phai tra ngan han khéc

67.361.106.830

20.046.807.908
59.698.499.930
31.669.827.627

Cong

178.776.242.345

44.275.867.187

25.546.725.031
110.145.331.913
36.083.034.686

216.050.958.817

21b, Phdi tra dai han khéc
Céc khoéan nhin ky qu¥ dai han.

21c. No qud han chuwa thanh todn

Cong ty khéng co no phai tra khic qué han chua thanh todn.

22. Vay
22a. Vay ngan han

S6 cudi ky

‘ ‘A A
S0 dau nim

Vay ngin han ngén hang
Ng#n hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam

— Chi nhanh Binh Duong @
Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi
nhénh Déng Nai @

Ngén hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh TP.
Hd Chf Minh (xem thuyét minh s& V.22b)

Vay dii han dén han tri (xem thuyét minh sé
V.22b)

Negfn hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh TP.
H6 Chi Minh

794.244.706.763
415.091.665.579
124.644.492.701
254.508.548.483
349.213.272.319

344.624.947.666

Ban r)myé: minh néy la mér bg plign hop thanh vé phdi diege dac ciing vai Bao cao téi ehinh

31

615.668.255.756
455.768.946.935
126.811.023.478

33.088.285.343
505.480.121.562

505.480.121.562
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CONG TY ¢6 PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, sé | dudng Hing Vuong, phudng Binh Dirong, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dAu cia ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

S6 cudi ky S6 dau nim
Ngén hiang TMCP A Chéu — Chi nhénh Téy Sai
Gon 3.000.000.000 -
Ngén hang TMCP K§ thuong Viét Nam - Chi
nhanh Binh Duong 1.588.324.653 -
Cong 1.143.457.979.082 1.121.148.377.318

Céng ty c6 kha nng tra dugc cac khoan vay ngdn han.

@ Khoan vay Ngan hang TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Duong dé thanh todn
tién mua hang va bb sung von thue hién dur an Nha ¢ riéng 1€ (Green City), Unicomplex va Nha ¢ xa
hai Khu 6 Viét Sing v6i 1ai suét duge quy dinh cu thé trong ting khé wée nhén no, thai gian vay t6i
da 12 théng. Khoin vay niy dugc dam bio bing viéc thé chip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
thude du 4n Western Land va 08 giy chimg nhén quyén sir dung dit thude dy 4n Hoa Loi (xem
thuyét minh s§ V.6 va V.11).

@ Khoan vay Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhénh Déng Nai dé thanh toén tié13
hang va bo sung von thue hién du an Nha & riéng 1& (Green City) véi 1ai sudt dwoc quy dinh cy the
trong ting khe wéc nhén no, thei gian vay t8i da 12 thang. Khoan vay nay dugc dam bao bang viée

thé chap 01 quyén st dung dét thude du 4n Hoa Loi, 01 quyén stv dung d4t Chon Thanh va mdt sO
tAi san ¢6 dinh hitu hinh (xem thuyét minh s6 V.9 va V.11).

Chi tiét 6 phat sinh v& cac khoan vay ngan han trong ky nhw sau:
S tidn vay phat  Két chuyén tir $6 tién vay 44 tra

$6 dhu niim sinh tronp ky  vay dai han trong ky 86 cubi ky
Vay ngén han ngan hang ~ 615.668.255.756  651.449.816.741 - (474.152.807.285)  792.965.265.212
Vay dai han dén han tra 505.480.121.562 - 71624007242  (226.611.414,934)  350462.713.870
Cing 1.121.148.377.318  651.449.816.741 _ 71.624.007.242 __ (700.764.222.219) 1.143.457.979.082 .
22b. Vay dai hgn
86 cudi ky S$6 dAu nim

Ngén hang TMCP Tién Phong - Chi nhénh TP,

H6 Chi Minh @ 84.921.561.164 108.605.241.038

Ngéin hang TMCP A Chéu - Chi nhanh Tay Sai

Gon @ 29.790.047.408 -

Ngéan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam - Chi

nhanh Binh Duwong ¢ 5.647.376.541 -

Cong 120.358.985.113 108.605.241.038

®  Khoan vay Ngin hang TMCP Tién Phong — Chi nhdnh TP. Hd Chi Minh theo c4c hop dong sau:

e  Hop ddng clp tin dung sb 209/2025/HDTD/NOH véi han mtc cho vay 14 400.000.000.000
VND @ b sung vén thyc hién dy 4n Nha & An sinh X& hoi - Khu 6 Viét Sing véi 1ai suéit vay
quy dinh trén timg khé wéc nhén ng, thoi han trd gbe vay téi da 1a 18 thing ké tir ngdy gidi
ngn. Khoan vay niy dugc dam béo bing vige thé chip 02 quyén sir dung dat thude du an Hoa
Loi (xem thuyét minh so V.11), toan bd quyén doi ng phat sinh tir Hop dong thi cong xay dung
cong trinh s& 58/08/2025/HDVT/HD ky ngdy 15/08/2025 gitra Cong ty va Tép doan Diu tur
va Phét trién Céng nghiép Becamex — CTCP.

o Hop ddng cép tin dung s6 42/2025/HDTD/NOH véi han mire cho vay 1a 370.000.000.000
VND dé bd sung vén thuc hién dy 4n Nha & riéng 1 (Green City) vdi i suét vay quy dinh

] E!

Ban thuyét minh nay ld mét bp phén hop thanh va phai duge doc eiing voi Bao cdo 1éi chinh
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, toa ntd WTC Tower, s6 | duong Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dau cla ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

trén timg khé ude nhan ng, thdi han tré gbe vay tdi da la 18 thang ké tir ngdy gidi ngén. Khoan
vay ndy duge dam bao bang viée thé chap 01 quyen sit dung dat thude du 4n Hoa Loi (xem
thuyét minh s6 V.11) va khoan phai thu phét sinh tr Hop ddng thi cong xdy dung sb
15/HPTCXD/2024 ky ngay 06/12/2024 giita Cong ty va Cong ty Cb phén Xay dung va Giao
thdng Binh Duong (xem thuyét minh sb V.2)

o  Hop ddng cép tin dung s 139/2025/HDTD/NOH v6i han mie cho vay la 800.000.000.000
VND @2 bd sung von thue hién dy 4n TDC Plaza véi lai suit vay quy dinh trén thng ké uée
nhan no, thoi han cho vay 14 48 thang, thoi gian 4n han gbc 14 18 thang, thdi gian 4n han 14 4
12 thang ké tir ngay gidi ngan dAu tién. Khoan vay nay duge dam bao bing viéc thé chép 01
quyén st dung dat thude du an TDC Plaza va quyén tai san phat sinh t Dy 4n Khu nha &6 TDC
Plaza tai phuong Binh Duong, TP. F16 Chi Minh khéng bao gdm Block E (xem thuyét minh
so V.11).

@  Khoan vay Ngin hang TMCP A Chau - Chi nhdnh Tay Sai Gon, theo Hop ddng cép tin dung sb
BIC.DN.570.300126 vi BIC.DN.508.300126 dé hoan vén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dht
va x4y dung nha xudng va tram tron bé téng tai phudng Chon Thanh, TP. Pong Nai vdi 1 suft vay
quy dinh trén ting ké wée nhan no, thdi han cho vay la 120 thang. Khoan vay ndy duge dam bao
bang vide thé chip quyén sit dung dAt va tai san gan lién v6i d4t (cac cong trinh thude du dn Tram
trén Bé tong TDC) tai phudng Chon Thanh, TP. Ddng Nai (xem thuyét minh 56 V.7b).

@) Khoan vay Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong, theo Hop ddng tin
dung s6 BHD20264165263 dé mua xe véi 1ai suat vay quy dinh trén timg ké wée nhén ng, thoi han
cho vay la 48 thang. Khoan vay nay duoc dam bao bang viée thé chap 10 xe 6 t6 trdn (xem thuyét
minh sd V.9).

Céng ty c6 kha ndng trd duge cac khoan vay dai han.

K3 han thanh toan céc khoén vay dai han nhu sau:

S6 cudi ky S6 dAu nim
Tir 1 nim trd xubng 349.213.272.319 505.480.121.562
Trén 1 nim dén 5 nim 90.568.937.705 108.605.241.038
Trén 5 nim 29.790.047.408 .
Cong 469.572.257.432 614.085.362.600

Chi tiét sb phat sinh v& c4c khoan vay dai han nhu sau:
Liiy ké ti du nim dén cudi ky nay

Nim nay Nam trudc
S6 diu nam 108.605.241.038 152.642.153.587
Sb tién vay phét sinh 127.682.673.385 396.340,304.486
36 tién vay 44 tra (44.304.922.068) (5.233.741.534)
Két chuyén sang vay ngéin han (71.624.007.242) (147.408.412.053)
S6 cudi ky 120.358.985.113 396.340.304.486

22¢. Vay qué han chua thanh toin
Céng ty khong c6 cdc khoan vay qué han chia thanh todn.

Baat thuyét minh ndy 1a mgt bd phén hop thénh va phdi dege doc clng voi Bio edo tai ehinh
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

bia chi: 1.8-01, toa nha WTC Tower, s6 | duomg Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. HG Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
9 thang déu ciia nim tii chinh két thiie ngay 31 thing 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

23.

24,

24q.

24b.

24e.

Quy khen thudng, phic loi

S6 dAu nim

Tiéng do trich
1ap Chi quy

86 cubi ky

Qu¥ khen thudng, phic lgi  15.729.619.703
Quy thudng Ban quan 1y,

didu hanh 774.627

9.700.364.527 (9.415.738.012)

7.760.291.622

16.014.246.218

- 7.761.066.249

Cong 15.730.394.330

17.460.656.149 (9.415.738.012) 23.775.312.467

Vén chii s& hiin

Bing dbi chteu bién d'ong ma vén chii sé hivu
Thong tin vé bién déng cua vbn chi s& hitu dwoe trinh bay tai Phy luc 01 dinh kém.

Chi tiét vén gbp cira chit s& hitu

Tép doan Pau tw va Phét trién Céng nghiép
Becamex - CTCP

Céng ty C6 phan Dau tu Richards Holdings
Céng ty C6 phan Pau tu HDTBCONS

Céc cb dong khac

Cing

Co phiéu

$é lwong ¢b phiéu dang ky phat hanh

S8 lugng cb phiéu da phat hanh cong ching
- C6 phiéu phé théng

- OB phzéu wu dai

S luz;mg cd phleu duge mua lai

- 28 ph;eu phé théng

- €6 phiéu vu dai

36 lugng cb phidu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

w phiéu wu dai

Ménh gi4 ¢ phiéu dang hru hanh: 10.000 VND.

24d. Phén phbi lgi nhugn
Trong ky Céng ty d phan ph01 loi nhugn nim 2025 theo Nghi quyét Pai hoi cd dong sb 01/NQ-

PHPCP ngay 22 thing 4 ndm 2026 nhur sau:

e Trich Quy d4u tu phat trién

e Trich Quy khen thuéng, phiic loi
s Trich Quy thudng Ban diéu hanh
e Trich thd lao Héi dong quén trj —

S6 cudi ky

S6 dAu nim

607.005.000.000 607.005.000.000
101.500.000.000 101.500.000.000
97.000.000.000 97.000.000.000
466.775.000.000 466.775.000.000
1.272.280.000.000 1.272.280.000.000
S6 cudi ky S6 din nim
127.228.000 127.228.000
127.228.000 127.228.000
127.228.000 127.228.000
127.228.000 127.228.000
127.228.000 127.228.000

Ban kiém so4t — Thu ky
e Chia cb tirc cho céc c& dong (ty 1€ 8%/cd phiéu)

Bin Hmyér minh ndy la mor bg phdn hop thanh va phdi dicge doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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VND
48.501.822.634
9.700.364.527
3.880.145.811
3.880.145.811
101.782.400.000
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cONG TY €O PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s6 1 dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dau cia nim tii chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

VL

Ib.

4.

5,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu bsn hang va cung cip dich vy
Téng doanh thu

Doanh thu kinh doanh vit liéu xdy dung
Doanh thu thanh phém

Doanh thu bét déng san

Doanh thu hop ddng xay dung

Doanh thu cung cép dich vu

Cong

Liiy ké tir ddu nim dén cubi ky ndy

Nam nay

94,655.900.488
208.918.460.758
218.828.280.436
421.777.721.130
15.896.385.584

Nam trudc

148.605.800.349
152.243.338.136
391.268.792.156
455.320.992.802

8.346.235.371

960.076.748.396

1.155.785.158.814

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan
Giao dich ban hang va cung cip dich vy cho céc bén lién quan duoc trinh bay tai thuyét minh s

VIL1b.

Céc khoén gidm trir doanh thu

Khoan giam trir doanh thu chu véu 1a bat dong san bi tra lai.

rr A - -
Gia von hang ban

Gi4 vén kinh doanh vat liéu xdy dung
Gié vbn thanh pham
Gia vén bt déng sin
Gia vbn thi cong xdy dung
Gi4 vén clia dich vu di cung cép
Gid vbn hang bén bi tra lai
Cong
Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién giti khong ky han
Li tién giri ngdn hing c6 ky han
C4 tire, loi nhudn duge chia
Loi nhuén tir hop dt’jng hop tac kinh doanh
Cong
Chi phi tai chinh

Chi phi ldi vay

Phan bd chi phi phat hanh tréi phiéu
Chi phi tai chinh khdc

Cong

Lity ké tir du nim dén cubi ky nay

Nim nay

Nim trude

91.087.208.605
175.713.848.027
140.725.762.228
387.331.334.238
6.605.865.803
(7.319.454.938)

794.144.563.963

146.229.318.574
127.469.767.245
284.970.230.924
419.028.465.332
5.207.794.098
(9.719.355.248)

973.186.220.925

Liiy ké tit dAu nim dén cudi ky nay

Nam nay

Niam trude

38.267.617

7.641.000.000
144.109.346

70.504.187
524.931.507
4.626.252.493
167.243.647.763

7.823.376.963

172.465.335.950

Lity ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nim nay

70.753.656.332

32.803.940

Niam trudc

70.786.460.272

103.300.156.740
"4.,725.000.000

108.025.156.740

Bén thuyét mink ndy 1é mét b4 phdn hop théanh vé phéi diege doc cimg véi Bdo cdo tdi chinky
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG
Dia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, s8 | dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang ddu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

6.

%

100

Ban thuyét minh nay o mét ba phén hop thénh va phat dieae doc ciing wéi Bdo cdo tal chinh

Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vét ligu, bao bi

Chi phi dung cu, d6 ding

Chi phf khéu hao tai sin c6 dinh
Chi phi hoa hdng mai giéi

Chi phi dich vu mua ngoai

Céc chi phi khac

Cong

Chi phi quén 1y doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vat liéu quan 1y

Chi phi dung cu, do dung

Chi phi khAu hao tai san cé dinh
Dy phong ng phéi thu khé doi
Chi phi phat hanh thu bao lanh
Chi phi dich vu mua ngoai

Céc chi phi khac

Cong

Thu nhip khac

L4i thanh 1y, nhuong bén tai san ¢b dinh
Tién phat vi pham hop ddng

Céc khoan thu nhép khéc

Cong

Chi phi khac

Thué bi phat, bi truy thu
Phat do vi pham hop déng
Céc chi phi khac

Cong

i trén cb phiéu

=

Liy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Néam trwdc
7.898.342.194 8.516.868.414
49.540.000 221.250.153
32.685.185 -
57.141.477 26.796.384
4.566.706.789 16.454.099.663
5.992.125.570 9.860.644.764
1.371.121.829 7.170.152.606
19.967.663.044 42.249.811.984

Liiy ké tir dAu niim dén cudi ky ndy

Nam nay Nim trude
24.212.322.849 22.169.742.154
429.324.009 541.496.594
640.298.035 433.093.701
1.340.081.218 1.406.906.186

230.608.192
9.248.428.851
11.478.394.869
5.890.132.823

181.184.749
6.521.502.397 \
3.127.532.807
12.317.981.374 °

53.469.590.846

46.699.439.962 -

Liiy ké tir dAu nim dén cubi ky nay

Niam nay Niam trudce

- 2.770.000.002
425.846.917 98.828.320
189.870.445 970.737.637
615.717.362 3.839.565.959

Liiy k& tiv dAu nim a&n cubi ky nay

Nam nay Niam trude

- 123.988.710
13.423.080.282 1.265.718.386
1.125.565.111 375.461.704
14.548.635.393 1.765.168.80(0

Théng tin vé 1ai trén ¢b phiéu duge trinh bay trén Béo cdo tdi chinh hop nhat .
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

B;a chi: LR-01, toa nha WTC Tower, s6 1 duong Hing Vuwong, phuong Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang ddu ctia ndm tai chinh két thiac ncray 31 thang 12 ndm 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo thi chinh (tiép theo)

11. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu th
Liiy ké tir dan nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Gid mua hang hoa di ban 91.122.908.605 145.756.944.749
Chi phf nguyén lidu, vat liéu 261.964.366.273 525.160.467.731
Chi phi nhan cong 63.605.024.329 51.082.995.432
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 5.759.728.904 5.069.799.774
Chi phi dich vu mua ngoai 420.500.873.827 287.084.630.050
Chi phi khéc 24.628.915.915 47.980.635.135
Cong 867.581.817.853 1.062.135.472.871

VIL NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich va sd du v6i cac bén hen quan

Céc bén lién quan vai Cong ty bao gom cac thanh vién quan 1y cha chét va cée ¢4 nhin 6 lién quan
v6i cac thanh vién quan 1y chu chét; cac bén lién quan khdc.

la.  Giao dich vai sé du véi cic thanh vién quan ly chii chét v cde cd nhan cé lién quan véi cde thanh
vién quan ly chi chét
Céc thanh vién quén 1)’,’ chii chdt gdm: cac thanh vién Hoi déng quén tri, Ban kiém sodt va cac thanh
vién Ban Téno Giam ddc. Cac ¢ nhan cb lién quan véi cac thanh vién quan ly cht chét 1a cAc thanh
vién mt thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy cha chét.

Giao dich voi cde thanh vién quan Iy chu chét va che cd nhéan co lién quan véi cac thanh vién quan
Iy chit chot

Céng ty chi phat sinh giao dich ban bt déng san véi Ong H Hoan Thanh véi sb tién 12
17.269.955.269 VND (ciing ky ném trudc khong ¢6 phét sinh giao dich).

Céng ng voi cdc thanh vién quan ly chi chdt va cée ca nhén cé lién quan véi cde thanh vién quan ly
¢hii chot

Céng ng v6i cdc thanh vién quan 1y chi chét va clc cd nhén ¢6 lién quan v6i che thanh vién quan ly
chii chdt duge trinh by tai cac thuyét minh s6 V.2 va V.16.
Thu nhdp ciia cdc thanh vién qudn Iy chii chét

Tién lwong Thiring Thii lac Céng thu nhip

Ky nay

Hi @dng quin tri s = - -
Ong Quang Vin Viét Cuong - Chi tich " - » .
Ong Poan Vin Thugn - Ph6 Chi tich - - 4 .
Ong Piang Pinh Phic - Thanh vién dgc lap - % & a
Ong Hd Hoan Thanh - Thanh vién - - R -
Ong L& Vin Hién - Thanh vién 5 . . -
Ban kiém soat 110.572.027  73.018.466 - 183.590.493
Ong Nguyén Hai Hoang - Trudng ban = % 5 .
Ba Nguyén Thj Tuyét Loan - Thanh vién

(mi&n nhiém ngay 22/4/2026) 110.572.027  73.018.466 183.590.493
Ba L& Thi Thity Duong - Thanh vién (bd

nhiém ngay 22/4/2026) - - - -
Ba Huynh Thi Qué Anh - Thanh vién - . . 5

Ban thuyét minh néy lé mot bé phdn hop thanh va phdi diree dpe ciug véi Bdo cdo tai chinh .
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CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, s6 1 duwémg Hing Vuong, phuong Binh Duong, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2026

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Tién lwong Thuéng Thu lao Céng thu nhip
Ban Thng Gidm déc 1.998.317.404  704.253.778 - 2.702.571.182

Ong Poan Vin Thudn - Téng Gidm déc 701.844.727  249.496.348 7 951.341.075
Ong Hb Hoan Thanh — Pho Tong Gidm dée 521.188.662  180.034.314 5 701.222.976
Ong L& Van Hién - Pho Téng Giam ddc 515.284.015 178.483.116 - 693.767.131
Ong Nguyén Thanh Trung - Phé Tong Gidm
doc 260.000.000 96.240.000 - 356.240.000
Céng 2.108.889.431  777.272.244 - 2.886.161.675
Ky trude
Hi ddng quan tri 5 . s -
Ong Quang Vin Viét Cuong - Ch tich . - - =
Ong Poan Vin Thuan - Phé Chu tich - - - -
Ong Pang Pinh Phitc - Thanh vién ddc 14p - . ) "
Ong H& Hoan Thinh - Thanh vién - . . 5
Ong L& Van Hién - Thanh vién . 3 = —
Ban ki¢m sodt 183.573.144 57.994.470 241.567.614
Ong Nguyén Hai Hoang - Trudng ban 4 2 < 5
Ba Nguyén Thi Tuyét Loan - Thanh vién 183.573.144 57.994.470 241.567.614
Ba Huynh Thi Qué Anh - Thanh vién - - - -
Ban Tong Giam dée 1.573.195.149  542.830.211 - 2.116.025.360
Ong Poan Viin Thuén - Téng Gidm dée 561.661.247 186.535.713 - 748.196.960
Ong Hb Hoan Thanh — Phé Téng Gidm dbe 432.323.679  145.083.332 - 577.407.011
Ong L& Van Hién - Ph6 Tdng Giam dbe 383.907.223  120.211.904 - 504.119.127
Ong Nguyén Thanh Trung - Phé Thng Gidm
doc 195.303.000 90.999,262 - 286.302.262
Cong 1.756.768.293  600.824.681 - 2.357.592.974
1b.  Giao dich v 56 duw véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gbm:
Bén lién quan Mbi quan hé

Tép doan DAu tu va Phat trién Cong nghiép Becamex -  C6 d6ng ¢ 4nh hudng dang ké

CTCP

Tép dodn Diu tu v Phat trién Cong nghiép Becamex - Chi nhénh ciia Tap doan Dau tw vi Phat
CTCP —Ban quén ly Phat trién Khu lién hop Binh Duong  trién Céng nghiép Becamex - CTCP

Céng ty C& phan Xi ming Ha Tién Kién Giang - Becamex Coéng ty con

Cong ty C8 phin Vit lidu Xay dung Becamex Coéng ty con

Céng ty Lién doanh TNHH SinViet Co s¢ kinh doanh dong kiém sodt
Trudng Dai hoe Quéc té Mien Boéng Cong ty lién két

Coéng ty Co phan Phat trién P9 thi Céng ty cuing Tép dodn

Cong ty Cd phan Bénh vién My Phude Céng ty cling Tép doén

Céng ty Cé phin Bénh vién Da khoa Quéc t& Becamex Céng ty ciing Tap doan

Céng ty TNHH MTV H8 trg Khéi nghiép Becamex IDC-  Céng ty cing Tép doan
Block 71

Cong ty TNHH Mot thanh vién WTC Becamex

Céng ty C6 phan Xy dung va Giao théng Binh Duwong

Céng ty cung Tép doan

Cong ty lién két ciia T4p doan Dau tu va

Phét trién Cong nghiép Becamex CTCP
Cong ty lién két ciia Tap doin Piu tr va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Cong ty lién Két ciia Tap doan Dau tu va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP

ERRTIS

Cong ty Cb phin Phét trién Ha ting K¥ thuat

Céng ty C6 phan Cao su Binh Duong

Bdn du.-y.f.fr mink nay la mpr b phan hop thanh va phdi duge dpe eiing véi Bdo cdo tai chinh ¢ 3
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CONG TY cO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, 56 1 duong Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH

9 thang dhu clia n@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thnyét minh Bdo cdo tai chinh {t1ép theo)

Mobi quan h¢
Cong ty lién két cuia Tap doan Pau tw va

Bén lién quan
Cbng ty Lién doanh TNHH Khu Céng nghiép Viét Nam —

Singapore
Céng ty C4 phén Setia — Becamex

Cong ty C4 phén Duge pham Savi

Cong ty C6 phan Cong nghé & Truyén théng Viét Nam
Cong ty TNHH Becamex Tokyu

Cong ty cé phé‘m Phét trién Gido duc Mién Péng

Céng ty Cb phan Phat trién Céng nghiép BW

Céng ty Co ph?m Phat trién Ha tAng K§ thuit Becamex

Binh Phude
Céng ty Cb phan Becamex Binh Dinh

Cong ty Cé p11£“m Giai phap Nang lugng Thong minh Viét

Nam - Singapore

Cong ty C6 phén Diu tu va Phat tridn Cong nghiép Dong
Sai Gon

Céng ty C8 phin Pau tu va Phét trién Pién Becamex -
VSIP .

Céng ty Cb phén VSIP Cén Tho

Céng ty C4 phin Pudng cao tée Thanh phé HO Chi Minh -

Thit Ddu Mt - Chon Thanh

Céng ty Cé phin Pudng Vanh dai 4 Thanh phé HS Chi
Minh

Cong ty TNHH MTV Aspire

Céng ty TNHH MTV Xay dyng 1JC

Céng ty TNHH MTV WTC Binh Duong

Cong ty TNHH MTV Khéch San Becamex

Coéng ty TNHH Giai phap VNTT

Céng ty CO phin Dién luc Becamex Binh Phuéc

Céng ty TNHH Giai phap Nang lugng thong minh Viét
Nam — Singapore

Céng ty Cb phén Sao Hoa Toan Quéc

Céng ty TNHH BW Supply Chain City

Céng ty TNHH Xe buyt Becamex Tokyu

Bin thuydt mink ndy & méi bé phdn hop thénh va phdi duge doc cimg véi Bdo cao taf chinh

40

Phat trién Céng nghiép Becamex - CTCP
Cong ty lién két ctia Tap doan Dau tu va

Phat trién Céng nghiép Becamex - GTeR
Cong ty lién két ctia T4p doan Piu tur va

Phét trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Céng ty lién Kkét ctia Tap doan Dau tu va

Phét trién Céng nghiép Becamex - CTCP
Céng ty lién ket ctia Tap doan Pau tu vi

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Céng ty lién ket ciia Tép doan Péu tw va

Phat trién Cong nghiép Becamcx CTCP
Cong ty lién két clia Tap doan Pau tu va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Cong ty lién ket caa Tap doan Phu trva

Phat trién Cong ngluép Bccame;x CTCP
Cong ty lién két cuia Tép doan Piu tu va

Phat trién Céng nohlcp Becamex - CTCP
Coéng ty lién két ciia Tap dodn Dau tu va

Phét trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Cong ty lién ket cuia Tap doan Péu tu va

Phét trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Céng ty lién két clia Tap doan Dau tw va

Phét trién Cong nohlép Becamex - CTCP
Cong ty lién ket ctia Tép doan Piu tu va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Céng ty lién két cia Tap doan Piu tu va

Phét trién Cong nghi¢p Becamex - CTCP
Céng ty lién két cia T4p doan Péu tu va

Phat trién Cong nghiép Becamex - CTCP
Cong ty con cua Trudng Pai hoc Quéec té
Mién Pong

Cong ty con cua Cong ty Cb phén Phat

trién Ha ting K§ thuit

Céng ty con clia Cong ty Cb phan Phat

trién Ha tanc' K§ thuat

Cong ty con ctia Cong ty CO phan Phat

trién Ha ting K thuat

Cong ty con ciia Cong ty C4 phén Céng
nghé & Truyén théng Viét Nam

Céng ty con cua Cong ty Cb phin Phét

trién Ha ting K¥ thuat Becamex - Binh

Phuéc

Cong ty con cua Cong ty Cb phan Giai

phép Ning lugng thong minh Viét Nam —

Singapore

Céng ty con ciia Céng ty Cbh phan Phat

trién Cong nghv;p BW

Cong ty con clia Cong ty C& phin Phét

trién Céng nghiép BW

Céng ty con ctia Céng ty TNHH

Becamex Tokyu




CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Pia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, sd 1 dudng Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dau ciia nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép thea)

Mbi quan hé
Céng ty lién quan cua Cong ty Lién
doanh TNHH Khu Céng nghiép Viét

Bén lién quan
Cong ty TNHH VSIP Hai Phong

Giao dich voi cac bén lién quau khac

Nam — Singapore

Céng ty phét sinh giao dich vé ban hang, cung cip dich vu va cic giao dich khic véi cdng ty con,
cong ty lién doanh, céng ty lién két va cac bén lién quan khéc nhu sau:

Céng ty Cé phin Xi ming Ha Tién Kién Giang -
Becamex

Mua nguyén vét liéu, hang hoa

€4 tire duoe chia

Céng ty C4 phin Vit ligu Xdy dyng Becamex
Ban hang hoa, thanh pham, dich vy

Mua nguyén vét liéu, hang hoa

Cb tirc duge chia

Céng ty Lién doanh TNIHH SinViet
Mua hang hoa, dich vu
Co tire duge chia

Tdp doan Piu tw va Phat trién Cong nghiép
Becamex - CTCP

Ban hang héa, thanh phim

Xy dung cong trmh

Chuyén nhugng bit déng san

Mua hang hoa, dich vu

Lai phat tra chdm

Tap doan Diu tir viz Phit trién Cong nghigp
Becamex - CTCP — Ban qudn Iy Phait trién Khu
lién hop Binh Duong

Bén hang hoéa, thanh phim

Céng ty C6 phéin Pht trién Hg ting Ky thuft
Becamex - Binh Phirdc

Bén hing héa, thinh phim

Mua hang héa, dich vu

Thué dat

Céng ty TNHH MTV Xay dyng 1JC
Bén hang héa, thanh phim

Cong ty Cé phén Xdy dung va Giao théng Binh
Diwong

Bén hing hoa, thanh pham

Xay dung cdng trinh

Mua hang héa, dich vu

41

Nim nay

Liiy ké tir dAu nim dén cubi ky nay

Nim trude

528.981.422
1.566.000.000

2.244.120.801
17.436.302.133
6.075.000.000

168.568.000

23.073.611

204.330.692.060

5.049.142.764
12.986.721.643

88.912.066
201.452.270

6.196.378.245

32.881.398.945

179.868.218.914

Ban thuyét mink ndy la mé: bé phén hop thanh vé phdi dwge doc citng voi Bao edo téi chinh

413.648.128

4.586.683.740
11.633.886.336
2.916.000.000

159.171.000
350.252.493

2.105.170.270
191.750.729.274
142.310.363.636
50.756.487.085

7.710.185

4.158.145910
199.471.675
32.560.113.254

1.274.944.445

1.456.796.307
239.023.577.817
36.433.691

BC‘261021 6761




CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT TRIEN BINH DUONG

Dia chi: L8-01, tda nha WTC Tower, 86 | duong Hing Vuong, phudng Binh Dwong, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
9 théng ddu ciia ndm tai chinh két thae ngay 31 thang 12 ndm 2026
Bin thuyét minh Bdo ¢4o tai chinh (tiép theo)

2a.

2b.

Bdn f!!uyélf minh nay li mét bé phén hop thanh va phdi dwge doc cimg véi Bdo cde 1l chinh

Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

o . Nim nay Nam trude
Céng ty Cé phan Coéng nghé & Truyén thong Vit
Nam )
Bén hang héa, thanh pham 64.574.074
Mua hang héa, dich vu, xdy dung 1.173.325.062 398.235.493
Céng ty TNHH MTV WTC Binh Dwong
Mua dich vu 119.340.000 54.800.000
Cong ty Cé phian Bénh vign My Phudc
Cb tire dugce chia - 1.360.000.000
Céng ty TNHH Gidi phdap VNIT
Mua dich vu 135.000.000 135.000.000
Céng ty TNHH VSIP Hai Phong
Loi nhuan ti hop ddng hop téc kinh doanh 144.109.346 167.243.647.763
Thu tién loi nhuén hop téc kinh doanh 30.000.000.000 -
Tam (g vén gbp hop tac kinh doanh - 439.840.669.585
Céng ty TNHH MTV Khdch Sgn Becamex
Mua hang hoa, dich vu 180.697.182

Céng ty C4 phan Pién lyc Becamex Binh Phude
Mua hang héa, dich vu 4.321.364

Gi4 hang héa, dich vy cung cp cho céc bén lién quan khac 14 gi4 théa thudn. Viéc mua hing hé
dich vu tir c4c bén lién quan khac duge thire hién theo gia thoéa thudn.

Céng ng véi cdc bén lién quan khic
Cong no véi cdc bén lién quan khéc duoc trinh bay tai cic thuyét minh s6 V.2, V.3, V.4, V.15, V.16,
V.17, V.20va V.21

Céc khoan ¢6ng no phai thu cdc bén lién quan khac khéng ¢6 bio dam va s& duoc thanh todn bing
tién. Khéng c6 khoan du phong phai thu khé doi nao dwoc 18p cho cdc khoan ng phdi thu cdc bén
lién quan khéc.

Théng tin v& b phin
Bao cdo bd phén chinh yéu 12 theo linh virc kinh doanh dwa trén co céu td chire, quan 1y ndi bd.

Thong fin vé linh vige kinh doanh
Céc linh vuc kinh doanh chinh ciia Cong ty bao gdm:

o Linh virc thuong mai: kinh doanh vat lidu xdy dung,

o Linh vuc san xudt: sin xuit bé tdng nhua néng.

e Linh vuc bit ddng san: @Au tu, kinh doanh c4c cin hd, nha phé, nén dit,...
e Linh vye xay dung: x4y dung cic cong trinh ngoai.

e Linh vuc khéc: cung cdp dich vu.

Théng tin vé khu vie dia Iy
Hoat d@6ng clia Cong ty duge phan bd chi yéu & khu vue mién Nam Viét Nam.
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Bia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, sé | duémg Hing Vuong, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minb
BAO CAO TAI CHINH

9 thang dau ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2026

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

3. Sblidu so sanh

3a.  Ap dung ché dp ké toin méi
Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2026 1a ndm dau tién Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toén
doanh nghiép theo Thong tw 99 thay thé cho Théng tw 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 nam
2014.

Viée chuyén ddi sang Thong tu 99 duge thyc hién theo cde phuong phdp sau:

o Dbi v6i cac thay ddi chinh sdch ké toan ma Théng tu 99 c6 huéng dan chuyén @i cu thé, Cong
ty thye hién theo hudng dan do.

° Qéi v6i cac thay d8i chinh sach ké todn ma Thang tu 99 khéng c6 quy dinh phai diu chinh hdi
t6 hogc hdi tb don gidn, Céng ty ap dung phwong phap phi hoi to.

3b. Cic sai sit
Ky ndy, Cong ty di didu chinh lai s6 liéu so sinh theo Bién ban kiém toan Nha nudo ngay 10 thang
4 nim 2026 cling nhu diéu chinh giam thué thu nhép doanh nghiép do b trir 13 tir hoat dong san Xudt
kinh doanh v&i 13i tir hoat ddng chuyén nhuong bat d6ng san. Ngoai ra, Cong ty ciing ghi nhén tén
that lién quan dén cong trinh nha An Sinh tir nAm trude voi sb tién 12 13.397.944.715 VND.

3c.  Anh huéng ciia vige dp dung ché dg ké todn méi va dién chinh sai sot
1 : o B s £ an'y.& . et arA 3 [ £ A qra r ~ .
Anh hudng clia viée ap dung ché d ké toan méi va diéu chinh sai sot dén s6 liéu so sanh trén Béo
céo tai chinh nhu sau:

S6 lidu S6 lidu

Mz s6  trudc didu chinh  Céc diéu chinh sau diéu chin
Bdo cdo tinh hinh tai chinh
Hang tdn kho 14] 226.418.655.814  (12.000.387.521) 214.418.268.
Chi phi chdr phén bd ngén han 161 10.934.032.740 13.221.291.285 24.155.324.0
Chi phi san xuét, kinh doanh dé
dang dai han 251 1.641.023.719.034 4.205.988.378 1.645.229.707.412
Phai tra cd tire, lgi nhuin 313 : 133.250.192 133.250.192
Thué va cic khoan phai ngp Nha
nudce 314 101.969.460.734  (41.384.082.398) 60.585.378.336
Phai trd ngén han khac 320 216.184.209.009 (133.250.192) 216.050.958.817
Loi nhuén sau thué chua phan
phéi 420 194.007.290.535 46.810.974.540 240.818.265.075
Bdo cdo két qué kinh doanh
Chi phi ban hang 25 28.802.346.304  (1.624.724.348) 27.177.621.956
Loi nhuén sau thué thu nhap
doanh nghiép 60 61.590.909.312 1.624.724.348 63.215.633.660
Bdo lun chuyén tién 12
Lgi nhuén trude thué 01 61.590.909.312 1.624.724.348 63.215.633.660
Ting, gidm hang ton kho 10 85.570.207.352  (1.624.724.348) 83.945.483.004

4,  Chc gia dinh va wéc tinh quan trong
Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh, Ban Téng Giam déc d3 thuq hién céc gid dinh va ude tinh cé anh
hrdmg dén sb lidu tai san, ng phai trd, doanh thu va chi phi. Két qua thye té ¢6 thé khéc véi cde ude
tinh ndy. Céc gia dinh va udc tinh quan trong duge Ban Téng Gidm déc danh gid va cip nhit thudng
xuyén dya trén kinh nghiém lich sir va céc yéu td lién quan khéc.

Bén Ifuryé'f minh néy I mét bg phéan hap thanh vé phdi dieoe doc cimg vii Bdo edo 1di chinh
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Pia chi: L8-01, toa nha WTC Tower, sd | duong Hing Vuong, phudng Binh Dwong, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

9 thang d4u clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Céc uée tinh dudi day duge Ban Tong Glam éoc x4c dinh 14 ¢6 kha néng anh hudng trong yéu dén
B4o céo tai chinh trong nédm tai chinh tiép theo néu cac gia dinh thay d6i.

Dy phong ng phdi thu khé doi

Céng ty wéc tinh khodn dy phona no phai thu kho doi dua trén danh gia kha néng thu hoz cla ting
khoén ng phai thu theo tudi no va tinh hinh tai chinh ctia ting khéch hang. Sy khong chiic chin phat
sinh tir vi€c du bdo kha nang thanh toén cia khach hang trong twong lai, dac bi€t trong bdi canh kinh
té bién dong.

Tai ngay 30 thang 9 nim 2026, tong 56 du ng phai thu khach hing 1a 1.174.139.173.774 VND, trong
d6 Cong ty da trich 1ap dw phong 55.01 5.689.515 VND. Ban Téng Giam ddc danh gid kha ning ton
that thue té vuot qué mic dy phong dé trich 14p la thip duya trén lich sir thanh todn cta khéch hang
va cAc thong tin hién co vé tinh hinh tai chinh cta ting ddi twong no.

Ban Téng Giam ddc thyc hién céc bién phép sau dé han ché riii ro ng khé doi:
o Tang cudng theo ddi va don dbe thu hdi céng no dinh k.

o YéucAutdi san dam bao hoiic bao lanh di véi che khodn ng ¢b gié tri 1on.
e R4 504t han muc tin dung cho tirng khach hang hang quy.

o Khaikién hodic 4p dung bién phap phap 1y déi véi cae khoan ng qué han.

Dy phong gidam gid hang ton kho
Céng ty udc tinh gia tri thuln c6 thé thue hién duge cia hang tdn kho dya trén gid ban dy kién trr

chi phi bén hang wéce tinh. Sy khéng chéc chéin phat sinh tix bién d6ng gi thi trudng, thay d6i nhu TN
chu ciia khach hang va riii ro 181 thoi ctia hang héa/vat tw tén kho. %‘\
i TY
Tai ngy 30 thing 9 nam 2026, tdng gid tri hing ton kho va chi phi sén xudt, kinh doanh dé dang dai HAN
han theo gid g gbe 12 1.897.309.066.074 VND, Ban Tong Gim ddc x4e dinh gid i thudn c6 thé thye '2’:{:‘:2
hién duge ctia hang tdn kho khdng thap hon gié goc do d6 khong can thiét phai trich lﬁp dy phong 3 UANG
gidm gid hang tdn kho. Viée danh gi4 nay sé& tiép tuc duge ra soat tai céc ky 14p Béo cdo tai chinh ‘ e
tiép theo. D

Ban Tf‘mg Giam ddc thue hién céc bién phép sau d& han ché ri ro:

o Kibm ké va danh gia chét lwong hang tdn kho dinh k¥ hang quy.

o Didu chinh ké hoach kinh doanh phi hop véi nhu cau thi trudng.

e Trién khai cdc chuong trinh khuyén mai & ddy nhanh tiéu thy hang tdn kho chim Iudn chuyén.
Pa dang hoa kénh phan phdi dé mé réng thi trudmg tidu thy.

Ubc tinh thoi gian siv dung hitu ich va gid tri thu hbi ciia tai sin ¢b dinh

Cong ty uée tinh thoi gian st dung hiiu 1ch clia tai san ¢ dinh dua trén danh gid ky thuét va kinh
nghiém str dung thye té. Sy khong chic chin phat sinh tir viéc thay d8i cong ngh& cudng dg sir dung
va d1eu kién béo dudng thye € khac véi gia dinh ban dAu, dAn dén thoi gian st dung thue té c6 thé
ngén hon hodc dai hon uéc tinh.

Ban Téng Gitm d8c ddnh gi4 kha niing thoi gian sir dung hitu fch thye té khac biét ddng ké so voi
ude tinh 1a thip d6i véi phan 16n tai san.

Tain gay 30 théng 9 nam 2026, Ban Tong Giam &6 chua xdc dinh c6 yéu tb nao lam thay dbi dang
ké cAc gia dinh dang duoc sit dung dé x4c dinh thdi gian st dung hitu ich cua tai san o dinh.

Ban Téng Gidm déc thye hién cdc bién phép sau:

Bdn a‘huyé'f minh néy 1a mét bg phdn hep thanh va phai dupe doc eimg véi Bdo cdo tai chinh SEEHEEE
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Pia chi; L8-01, toa nhd WTC Tower, sb 1 duong Hing Vwong, phuong Binh Duong, TP. Ho6 Chi Minh
BAO CAO TAIL CHINH

9 théng diu ctia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2026

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

R4 soat va didu chinh thoi gian sir dung hivu ich dinh ky hang nam.

Thure hién bao dudng dinh k¥ theo ding quy trinh k¥ thudt.

Panh gia déu hiéu tbn thit tai san tai mdi ngay béo cdo theo quy dinh.

Lap ké hoach du tw thay thé tai san kip thai dé trinh gian doan san xudit kinh doanh.

* & o o

Ube tinh thué thu nhép doanh nghiép vi thué hoén lgi

Vige xéc dinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép va tai san/thué ho#n lai doi héi Ban Téng Gidm
dbe thuce hién céc gia dinh vé kha niing 4p dung céc quy dinh thué hién hanh, kha ning tao ra lgi
nhudn tinh thué trong tvong lai dé str dung tai san thué hodn lai va i ro bi co quan thué diéu chinh
khi kiém tra quyét toan thué,

Ban Téng Gidam déc dénh gia kha nang loi nhuén tinh thué_ thuc té thép hon déng ké so véi ké hoach
Ja thip dua trén két qua kinh doanh cac nam ghn day va ké hoach kinh doanh dugc phé duyét.

Ban Téng Giam ddc thye hién cdc bién phép sau:

e Ra soét dinh k¥ kha ning thu hdi tai san thué hodn lai hang nam.

o Tham van chuyén gia thué vé viéc 4p dung cac quy dinh thué dbi véi cac giao dich phire tap.

° Chu'fip bi ddy du ho so chimg tir dé sfin sing cung cip va gidi trinh cho co quan thué khi duge
yéu cadu.

o Theo d&i sat didn bién chinh sach thué va didu chinh wéc tinh kip thoi.

5. Sukién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan %
Tir ngay két thiie ky ké toan dén ngay Bao cdo tai chinh duoc phé duyét phat hanh, khéng ¢6 sukig
trong yéu nao phat sinh y&u caun phai didu chinh sd liéu ho#ic cong bo trén Béo cdo tai chinh. |

CONG TY
CO PHAN

U

/ -
.{-17 g L
Dwong Thi TAm Huynh Thi Ngo€ Tuyée=— Doan Vin Thudn
Nguwdi lip todn trifong Ngudi dai dién theo phdp luit

Ban thuydt minh ndy 1d mét b phan hop thanh va phdi dirge dpe clng véi Béao édo tai elinh
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