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'G TY CO PHAN PAU TU VA CONG NGHE HVC

ja chi: Tang 8, toa thap C — Hd Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phuwdng Ha Béng, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

TAI SAN

30/09/2026

Pon vi: VND

01/01/2026

TAI SAN NGAN HAN 100 1.131.678.276.492 650.065.519.252
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 51 14.382.040.677 92.128.849.712
Tién 111 8.382.040.677 59.368.582.415
Céc khoan tuong duong tién 112 6.000.000.000 32.760.267.297
PAu tw tai chinh ngin han 120 188.918.958.109 49.745.395.666
Chtrng khoan kinh doanh 121 . -
Dw phong giam gia chirng khoén kinh doanh (*) 122 - -
Dau tw ndm gi® dén ngay dao han 123 52 188.918.958.109 49.745.395.666
Dy phong dau tw ndm gitr dén ngay d4o han

ngan han 124 - -
DAu tw ngén han khac 125 . -
Dy phong tén thét cac khoan d4u tw ngén han

khac 126 2 -
Cac khoan phai thu ngén han 130 675.142.021.439 384.899.414.945
Phai thu ngén han clia khach hang 131 5.3 437.201.391.008 295.446.955.226
Tra trwéec cho ngwdi ban ngén han 182 54 116.666.812.921 37.138.113.354
Phai thu néi bé ngén han 133 = =
Phai thu theo tién d6 hop déng xay dung 134 . -
Phai thu ngan han khac 135 55a 132.052.075.696 71.279.539.661
Dy phong phai thu ngén han khé ddi (*) 136 56 (10.778.258.186) (18.965.193.296)
Tai san thiéu cho x( ly 137 = -
Hang tén kho 140 211.440.086.680 111.731.758.779
Hang tdn kho 141 57  211.440.086.680 111.731.758.779
Dw phong giam gia hang tén kho (*) 142 - -
Tai san sinh hoc ngén han 150 . -
Stc véat nubi lay san phAm mét 1an ngén han 151 & <
Céy tréng theo mua vy hodc 14y san pham mét

I&n ngén han 152 - -
D phong tén thét tai san sinh hoc ngén han 153 - -
Tai san ngén han khac 160 41.795.169.587 11.560.100.150
Chi phi ché phan bd ngén han 161 5.8a 140.876.931 196.296.066
Thué GTGT dugc khéu trir 162 2.809.882.532 472.158.441
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 163 6.611.745 8.909.923
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phd 164 - 5
Tai san ngén han khac 165 59  38.837.798.379 10.882.735.720
TAI SAN DAI HAN 200 382.369.305.566 321.952.655.956
Céc khoan phai thu dai han 210 28.000.000 33.000.000
Phai thu dai han clia khach hang 211 " -
Tra tredc cho nguwdi ban dai han 212 - -
Vén kinh doanh & don vij trwee thude 213 - -
Phai thu ndi bé dai han 214 - -
Phai thu dai han khac 215 55b 28.000.000 33.000.000
Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 216 = -

Béo céo tai chinh hop nhét nay phai duoc doc chung véi céc thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN BAU TU’ VA CONG NGHE HVC
Dija chi: Tang 8, téa thap C — Hb Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Dong, thanh phb Ha

Noéi

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

TAI SAN

30/09/2026

Pon vi: VND

01/01/2026

Tai san cb dinh 220 44.952.704.085 46.693.848.784
Tai san ¢é dinh hiru hinh 221  5.10 44.952.704.085 46.690.648.766
- Nguyén gia 222 75.640.575.495 74.540.843.197
- Gia tri hao mon Ity ké (%) 223 (30.687.871.410) (27.850.194.431)
Tai san cé dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gia trj hao mén Iy ké (*) 226 - -
Tai san cb dinh v6 hinh 227 511 - 3.200.018
- Nguyén gia 228 32.000.000 32.000.000
- Gia trj hao mon Ity ké (%) 229 (32.000.000) (28.799.982)
Tai san sinh hoc dai han 230 - -
Stc vat nuéi cho san pham dinh ky 231 = =
Stc vat nudi cho san phadm dinh ky chwa dén

giai doan trwdng thanh 232 - -
Stc vat nudi cho san pham dinh ky dén giai

doan trwéng thanh 233 - -
Nguyén gia 234 - -
Gi4 trj kh&u hao lay ké 235 . -
Stc vat nudi ly san phdm mét 1an dai han 236 . =
Cay tréng theo mua vu hoic lay san phdm mét

|&n dai han 237 - -
Duw phong tdn that tai san sinh hoc dai han 238 - -
B4t ddong san dau tw 240 512 14.849.651.985 2.814.624.000
- Nguyén gia 241 14.849.651.985 2.814.624.000
- Gia tri hao mén Ity ké (*) 242 - !
Tai san dé& dang dai han 250 283.939.757.585 151.482.082.656
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 251 - -
Chi phi XDCB dé dang 252 513 283.939.757.585 151.482.082.656
PAu tw tai chinh dai han 260 514 37.128.000.000 119.720.047.425
PAu tw vao céng ty con 261 C .
PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 262 - 119.720.047.425
PAu tw gép vén vao don vi khac 263 37.128.000.000 -
Dy phéng tén that dau tu vao don vi khac dai

han (*) 264 - :
PAu tw ndm gi dén ngay dao han dai han 265 = =
Dw phdng dau tw ndm gitr dén ngay ddo han dai

han 266 - -
Tai san dai han khac 270 1.471.191.911 1.209.053.091
Chi phi ch& phan bd dai han 271 5.8b 1.199.980.723 937.841.903
Tai san thué thu nhap hoan lai 272 515 271.211.188 271.211.188
Thiét bj, vat tw, phu ting thay thé dai han 273 - -
Tai san dai han khac 274 - -

Loi thé thwong mai

LUhis Tis

o

1.514.047.582.058

TONG CONG TAI SAN 972.018.175.208

Béo céo tai chinh hop nhét nay phai duoc doc chung v6i céc thuyét minh kém theo. 2



CONG TY CO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC
Dija chi: TAng 8, tda thap C — Hb Guwom Plaza, 102 Tran Phu, phuwéng Ha Déng, thanh phé Ha
Noi

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 09 ndm 2026 Don vi: VND
NGUON VON M vt 30/09/2026 01/01/2026
s6 minh
NQ PHAI TRA 300 652.263.267.692 380.605.341.296
No ngén han 310 652.263.267.692 380.605.341.296
Phai tra ngui ban ngén han 311 5.16 210.323.946.882 110.829.920.175
Ngw&i mua tra tién trwéc ngan han 312 5.17 146.050.406.417 109.915.909.094
Phai tré cé tie, lgi nhuén 313 - -
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc ngén
han 314 5.18 15.274.139.871  11.576.829.774
Phai trd ngudi lao déng 315 5.399.344.031 5.895.984.103
Chi phi phai tra ngén han 316 799.613.012 850.855.822
Phai tra néi bé ngén han 317 = :
Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay
dwng ngén han 318 - =
Doanh thu ché phan bd ngén han 319 = z
Phai tra ngan han khac 320 5.19 566.494.401 -
Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 520 272.815.623.512 140.446.387.807
Dw phang phéi tra ngén han 322 521 1.033.699.566 1.089.454.521
Quy khen thwéng, phc loi 323 - -
Qu§ binh én gid 324 - .
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 325 - -
Ne dai han 330 - -
Phai trd ngwdi ban dai han 331 . 3
Ngwdi mua tra tién trwée dai han 332 a -
Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc daihan 333 ’ .
Chi phi phai tré dai han 334 = 5
Phai trd ndi bd vé vén kinh doanh 335 . -
Phai tra noi bo dai han 336 « .
Doanh thu ché phan bé dai han 337 : .
Phai tra dai han khac 338 . 3
Vay va no thué tai chinh dai han 339 - -
Trai phiéu chuyén dbi 340 . S
Cé phiéu wu dai 341 - -
Thué thu nhap hoan lai phai tra 342 - .
Dy phdng phai tra dai han 343 - i
Quy phaét trién khoa hoc va céng nghé 344 = -

Béo céo tai chinh hop nhét nay phai duoe doc chung véi cée thuyét minh kém theo. 3
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG NGHE HVC

Pia chi: Tang 8, tda thap C — H5 Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phweng Ha D6ong, thanh phé Ha

No6i

BAO CAO TINH HIiNH TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

Thuyét

NGUON VON 30/09/2026

minh

Pon vi: VND

01/01/2026

VON CHU SO HIrU 400 5.22 861.784.314.366 591.412.833.912
V6n gép clia chi s& hiu 411 717.424.340.000 434.893.340.000
- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 717.424.340.000 434.893.340.000
- Cb phiéu wu dai 411b - -
Thang dw vén 412 (4.763.420.473)  (4.490.693.200)
Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 : 2
Vén khéc cla chi s& htru 414 - -
C6 phiéu mua lai cta chinh minh 415 - -
Chénh |&ch danh gia lai tai san 416 & &
Chénh Ié&ch ty gia héi doai 417 = é
Quy dau tuw phat trién 418 - -
Quy khac thudc vén chl s& htru 419 = “
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 420 84.577.457.254 111.196.380.070
- LNST chwa PP Ity ké dén cubi ky trwde 420a 47.876.393.539 111.196.380.070
- LNST chuwa phan phéi ky nay 420b 36.701.063.715 .
Loi ich ¢d déng khéng kiém soét 421 64.545.937.585  49.813.807.042

TONG CONG NGUON VON 1.514.047.582.058

972.018.175.208

Ngay 28 thang 10 nim 2026

NGU'OI LAP BIEU KETOANTRUONG ~  TOM
s e
Nguyén Thj Bich Thuan Cao Hai Ngoc

TONG GIAM POC

Béo céo tai chinh hop nhét nay phai duoc doc chung véi céc thuyét minh kém theo.
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA CONG NGHE HVC
Dia chi: TAng 8, téa thap C — H5 Gwom Plaza, 102 TrAn Phu, phuong Ha Bong, thanh phb Ha
Noi

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Theo phwong phép gian tiép)

Quy Il ndm 2026 Bon vi: VND

Tiv 01/01/2025
dén 30/09/2025

Tir 01/01/2026
dén 30/09/2026

KHOAN MUC

LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Lei nhuan trwéc thué 01 69.887.983.402 32.824.131.043
Pidu chinh cho cac khoan .
- Kh&u hao tai san cb dinh va bét déng san dau tw 02 2.840.876.997 2.736.816.436

- Céc khoan dy phong 03 (8.242.690.065) (3.638.018.573)

- L&i, 16 chénh l&ch ty gia héi doai do danh gia lai cac

khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 04 25.865.394 205.414.271
- L4i, 16 ttr hoat déng @u tw, tai chinh 05 (10.199.845.957) (1.888.342.907)
- Chi phi di vay 06 11.329.743.034 2.254.417.554
- Cac khoan diéu chinh khac 07 - =
Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh trwéc thay ddi
von lwu dong 08 65.641.932.805 32.494.417.824
- Tang, giam céac khoan phai thu 09 (316.799.783.451)  (140.236.309.768)

- T&ng, gidm hang tdn kho 10  (99.708.327.901) (5.153.838.262)
- T&ng, gidm cac khoan phai tra (khong ké |ai vay phai

tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 119.938.313.921 51.412.066.843
- T&ng, giam chi phi chd phan bd 12 (206.719.685) 43.624.890
- Tang, giam chitng khoan kinh doanh 13 - -
- Chi phi @i vay da tra 14 (10.820.463.256) (2.254.417.554)
- Thué thu nhap doanh nghiép a4 nép 15 (10.879.321.591) (8.313.468.728)
- Tién thu khéc ttr hoat déng kinh doanh 16 5 -
- Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 - -
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (252.834.369.158) (72.007.924.755)
LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TV
Tién chi d& mua s&m, xay dyng tai sén cé dinh va céc
tai san dai han khac 21 (134.582.583.697) 6.031.100.040
Tién thu te thanh Iy, nhueng ban tai san cé dinh va cac
tai san dai han 22 5 -

Tién chi cho vay, mua céc cbng cu ne' clia don vi khac 23 (316.335.618.766)
Tién thu hdi cho vay, bén lai cong cu ng clia don vikhac 24  177.262.932.488

(70.844.171.274)
32.779.236.350

Tién chi dAu tw, gép vén vao don vi khac 25 2 =
Tién thu hdi dau tw, gép vén vao don vj khac 26 90.000.000.000 -
Tién thu I4i cho vay, cb tic va Igi nhuén duoc chia 27 1.473.158.469 1.255.447.016
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 (182.182.111.506) (30.778.387.868)

LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia chl

o ——

s& httu 31  215.518.472.727 -
Tién chi tra vén gop cho cac chi s& hitu, mua lai cb

phiéu cGia doanh nghiép d4 phat hanh 32 . -
Tién thu tir di vay 33  618.712.980.801 195.583.511.202
Tién trd ng gbc vay 34 (475.943.745.096) (85.815.795.599)
Tién tra no gbc thué tai chinh 35 . -
Cé tire, loi nhuan @4 tré cho chi s& hiru 36  (1.018.036.803) (12.193.449.000)
Lwu chuyén tién thudn ti hoat ddng tai chinh 40  357.269.671.629 97.574.266.603

Béo céo tai chinh hop nhét nay phéi duoc doc chung véi céc thuyét minh kém theo.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: TAng 8, toa thap C — Hd Guom Plaza, 102 Tran Phu, phuwéng Ha Dong, thanh phé Ha
Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (Theo phwong phép gian tiép)
Quy 1l ndm 2026 Pon vi: VND

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

KHOAN MUC dén 30/09/2026  dén 30/09/2025

LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (77.746.809.035) (5.212.046.020)
Tién va twong dwong tién diu ky 60  92.128.849.712 97.975.498.572
Anh huwdng clia thay ddi ty gia hbi dodi quy dbi ngoaité 61 . -
Tién va twong dwong tién cubi ky 70 14.382.040.677 92.763.452.552

Ngay 28 thang 10 n&m 2026

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
} .. \O/

Nguyén Thij Bich Thuan Cao Hai Ngoc Lé Van Cuong

Béo céo tai chinh hop nhét nay phéi duoc doc chung voi cac thuyét minh kém theo. g
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CONG TY €O PHAN BAU TU’ VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, tda thap C — H6 Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Béng, thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Quy Il ndm 2026

1.

DAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cb phan DAu tw va Cong nghé HVC (sau day goi tat Ia “Cong ty”) Ia doanh nghiép thanh lap
tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép sb 0104606490, dang ky lan Gau ngay 23
thang 04 n3m 2010, dang ky thay ddi 1&n 27 (1an gan nhét) ngay 19 thang 08 nam 2026 do S& Tai
chinh Thanh phé Ha Nai cép.

Vén didu 1& clia Céng ty tai ngay 30 thang 09 ndm 2026 Ia: 717.424.340.000 déng.
Ma chirng khoan ctia Coéng ty la HVH.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Hoat déng chinh ctia Cong ty la: cung cép, lap d&t cac thiét bj vui choi, gidi tri cao cép nhu: san
trwot biing nghé thuat, thily cung dai dwong, céng vién nwéc, bé boi, hoat dong 1&p d&t hé théng
M&E va hoat d6ng xay dung ha tAng nha xwéng Khu céng nghiép.

Trong ky ké toan tir ngay 01 thang 01 n&m 2026 @én ngay 30 thang 09 n&m 2026 hoat déng cung
chp, 14p dat cac thiét b vui choi, gidi tri cao c&p nhw céng vién nuéc, bé boi, hoat déng 1&p dat hé
théng M&E va hoat déng xay dirng ha tAng nha xwdng Khu céng nghiép cé &nh hwéng dén tinh
hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh ctia Nhém Céng ty.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Céng ty dwoce thwe hién trong théi gian khéng qua
12 thang.

Céu tric doanh nghiép

Céng ty cé tru sé tai Tang 8, toa thap C — H6 Guom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Déng, thanh
phé Ha Noéi.

Cé4c cong ty con clia Cong ty tinh dén ngay 30 thang 09 n&m 2026 gém:

Danh séach cac céng ty con duoc hop nhét

Tén cong ty Dia chi tru séchinh  Nganh nghé kinh doanh Ty 1é Ty 18 quyén biéu
lgi ich quyét
. Thén Tho Binh, xa Triéu San xuét san phdm béng 99,00% 99,00%
Congty TNHH . ! : ; : g ’
HVC Hung Yén xléér: Vwong, tinh Hwng  kim loai
cong ty Co Téng 8, tda thap C = H6 L&p dét hé théng cép, 98,00% 98,00%

phan Téng thdu Guom Plaza, 102 Tran  thoat nwéc, hé théng swéi
Xay dyng HVC Phu, phudng Ha Béng,  va didu hda khéng khi

thanh phé Ha Néi

Céngty TNHH Tang 8, toa thap C —Hé Lép dat hé théng cép, 95,00% 95,00%
Thiét bj Vui Guom Plaza, 102 TrAn  thoét nuéc, hé théng sudi

choi Giai tri Phu, phwong Ha Béng,  va diéu hda khéng khi

HVC Park thanh phé Ha Néi

Céng ty Cé X6m Nuéc Hang, Kinh doanh bét déng san, 99,00% 99,00%

phan Pau tw va Phuwong Ky Son, Pha du lich, nghi dudng
Du lich Lakehill Tho

A . A a bl o,
Céng ty TNHH Kinh doanh bat déng san, 80,12% 80,12%
pauty HVCva XOmNubcHang, 4 ey “nahi dusng

Phuéng Ky Son, Phu
Ho Guom Hoa
Binh The

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét 1a mét bé phén khéng téch roi clia Béo céo tai chinh hop nhét. 8



CONG TY cO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC
Pia chi: Tang 8, toa thap C — HO Gwom Plaza, 102 Trn Phu, phwéng Ha Dong, thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2026

Déu tw gbp vén vao don vi khac tinh dén ngay 30 thang 09 nam 2026

Téncéngty Diachitru séchinh  Nganh nghé kinh doanh Ty Ié Ty 1é quyén
lgi ich biéu quyét

Céngty Cé  Xém Nwéc Hang, Xay dyng nha dé & 12,84% 13,00%

phan Chi Phuéng Ky Son, Phu

Thanh (*) Tho

(*) Céng ty CA phan Chi Thanh la Céng ty lién két clia Cong ty me do ty Ié biéu quyét tryc tiép la 20%
nhwng @4 chuyén nhwong hét toan bo cb phan ném gitr ngay 21/07/2026 véi gia tri chuyén nhuong la 54
ty ddng va ty 1& biéu quyét gian tiép théng qua Céng ty TNHH HVC Hung Yén (la Céng ty con ma Céng ty
me nam gitr 99,00% quyén bidu quyét) 1a 10,00%, Céng ty C& phan Téng thau Xay dyng HVC (14 Céng ty
con ma Céng ty me ndm gitr 98% quyén bidu quyét) 1a 3,00%. Theo @6, tai ngay 30/09/2026 ty I& biéu
quyét clia Céng ty me tai Céng ty C6 phan Chi Thanh la 13,00% va ty |& loi ich 1a 12,84% (tai ngay
31/12/2025 ty |& bidu quyét clia Cong ty me tai Céng ty Cé phan Chi Thanh la 45,00% va ty 1€ loi ich Ia
44,20%, trong ky c6ng ty TNHH thiét bj vui choi gidi tri HVC Park da ban cb phan ndm gitr 12% clia Céng
ty c& phan Chi Thanh).

Céc don vi trwe thudc ctia Cong ty tinh dén ngay 30 thang 09 ndm 2026 gém:

Tén Dia chi

Chi nhanh Céng ty Cé phén Tang 2, Toa nha Sophie Building, 56 277B D& Xuan Hop,
Pau tw va Céng nghé HVC — Phwéng Phwéc Long, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
Thanh phé H6 Chi Minh

Sé lwgng ngwdi lao déng

Tai ngay két thic ky ké toan, Nném Céng ty c6 286 nhan vién dang lam viéc (s6 dau ndm la 223 nhan
vién).

Tuyén bé vé kha nidng so sanh théng tin trén bao cao tai chinh horp nhat

Céc sb lieu twong trng clia Quy 3/2025 so sanh duwgc voi sb liéu clia Quy 3/2026 nay.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mét bg phén khéng tach réi cia Béo céo tai chinh hop nhét. 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA CONG NGHE HVC
Dia chi: TAng 8, toa thap C — Hb Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phirong Ha Bong, thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2026

2. KYKE TOAN, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan
Nam tai chinh clia Nhém Cong ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang

nam. Théng tin trinh bay trén Bao céo két qua hoat d6ng kinh doanh va Béo céo lu chuyén tién té 1a s6
liéu twong (rng trong ky trude clia ndm tai chinh lién trude.

Don vj tién té trong ké toan

Pon vi tién té st dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam (VND) do phan I&n cac nghiép vu dwoc thuc hién
béing don vi tién t& VND.

3.  CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung

Bao c4o tai chinh hop nhét dwoc 1ap phit hop véi cac Chudn myc ké toan Vit Nam, Ché a6 ké toan
doanh nghiép dwoc ban hanh theo Théng tu sé 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 clia B Tai chinh va

c&c Thong tw hwéng dan thue hién chuén muyc ké toén clia B Tai chinh trong viéc Iap va trinh bay Bao
céo tai chinh.

Na&m tai chinh 2026 la ndm d4u tién Cong ty ap dung Ché dé Ké toan doanh nghiép theo Théng tw 99 thay
thé cho Thong tw s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014

Viéc chuyén déi sang Thong tw 99 dwoc thire hién theo cac phuong phéap sau:

+ Dbi voi céc thay @i chinh séch ké toan ma Thong tw 99 c6 hwéng dan chuyén @i cu thé, Cong ty thuc
hién theo hwéng dan dé.

+ Dbi véi céc thay @i chinh sach ké toan ma Théng tw 99 khéng cé quy dinh phai diéu chinh hoi t6 hodc
hdi t& don gian, Cong ty ap dung phuong phap phi hdi té.

Tuyén b vé viéc tuan thi chudn myc ké toan va ché dé ké toan

Ban Tdng Giam déc dam bao da tuan thi yéu cAu clia cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan
doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cling nhw cac
Théng tw huéng dan thye hién chudn myc ké toan cta B Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh.

4  CAC CHINH SACH KE TOAN, 'OC TiNH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT CO LIEN
QUAN AP DUNG

4.1. Co s& lap Bao céo tai chinh hop nhét

Bao céo tai chinh hop nhét dwoc 1ap trén co sé ké toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén céac ludng
tién) va theo nguyén tic gia géc.

B4o c4o tai chinh hgp nhét bao gdm Béo céo tai chinh clia Cong ty me va Bdo cdo tai chinh clia cac Céng
ty con. Cong ty con Ia don vi chiu sw kiém soat clia Cong ty me. Sy kiém sodt tén tai khi Céng ty me c6
kha nang truc tiép hay gian tiép chi phéi cac chinh séch tai chinh va hoat d6ng clia Céng ty con dé thu
duoc cac loi fch kinh té tr cac hoat Gong nay. Khi xac dinh quyén kiém soét cé tinh dén quyén biéu quyét
tiém naing phat sinh tir cac quyén chon mua hodc céc céng cu no' va céng cu vén cé thé chuyén déi thanh
cb phiéu phd théng tai ngay két thic nam tai chinh.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét I mot bé phén khéng téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhét. 10

FIs

LY

A\ &2



CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: TAng 8, toa thap C — Hd Guom Plaza, 102 Tran Phu, phuéng Ha Bong, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2026

Két qua hoat déng kinh doanh clia cac Céng ty con dwgc mua lai hodc ban di trong ndm duoc trinh bay
trong B4o céo két qua hoat Gong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hoéc cho dén ngay ban khoan dau tw
& Cong ty con d6.

B4o céo tai chinh clia Céng ty me va céc Céng ty con st dung dé hop nhét dwoc lap cho cling mét ky ké
toan va ap dung cac chinh sach ké toan théng nhét cho céc giao dich va sw kién cing loai trong nhitng
hoan canh twong tw. Trong truwdng hep chinh sach ké toan ctia Céng ty con khac véi chinh sach ké toan
ap dung théng nhét trong Céng ty thi B4o cdo tai chinh clia Céng ty con sé& cé nhiing diéu chinh thich hop
trwéc khi str dung cho viéc lap Bao céo tai chinh hop nhét.

S6 dw cac tai khoan trén Bao céo tinh hinh tai chinh gitta Céng ty me va Céng ty con, gitra cac Cong ty
con, cac giao dich ndi bd, cac khoan 13i ndi bd chwa thire hién phat sinh tir cac giao dich nay phai dwoc
loai trir hoan toan. Cac khodn 16 chwa thire hién phat sinh tir cac giao dich ndi b cling dwoc loai bo triv
khi chi phi tao nén khoan 16 @6 khang thé thu héi dwoc.

Loi ich clia cb déng khong kiém soat thé hién phan 13i hoac 16 trong két qua kinh doanh va tai san thuan
ciia Céng ty con khéng dwgc ndm gitk bdi Cong ty va dugc trinh bay & khodn muc riéng trén Béo céo két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét va trén Bao cao tinh hinh tai chinh hgp nhét (thudc phan vén chii s&
heru). Lo ich clia 8 déng khéng kiém soat bao gdm gié tri c4c Igi ich cia cb ddng khong kiém soat tai
ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phan loi ich ciia ¢ déng khéng kiém soat trong bién déng clia vén
chti s& htru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16 phat sinh tai Céng ty con dugc phan bé twong
(rng v&i phan s& hivu clia cb déng khong kiém soat, ké ca trwong hop sé 18 @6 16n hon phén sé hiru clia
¢ déng khéng kiém soat trong tai san thuén clia Céng ty con.

4.2. Cac giao dich béng ngoai té

Céc giao dich phat sinh bang ngoai t& dwoc chuyén ddi theo ty gid tai ngay phat sinh giao dich. S6 dw cac
khoan muc tién t& cé géc ngoai té tai ngay két thiic nam tai chinh dweoc quy dbi theo ty gia tai ngay nay.
Chénh I&ch ty gia phat sinh trong ndm tir cac giao dich bdng ngoai té dwgc ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té cé gbc ngoai
té tai ngay két thic n&m tai chinh sau khi bl trlr chénh léch tang va chénh léch giam duwgc ghi nhan vao
doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia si¥ dung @& quy @i cac giao dich phat sinh bing ngoai té Ia ty gia giao dich thurc té tai thoi diém
phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té dbi véi cac giao dich bdng ngoai té dwec xac dinh nhw sau:

o Péi v&i hop ddng mua ban ngoai té (hop déng mua ban ngoai té giao ngay, hop ddng ky
han, hep ddng twong lai, hop ddng quyén chon, hop ddng hoan ddi): ty gia ky kgt trong hop dbng mua,
ban ngoai té gitta Nhém Céng ty va ngan hang.

. Péi véi no phai tra: ty gia ban ngoai té clia ngan hang thwong mai noi Nhém Cong ty du
kién giao djch tai thoi diém giao dich phat sinh.

Ty gia st dung d& danh gia lai s6 dw cac khodn muc tién té cé géc ngoai té tai ngay két thic ndm tai chinh
duwoc xac dinh theo nguyén tac sau: Di véi cac khodn muyc tién té cé gbc ngoai té dwoc phan loai la no
phai tra: ty gia ban ngoai té clia Ngan hang Nhém Céng ty thuong xuyén cé giao dich.

4.3. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tin mat tai quy, tién glri khong ky han tai ngén hang va tién dang chuyén. Cac khoan tuong
duong tién 1a cac khodn ddu tu ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngay dau tw (tinh tir
ngay mua dén ngay d4o han), c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lvong tién xac dinh va khéng c6
rlii ro @ang k& trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao co. Céc khoan tién va tuong duong tién
bj han ché str dung khéng dwoc trinh bay tai chi tiéu ndy ma trinh bay tai khoan muc tai san ngan han
khéc hodc tai san dai han khac tuy theo théi han han ché st dung.

4.4. Cac khoan dau tw tai chinh

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mét bd phén khéng téch réi cta Béo céo tai chinh hop nhét. 11
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, toa thap C — H& Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Dong, thanh pho Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy |1l ndm 2026

Cac khoan diu tw ndm giiv dén ngay dao han

Khoan dau tu dwoc phén loai 1a ndm gilr @én ngay d4o han khi nhém Céng ty c6 y dinh va kha nang gitr
dén ngay d4o han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao goém: cac khoan tién gi ngan hang
c6 ky han (bao gbém ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cb phiéu wu dai dwoc phan loai 1a no phai
trd va cac khoan cho vay ndm gir dén ngay dao han véi myc dich thu I4i hang ky va cac khoan dau tw
né&m gitv dén ngay dao han khac hoac c6 ban chét twong tw va khéng bao gdbm cac cong cu phai sinh.

Céc khoan du tu ndm gitk dén ngay ddo han dwoc ghi nhan ban dAu theo gia gbc bao gdm giad mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua (phi giao dich, hoa héng méi giéi, ...). L&i ddn tich tir ky trwéce tinh
dén ngay mua dugc ghi giam trir vao gia gbc clia khoadn dau tuw tai thoi diém ghi nhan ban dau. Sau ghi
nhan ban d4u, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia gbc. Thu nhap I&i sau ngay mua duoc ghi
nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh trén co sé& dy thu.

Trweng hop cé phat sinh chiét khAu hoc phy troi tai thoi diém mua, phan chiét khdu dwoc phan bb dan
trong subt ky han con lai clia khodn d4u tu theo phwong phép 14i suét thuc té/dudng thang, ghi ting gia tri
khoan dau tw va ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh; phan phu tréi dwgc phan bd dan theo
phuwong phép twong tw, ghi gidam gia tri khoan dau tw va ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Trwdng hop khodn dau tw ndm gitr dén ngay ddo han c6 lai suat tha ndi dwoc xac dinh lai hang ky theo thi
trwérng ma viéc cap nhat |4 suét tha ndi sé triét tiéu dwoc chiét khau, phy tréi lién quan dén loi thé/bét loi
clia céng cu thi chiét khiu, phu tréi dwec phan bd cho giai doan tir ngay mua téi ngay chét 1&i suét tiép
theo (ngay ma lai sut danh nghfa clia trai phiéu dwoc xac dinh theo bién déng |5 suét trén thj trudng).
Trwéng hop khodn dau tw nédm gite dén ngay déo han c6 1ai suat tha ndi dwoc xac dinh lai hang ky theo thi
trwéng ddng thoi chiét khau, phu tréi lién quan dén loi thé/bét loi clia cong cu ma viéc cap nhat Iai suat tha
ndi khong triét tiéu dwoc thi chiét khau, phu tréi dwoc phan bd trong subt thei gian clia cong cu.

Khi ¢6 cé4c béng chirng chéc chan cho thdy mét phan hoc toan bo khodn dau tw c6 thé khong thu héi
duoc va sb tdn that dwoc xac dinh mét cach dang tin cay, ton that dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong ky va gidm trir tryc tiép gia tri dau tw. Trudng hop céc bang chitng tén thét gidm di hodc khéng con
trong ky sau, phan tén that da ghi nhan duwoc hoan nhap va ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh
trong ky.

Cac khoan dau tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, lién két
Céng ty con

Céng ty con 1a doanh nghiép chiu sy kiém soét clia nhém Céng ty. Viéc kiém soét dat dwoce khi Cong ty c6
kha nang kiém soat cac chinh séch tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tw nhdm thu duwoc
loi ich kinh té tir cac hoat déng clia doanh nghiép d6.

Cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma nhém Céng ty c6 anh hwéng dang ké& nhung khéng cé quyén kiém
soat @bi véi cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hwéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao
viéc dwa ra cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tw nhung
khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan ban du theo gid gbc, bao
gdm gia mua hoac khoan gép vén céng cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tw (chi phi giao dich,
méi gidi, tw van, kiém toan, 1& phi, thué va phi ngan hang, ...). Trwéng hep dau tw bang tai san phi tién té,
gi4 phi khoan diu tu dwoc ghi nhan theo gié tri hop ly clia tai san phi tién té tai thdi diém phat sinh. Sau
ghi nhan ban d4u, cac khodn dau tw nay dwoc theo dbi theo gia gée.

C4 tire va loi nhuan clia cac ky trwdce khi khoan dau tv dwoc mua dwoc hach toan giam gia tri cia chinh
khoan d4u tw d6. Cb tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tw dugc mua duoc ghi nhan vao

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mét bd phan khéng téch réi cua Béo céo tai chinh hop nhét. 12
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: TAng 8, toa thap C — H& Guom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Dong, thanh phé Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Ill nm 2026

doanh thu hoat déng tai chinh. C8 tirc dwoc nhan béng cd phiéu chi dwoc theo dsi sé Ivong cb phiéu tang
thém, khéng ghi nhan gia tri cé phiéu nhan duoc.

D phong tdn thét cho céc khodn déu tw vao cong ty con va cong ty lién doanh, lién két

Du phéng t&n thét cho cac khodn dau tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, lién két dwoc trich 1ap khi
céng ty con, cong ty lién doanh, lién két bi 18 véi mic trich 18p béng chénh léch gitra vén dau tu thuc té
clia c4c bén tai céng ty con, cong ty lién doanh, lién két va vén chii s& hivu thuc c6 nhan véi ty 1é s& htu
vén didu 1& thuc gbp clia nhém Céng ty tai cong ty con, céng ty lién doanh, lién két. Néu céng ty con, cong
ty lign doanh, lién két Ia déi tuong 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét thi cin ct @& xac dinh dy phong tén thét
la B&o cdo tai chinh hop nhét.

Ting, gidm s dw phong tn that dAu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich 1ap tai
ngay két thiic ky ké toan dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céc khoan déu tw vao céng cu vén cda don vj khac

PAu tw vao cong cu vén clia don vi khac bao gém céc khodn d&u tu céng cu vén nhing Céng ty khéng c6
quyén kiém soat, ddng kiém soat hodic cé anh hudng dang ké @bi véi bén duoc dau tu.

Cac khoan dAu tu vao céng cu vén clia don vi khac dwoc ghi nhan ban du theo gia gbc, bao gbm gia
mua ho#ic khoan gop vén cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. Sau ghi nhan ban
dAu, cac khoan dau tw nay duoc theo déi theo gia gbe. C6 tire va loi nhuan clia céc ky trvée khi khoan
dAu tu droc mua duoc hach toan gidm gid tri clia chinh khodn dAu tw d6. C6 tirc va loi nhuan cla céc ky
sau khi khodn dau tw dwgc mua dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh. Cd tire dwoce nhan
bang cd phiéu chi dwoc theo dbi sé lvgng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan duoc.

D phong tén that cho cac khodn dau tw vao cong cu vén clia don vj khéc duyc trich lap nhw sau:

+ Déi voi khoan dau tw vao cd phiéu niém yét hosic gia tri hop Iy khoan dau tw duoc xac dinh tin cay, viéc
lap dy phong dya trén gia trj thi trudng clia cb phiéu.

+ Péi v&i khodn dAu tw khéng xac dinh dwoc gid tri hop Iy tai thei diém bao cdo, viéc 1ap dw phong duoc
thwe hién can ot vao khoan 16 clia bén dwoc dau tu véi mirc trich 1ap bing chénh léch gitra vén Gau tw
thue té clia cac chli s& hitu va vén chi s& htvu tai ngay két thic ky ké toan nhan véi ty 1& von diéu 1€ cla
C6ng ty so voi tng vén diéu Ié thuc gép tai don vj khac.

Tang, gidm sb dw phong tén that dAu tw vao céng cu vén clia don vi khac cin phai trich 1ap tai ngay két
thuc ky ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4.5. Cac khoan phai thu
Céc khoan no phai thu dwoc trinh bay theo gia trj ghi s trir di cac khodn dw phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu Ia phai thu khach hang, phai thu ndi bé va phai thu khac duoc thire hién
theo nguyén tic sau:

. Phai thu clia khach hang phan anh cac khodn phai thu mang tinh chét thuwong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh ch&t mua - ban gitta nhém Céng ty va ngwoi mua I1a don vi doc lap véi nhém Cong ty, bao
gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ty thac cho don vi khac.

. Phai thu néi b phan anh cac khoan phai thu cac don vi trwe thuée khéng c6 tw cach phap nhan
hach toan phu thudc.

. Phai thu khac phan anh céc khodn phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban.

Céc khoan phai thu duoc theo dbi chi tiét theo tirng déi twgng, ky han va nguyén té.
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D phong phai thu khé doi duoc 18p cho tirng khodn no phai thu khé d@di can clr vao tubi no qua han clia
c4c khoan no sau khi da bu trir véi khodn no phai tra (néu c6) hodc dy kién mirc ton thét co thé xay ra, cu

thé nhuw sau:

Déi v&i ng phai thu qua han thanh toén:

. 30% gi4 trj d6i v&i khodn ng phai thu qua han tir 6 thang dén dwéi 1 nam.
o 50% gia trj 36i v&i khodn no phai thu qua han tir 1 n&m dén dwéi 2 nam.
o 70% gid trj d6i véi khodn no' phai thu qué han tir 2 ndm d@én dwéi 3 nam.
. 100% gia tri d6i véi khodn ng phai thu qua han tir 3 nam tr Ién.

Déi v6i no phai thu chwa qua han thanh toan nhung khé cé kha nang thu hdi: c&n ct vao dy kién mire ton
that dé lap dw phong.

Tang, gidm sé duw dy phéng no phai thu khé doi tai ngay két thuc ky ké toan dwee ghi nhan vao chi phi
quan ly doanh nghiép.

4.6. Hang tén kho

Hang tén kho duoc ghi nhan theo gia thép hon gitra gia gbc va gié tri thuéin cé thé thyre hién dugc.
Gia gbc hang ton kho dwoc xac dinh nhuw sau:

. Nguyén vat liéu, hang héa: bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé
c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh/bao gdm chi phi
nguyén vat liéu chinh, chi phi nhan céng va céc chi phi ¢6 lién quan trirc tiép khac.

. Thanh ph&m: bao gém chi phi nguyén vat liéu, nhan cong trwc tiép va chi phi san xuét chung c6 lién
quan tryc tiép dwoc phan bd dya trén mirc d6 hoat déng binh thudng/chi phi quyén st dung dat, cac chi
phi trirc tiép va céc chi phi chung cé lién quan phét sinh trong qua trinh dau tw xay dwng bat déng san.
Gia xuét kho dwoc tinh theo phrong phap binh quan gia quyén va dwoc hach toan theo phwong phap ké
khai thwérng xuyén.

Dy phong gidm gia hang t8n kho dwoc Iap cho tirng mét hang hodc tirng dich vu cung cép dé& dang c6 gia
tri I&n hon gid tri thudn c6 thé thwe hién dwoc. Tang, gidm dw phong tai ngay két thic ky ké toan dwoc ghi
nhan vao gia vén hang ban.

Vat tw, thiét bi, phu ting thay thé c6 thoi gian dw trir trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuét, kinh
doanh théng thwdng va san phdm dé dang cé théi gian san xuét, luan chuyén vwrot qua mét chu ky san
xuét, kinh doanh théng thuéng khéng duoc trinh bay Ia hang tdn kho ma dwoc trinh bay 1a tai san dai han
trén Bao cao tinh hinh tai chinh.

4.7. Chi phi ché phéan b

Chi phi che phan bb bao gbm cac chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng
san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi ché phan bd dwec phan bé vao chi phi theo phwong
phéap dwong thang trong khoang thdi gian phi hop véi thei gian tao ra lgi ich kinh té twong tng. Chi phi
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cho phan b dai han khng dwoc téi phan loai thanh chi phi che phan bd ngén han khi lap Béo céo tai
chinh.

Céc cbng cu, dung cu da dua vao st dung dwoc phan bé vao chi phi theo phwong phap duéng thang voi
thoi gian phan bd khéng qua 3 nam.

4.8. Taisan cb dinh hivu hinh

Tai san cb dinh htru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mén Ity ké. Nguyén gia tai san c6 dinh
httu hinh bao gdm toan b céc chi phi ma nhém Céng ty phai bd ra d& c6 dwoc tai san cb dinh tinh dén
theri diém dwa tai san dé vao trang thai san sang st dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d4u chi dwoc ghi ting nguyén gid tai san cb dinh néu cac chi phi
nay chac chén lam tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng
thda méan didu kién trén dwoc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky. Chi phi sira chira, bao
dwdng tai san cb dinh htu hinh dwoe ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phat sinh.
Trwdng hop chi phi stra chi¥a Ién c6 gid trj trong yéu dwec phan b dan vao chi phi trong thoi gian hop 1y.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dwoc x6a sbé va
14i, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh httu hinh dwoc khau hao theo phuwong phap dudng thang dua trén thei gian hivu dung
woce tinh.

S6é nam/Ty 1& khéu hao clia cac loai tai sén cb dinh hivu hinh nhw sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nam
Nha cira, vat kién tric 05 - 50
May moc va thiét bj 03-07
Phwong tién van tai, truyén dan 06 - 10
Thiét bi, dung cu quén Iy 04

4.9. Taisan cb dijnh vo hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh bao gdm todn bd céc chi phi ma nhém Céng ty phai bé ra dé co dugc
tai san tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san cé
dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwgc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky,
trir khi cac chi phi nay g&n li&n véi mot tai san cé dinh vo hinh cu thé va lam tang Ioi ich kinh té tiv tai san
nay.

Khi tai san cé dinh vé hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké dwoc x6a sb va
I&i, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh vé hinh st dung phwong phap khéu hao theo dwéng théng.

4.10. Bét dong san dau tw

BAt d6ng san d3u tw 1a quyén st dung d4t, nha, mét phan cla nha hodc co s& ha tang thugc s& hiru clia
Cong ty hay thué tai chinh duoc str dung nham muc dich thu lgi tlr viéc cho thué hodc cho tang gia. Bét
déng san dau tw cho thué dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Bat déng san dau tw che
tang gi4 dwoc trinh bay theo nguyén gia trir ton thét suy giam gia tri.

Khi c6 bé&ng chirng chic chan cho thy bat dong san dau tw ndm gilr che tang gia bi gidam gia so véi gia tri
thj trweéng va khoan giam gia dwoc xac dinh mét cach dang tin cay, dy phong tdn that duoc lap va ghi
nhan vao chi phi trong ky. Tai thoi diém Iap Bao céo tai chinh céc ky sau, néu murc ton that can trich lap
thAp hon sé dy phong d4 Iap, phan chénh Iéch duoc hoan nhap va ghi nhan vao thu nhap trong ky. S6
hoan nhap khéng vuot qua sé da trich |ap trwée dé.
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Nguyén gi4 clia bat dong san dAu tw 1a toan b céc chi phi ma nhém Céng ty phai bd ra hosc gid tri hop ly
clia cac khoan dwa ra @& trao @i nhdm c6 dwoc bat déng san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay
dwng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bAt déng san dAu tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao chi phi,
trir khi chi phi nay c6 kha nang chéc chan lam cho béat déng san dau tw tao ra lgi ich kinh té trong twong
lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san dau tw dwec ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dugc x6a sé va Iai,
16 phat sinh dwoc trinh bay theo sb thuan tai chi tiéu "LAi/I6 cla hoat déng ban, thanh Iy bat déng san dau
tw” trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

4.11. Chi phi xay dwng dé& dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép dén céc tai san dang trong qua
trinh xay dwng, may méc thiét bj dang Iap dat, bao gbm ca chi phi I&i vay dwec vén héa phi hep véi chinh
sach ké toan clia nhém Céng ty. Céc tai san nay dwoc ghi nhan theo gia gbc va khéng dwoc tinh khau
hao cho dén khi hoan thanh, ban giao dwa vao st dung. Khi hoan thanh, toan bé chi phi dwoc két chuyén
sang khoan muc phii hop tlly theo muc dich st dung thuc té, bao gdm tai san cé dinh htru hinh, tai san cé
dinh vé hinh, bt dong san dau tw hodc hang tdn kho va dwoc xem xét tinh khau hao tir thevi diém dwa vao
s dung.

Chi phi nang cép, cai tao tai san cb dinh dang thuc hién dwoc tap hop riéng va khi hoan thanh dwoc ghi
tang nguyén gia tai san cé dinh twong ng.

Chi phi sira chi¥a I6n tai san cb dinh dang thwe hién duoc tap hop riéng va khi hoan thanh dwoc ghi nhan
vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky hodc phan bd dan vao chi phi trong thei gian hop ly néu gia tri
trong yéu.

4.12. Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai trd dwgc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan @én
hang héa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai rd dwoc ghi nhan dya trén cac wéc tinh hop ly vé sé tién
phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra |& phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai trd ndi b va phai tra khac
dwerc thue hién theo nguyén tic sau:

. Phai trd ngwéi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh ti giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngwei ban la don vij doc lap véi nhém Cong ty, bao gém ca cac khoan
phai tra khi nhap khau théng qua nguoi nhan Gy thac.

. Chi phi phai trd phan anh cac khoan chi phi thue té da phat sinh hodc dugc wée tinh hop Iy nhung
chwa cé di hd so, chirng tir & ghi nhan chinh thire, bao gém: c&c khodn phai trd cho hang héa, dich vu
da nhan nhung chwa cé héa don; cac khoan trich trwdc chi phi san xuét kinh doanh nhw Iwong nghi phép,
chi phi bao hanh va cac khoan trich truéc khac theo quy dinh.

. Phai tra n6i bd phan anh cac khoan phai tra gitba don vi cip trén va don vi cip duéi tree thude
khéng co tw cach phap nhan hach toan phu thudc.

. Phai tra khac phan &nh cac khoan phai trd khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung c&p hang hda, dich vu.

Céc khoan no phai trd va chi phi phai trd dwec phan loai ngan han va dai han trén Bao cdo tinh hinh tai
chinh can ct? theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

4.13. Cac khoan dw phong phai tra:

Céc khoan dy phong phai tréa dwoc ghi nhan khi nhém Coéng ty cé nghia vy no hién tai (nghia vu phap ly
hodc nghia vy lién d¢i) do két qua tir mot sy kién da xay ra, viéc thanh toan nghia vu no' nay c6 thé sé
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dAn dén sy gidm sat v& nhikng lgi ich kinh té va gia tri clia nghia vu ng d6 c6 thé dugc mét wéc tinh déng
tin cay.

Nhém Céng ty cé khodn trich 1ap dw phong bdo hanh céng trinh xay dwng dwoc 1ap cho tirng céng trinh
xay dirng c6 cam két bdo hanh.

Muec trich 1&p dw phong bao hanh khéng qua 5% trén doanh thu céng trinh xay 1&p c6 yéu cau bdo hanh.
Ty I8 nay dwoc wéc tinh dwa trén cac di liéu vé& chi phi bao hanh trong nhirng nam trwdc va ty 1& gia
quy&n clia tAt ca cac hau qua co thé xay ra véi cac xac suét trong (rng. Khi hét thoi gian bao hanh, khoan
du phong bao hanh céng trinh xay dwng khéng st dung hodc sl dung khéng hét dwoc ghi nhan vao thu
nhap khac. Quy Dy phéng bdo hanh clia Nném Coéng ty trong Quy lll ndm 2026 dwgc woc tinh theo
chinh sach trich lap dw phong bao hanh, cu thé nhw sau:

Céc cbng trinh 6 ty trong hang héa chiém tir 80% tr& 1én, nhan cong lap dat va vat tw phu chiém duéi
20% do @& c6 chinh sach bao hanh tir nha cung cdp nén nhém Céng ty khéng tién hanh trich 1ap dw
phong bao hanh cho céc céng trinh nay.

Céc cbng trinh c6 ty trong hang héa chiém dudi 75%, nhan cong I8p dat va vat tw phy chiém tir 25% tré
I&n thi nhém C6ng ty tién hanh trich Iap di phong bao hanh cho cac céng trinh trén theo ty I1& cam két bao
hanh tai ti'ng hop déng nhwng khéng vuot qué 5% téng gia trj hop dong.

4.14. Vén chi s& hivu

Vén gép cia chi s& hiru

vén gop clia chi s& hivu dwoc ghi nhén theo s6 vén thuc té da gop clia cac cb déng
Théng dw vén

Thang dw vén dwec ghi nhan bao gém:

«  Phan chénh léch gitra gi& phat hanh va ménh gia ¢ phiéu khi phat hanh 1an dau hoic phat hanh bé
sung.

o Chénh léch gitra gia mua lai va gia ban tai phat hanh cb phiéu mua lai clia chinh minh.

. Phan chénh léch gitra gia tri no' gbc trai phiéu chuyén ddi I6n hon ménh gia cé phiéu phat hanh
theém khi chuyén dbi va toan bé gié tri quyén chon chuyén déi duoc két chuyén vao théing duw vén bét ké
trai chli co thire hién quyén chon hay khéng.

Chi phi tryc tiép lién quan dén phat hanh c& phiéu thanh céng dwoc ghi gidm thang du vén. Chi phi phat
hanh cé phiéu khéng thanh céng dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

4.15. Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac ¢b déng sau khi d4 trich 1ap cac quy
theo Didu I& clia Céng ty cling nhu cac quy dinh cla phap luat va da dwoc Dai hoi déng cb déng phé
duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc ¢ dong dwoc can nhac dén cac khodn muyc phi tién t& ndm trong loi
nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hudng dén Iudng tién va kha nang chi trd ¢b tire nhu 13i do
danh gia lai tai san mang di gép vén, 1&i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac coéng cu tai chinh va
céac khoan muc phi tién té khéac.

Cd tire dwoc ghi nhan 1a ne phai tra khi Céng ty khéng c6 quyén tir chéi nghia vu chi tra ¢é tire cho cac cb
déng theo quy dinh clia phap luat v& chirng khodn, Luét Doanh nghiép va Diéu Ié clia doanh nghiép.
Cé tire wu dai dwoc xU Iy theo ban chét phan loai clia ¢b phiéu wu dai: truéng hop cb phiéu wu dai duoc

phan loai I no phai tra, khoan cb tirc twong tng khéng dwoc ghi nhan tir loi nhuan sau thué chwa phan
phéi. Trudng hop dwoc phan loai 1a vén chli s& hitu, cb tire wu dai Guoc xi Iy twong tw ¢ tirc cb phiéu
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phd théng. Khi ghi nhan nghia vu chi tra, cb tic phai tra bang tién dwoc hach todn vao “Phai tra cb tire, loi
nhuan” va dwoc trinh bay la ng phai tra trén Bao céo tinh hinh tai chinh.

4.16. Ghi nhan doanh thu va thu nhéap
Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi nhém Cong ty hoan thanh nghfa vu thie hién
cam két trong hop ddng biing viéc chuyén giao quyén kiém soat hang héa, thanh phdm cho khach hang,
ddng thoi thda man tét ca cac diéu kién sau:

° Nhém Céng ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru hang héa, san
pha&m cho ngu&i mua.

° Nhém Cong ty khéng con ném gitk quyén quan ly hang héa, san phdm nhw nguwoi s& hiru hang héa,
s&n pham hodc quyén kiém soat hang héa, san pham.

. Doanh thu dwoc xac dinh twong @i chic chan. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dwoc quyén tra
lai san phdm, hang héa da mua theo nhirng diéu kién cu th&, doanh thu chi dwgc ghi nhan khi nhirng diéu
kién cu thé @6 khéng con tdn tai va ngudi mua khéng dwoc quyén tré lai hang héa, san pham (trir trudng
hop khach hang cé quyén tra lai hang hoa, san phdm duéi hinh thirc dbi lai @& 1y hang hoéa, dich vu
khac).

° Cong ty da hodc sé thu dwerc loi ich kinh té tlr giao dich ban hang.
o Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi nhém Céng ty hoan thanh nghia vu thyc hién cam két
trong hop @dng, ddng thoi théa man tat ca cac diéu kién sau:

o Doanh thu duoc xac dinh twong déi chic chan. Khi hep ddng quy dinh ngwdi mua dwoc quyén tra
lai dich vu d& mua theo nhi*ng diéu kién cu thé, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi nhitng diéu kién cy thé
d6 khéng con tan tai va ngwdi mua khéng duoc quyén tré lai dich vu da cung cap.

. Nhém Céng ty d& hodc sé thu dwoc lgi ich kinh té tiv giao dich cung cép dich vu d6.
e Xéac dinh dwoc phan cong viéc @a hoan thanh véo théi diém béo céo.

- Xéc dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Truwdng hep dich vu dwoc thwe hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky dwoc cén ol vao
két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.

L&i/l6 tie ban, thanh ly bat ddng san dau tw

Khodn I&i hoac I8 tir ban, thanh Iy bAt déng san dAu tw (gdm bat déng san d4u tu cho thué va bat dong
san dAu tu ché tang gid) dwoc xéac dinh biing chénh léch gitra doanh thu véi chi phi lién quan tryc tiép va
gia trj con lai clia bt d6ng san dau tw, dwoc trinh bay theo sé thuén tai chi tiéu "L&i6 clia hoat dong ban,
thanh Iy bt dong san d4u tu" trén Bao céo két qué hoat ddng kinh doanh

Doanh thu hop déng x4y dung

Hop dbng xay dwng |a mét hop déng duoc théa thuan dé xay dwng mét tai san hodc té hop céc tai san cé
lién quan chat ché hay phu thudc I&n nhau vé& mat thiét ké, céng nghé, chirc nang hodc muc dich sir dung
co ban cua ching.

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét Ia mot bo phén khéng téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhét. 18
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA CONG NGHE HVC
Dija chi: TAng 8, téa thap C — H6 Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Boéng, thanh phb Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2026

Doanh thu hop ddng xay dwng bao gdm gié trj ban dau dwegc théa thuan trong hop dong va cac khoan
didu chinh phat sinh trong qua trinh thuc hién dwec hai bén thdng nhét, bao gdm céc khoan thay déi pham
vi cong viéc, yéu cAu bd sung, tién thwdng hoan thanh sém tién @6 hodc cac khodn bdi thwdng bu dép chi
phi phat sinh ngoai gia hop déng - véi diéu kién cac khodn nay cé thé xac dinh mét cach dang tin cay va
c6 kha nang dwoc phé duyét.

Khi két qua thuc hién hop déng dupc woc tinh mét cach déng tin céy:

o Déi véi cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thdu dwoc thanh toan theo tién @6 ké hoach: doanh
thu va chi phi lién quan dén hep ddng dwec ghi nhan twong ng véi phan céng viéc @4 hoan thanh do
nhom Coéng ty ty xac dinh vao ngay |ap Bao céo tai chinh.

o Péi v&i cac hop ddng xay dung quy dinh nha thiu duoc thanh toan theo gia tri khéi lvong thuc
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hgp déng dwoc ghi nhan trong tng véi phan céng viéc da hoan
thanh dwgc khach hang xac nhan va dugce phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan ting, gidm khéi lwong xay I4p, cac khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khac chi dwee ghi
nhan doanh thu khi da dwoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thue hién hop ddng xay dung khong thé woc tinh duge mét cdch dang tin cay:

. Doanh thu chi dwgc ghi nhan twong dwong véi chi phi cta hep dbdng da phat sinh ma viéc hoan tra
la twong dbi chac chén.

«  Chiphictia hop ddng chi duoc ghi nhan vao chi phi khi a4 phat sinh.

Khi dw bao téng chi phi hop dbng vuet qua téng doanh thu hop ddng, khoan 16 di kién dwoc ghi nhan
ngay vao chi phi trong ky phat hién.

Chénh l&ch gira tdng doanh thu Ity ké clia hop déng xay dwng d& ghi nhan va khodn tién Ioy ké ghi trén
héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach clia hop ddng dwgc ghi nhan la khoan phai thu hodc phai tra
theo tién dd ké hoach clia cac hgp ddng xay dwng.

Tién lai

Tién Iai dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va Iai suét thye té ting ky.

Cé tire va Igi nhudn dwoc chia

Cé tire va loi nhuén dwec chia dwoc ghi nhan khi nhém Coéng ty nhan dwoc théng bao vé quyén nhan cb
tirc hoac loi nhuan tir hoat déng dau tw. Chi phan cb tirc, lpi nhuan thudc giai doan sau ngay dau tw moi
dwoc ghi nhan vao doanh thu, phan thudc giai doan trwéc ngay dau tu dwoc ghi gidm gid goc khoan dau
tw. Cb ttrc nhan béng cb phléu khéng duoc ghi nhan doanh thu va khéng ghi nhan téng gia tri khoan dau
tw, chi theo dbi sb lweng cb phiéu ting thém trén thuyét minh Béo c4o tai chinh.

4.17. Cac khoan giam trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu bao gdm chiét kh&u thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban b tra lai.
Céc khoan nay dwoc theo doi riéng va két chuyén vao doanh thu ban hang va cung cp dich vu dé xac
dinh doanh thu thuan trong ky béo céo.

Trwong hop san phdm, hang héa, dich vu da tiéu thu tir cac ky trwérc, dén ky sau méi phat sinh chiét khau
thwong mai, gidm gid hang ban hodc hang bén bj tra lai, nhém Céng ty ghi giam doanh thu theo nguyén
téc:

° Néu cac khoan gidm triv phét sinh trudc thdi diém phat hanh Bao cdo tai chinh: day 1a s kién can
didu chinh phat sinh sau ngay lap Béo céo tai chinh va dugc ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh
cla ky lap bao céo.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét 1a mét bo phan khéng téch roi cla Béo céo tai chinh hop nhét. 19
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, toa thap C — Hb Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Dong, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2026

. Néu cac khoan gidm trir phat sinh sau thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh: dwec ghi gidm doanh
thu clia ky phét sinh.

4.18 Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm I3 tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan tric tiép dén cac khoan vay.
Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi trong ky khi phat sinh, trir khi d0 diéu kién dwoc vén héa.

Chi phi di vay lién quan truc tiép Gén viéc dAu tw xay dung hodc san xuét tai san d& dang, Ia tai san can
c6 thoi gian dl dai (trén 12 thang) @& c6 thé dua vao s dung theo muc dich dinh trwéc hodic dé ban,
duoc tinh vao gia tri clia tai san @6 khi doanh nghiép chéc chdn thu dwoc loi ich kinh té trong tuong lai tir
tai san d6 va chi phi di vay co thé xac dinh dwoc mot cach dang tin cay.

Viéc vén hoéa chi phi di vay bat dAu khi ddng thei thda man ca ba diéu kién:

° Chi phi cho viéc déu tw xay dwng ho#c san xuét tai san da phat sinh;

o Chi phi di vay da phat sinh; va

. Céc hoat d6ng can thiét d& chuan bj dwa tai san vao s dung hodc ban dang dwoc tién hanh.

Viéc vén héa tam nglrng trong cac giai doan qué trinh d4u tw xay dwng hodc san xuat bj gian doan mét
céch bAt thudng. Viéc vén héa chdm diet khi cac hoat dong chii yéu can thiét d& chuén bi dwa tai san vao
st dung hoéc ban da hoan thanh.

Péi véi khoan vay riéng biét phuc vu viéc du tw xay dung hodc san xuét tai san d& dang, chi phi di vay
dwoc vén hoa Ia chi phi @i vay thyrc té phat sinh trir di cac khodn thu nhap phét sinh tir hoat déng dau tw
tam thoi cla khoan vay nay.

Péi voi cac khoan vén vay chung trong d6 c6 s dung cho muc dich dau tw xay dyng hodc san xuét tai
san d& dang, chi phi di vay dwoc vén héa dugc xac dinh theo ty 1& vén héa &p dung cho chi phi Ity ké
binh quan gia quy&n phat sinh cho viéc dAu tw xay dwng hodc san xuét tai san 6. Ty 1& vén hoa dwoc tinh
theo ty & 1ai suét binh quéan gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng
biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

4.19. Cac khoan chi phi

Chi phi 1 nhirng khoan lam gidm loi ich kinh té, dwoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phét sinh hodc khi
c6 kha nang twong déi chic chan sé phat sinh trong twong lai khéng phéan biét da chi tién hay chua. Chi
phi dugc ghi nhan ngay ca khi chwa dén ky han thanh toan nhung c6 kha nang chac chan sé phat sinh
nh3m dam bao nguyén tic than trong va bao toan vén.

Khi nhém Céng ty ghi nhan moét khodn doanh thu thi phai ghi nhan mét khoan chi phi twong tng cé lién
quan dén viéc tao ra doanh thu d6. Chi phi twong tng bao gém chi phi clia ky tao ra doanh thu va chi phi
clia cac ky treée hodic chi phi phai trd nhung lién quan @én doanh thu cla ky d6. Trong truéng hop
nguyén tac phi hop xung d6t véi nguyén tac than trong, chi phi dwgc ghi nhan can clr vao ban chat cla
giao dich va cac chudn muc ké toan Viét Nam dé dam bao phan anh giao dich mét cach trung thye, hop
ly.

4.20. Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép tinh trén thu
nhap tinh thué trong ndm va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thu nhép tinh thué chénh
lech so v&i loi nhuan ké toan 1a do didu chinh cac chénh Iéch tam thoi gitka thué va ké toan, cac chi phi
khéng dworc trir, cac khodn thu nhap khong chiu thué va cac khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mét bd phén khéng téch réi cia Béo céo tai chinh hop nhét. 20
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, toa thap C — H6 Guom Plaza, 102 Tran Phu, phwong Ha Dong, thanh ph6 Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Ill n&m 2026

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai nép hoic sé dwoc hoan lai do chénh
Iecg tam thoi gitra gid trj ghi s cla tai sdn va ng phai trd cho muc dich lap Béo cdo tai chinh va co sé tinh
thue thu nhap.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam théi chju thué, tri treong
hop phat sinh tir ghi nhan ban d4u cla tai san hay ng phai tra trong mét giao dich khéng anh hwéng dén
loi nhuan ké toan hay thu nhap chiu thué tai thei diém phat sinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thei duoc khéu trir khi chic
chén c6 du lei nhuan chiu thué trong twong lai @& st dung céc chénh léch tam théi d6, ddng thei duoc ghi
nhan cho cac khoan 15 tinh thué va wu déi thué chwa st dung khi cé di lgi nhuan chiju thué trong tuong
lai. Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir cac giao dich duoc ghi
nhan trwe tiép vao vén chi sé hitu thi khéng dwoc phan anh vao chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan
lai.

Gia tri ghi sd clia tai san thué thu nhap hoan lai dwoc xem xét lai vao cubi mdi ky ké toan va dwoc gidm
xuéng trong pham vi khéng con chic chan c6 dl loi nhuan chju thué d@é thu héi toan bd hodc mét phan tai
san thué thu nhap hoan lai.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phéi trd dwoc xac dinh theo thué suét duw tinh ap
dung cho ndm tai chinh khi tai san duoc thu hdi hay no phai trd dwoc thanh toan, dwa trén thué suét va
quy dinh thué cé hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan.

Khi lap Bao c&o tinh hinh tai chinh, tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc
b trir v&i nhau khi:

° Nhém Céng ty cé quyén hop phéap dwoc b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhép hién hanh phai nép; va

] Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cung mét co quan thué.

4.21. Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén cé kha ning kiém soat hodc c6 anh hwdng déng ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh s&ch tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dwoc xem la bén
lién quan néu ciing chiju sy kiém soat chung hay chju anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc chu trong nhiéu
hon hinh thire phap ly.

4.22. Bao cao theo bd phan

B6 phan theo Iinh vire kinh doanh 14 mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuét
ho&c cung cap san phdm, dich vu va c6 rdi ro va lgi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh khéc.

B6 phan theo khu vire dia ly 1a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sén xuét hosic
cung cép san phdm, dich vy trong pham vi mét méi trwerng kinh té cu thé va cé rdi ro va lgi ich kinh té
khac véi cac bd phan kinh doanh trong céc méi truéng kinh té khéc.

Tinh chét rdi ro va loi ich kinh té la cin c chi yéu dé xac dinh bao céo bd phan chinh yéu dwgc lap theo
linh vire kinh doanh hay khu virc dia ly. Néu rdi ro va ty suét sinh I&i bj tdc dong chii yéu béi sy khac biét
vé san pham va dich vu thi bao céo chinh yéu dwec lap theo linh vwe kinh doanh va bao cao thi yéu theo
khu vure dia ly. Ngworc lai, néu rii ro va ty suét sinh I&i bj tac déng chii yéu bdi sy khac biét vé khu vuc dia
ly thi bao céo chinh yéu dwec lap theo khu vire dia ly va bao cdo thir yéu theo Iinh vire kinh doanh. Cor
cAu té chivc, quan Iy va hé théng bdo cdo tai chinh ndi b clia Cong ty 1a co s& chinh dé xac dinh bao céo
b6 phan chinh yéu hay thir yéu.

Mét b phan phai bao céo khi phan Ién doanh thu cé nguén géc tir ban hang va cung cép dich vu ra bén
ngoai va dap ng it nhat mét trong cac ngudng: doanh thu cta bo phan chiém tir 10% tré 1én téng doanh
thu ctia t&t ca cac bo phan; két qua kinh doanh clia bd phan chiém tir 10% tré 1én tdng két qua kinh doanh
clia tt ca cac bd phan co lai hoac téng két qua kinh doanh cla tat c& cac bo phéan bij 16 (tuy theo gid tri
tuyét d6i nao I6n hon); hodc téng tai san clia bd phan chiém tir 10% tré 1én téng tai sén cua tat ca céc bo
phéan.

Théng tin bé phan duoc Iap va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va trinh bay
Béo cao tai chinh ctia Cong ty.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét 1a mot b6 phén khéng tach roi cia Béo céo tai chinh hop nhét. 21
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CONG TY CO PHAN BAU TU’ VA CONG NGHE HVC
Dia chi: TAng 8, toa thap C — H& Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phweng Ha Dong, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy 1l nam 2026

5  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI
CHINH HQP NHAT
5.1 Tién va cac khoan tirong dwong tién
30/09/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
-Tién mat 3.403.716.715 577.840.539
-Tién gi¥i ngan hang (i) 4.978.323.962 58.790.741.876
-Céc khoan twong dwong tién (ii) 6.000.000.000 32.760.267.297
Céng 14.382.040.677 92.128.849.712
(i) Khoan muc tién glti ngan hang cé thay dbi do viéc chuyén ddi Théng tw 200 sang Théng tw 98,
sb tién phong téa sé& duoc trinh bay trén chi tiéu tai s&n ngén han khac, cu thé sé dau ky giam:
1.383.735.720 ddng, cubi ky gidm: 3.858.228.517 déng.
(i) Khodn tién giri ¢é ky han theo cac hep déng théi han 01 thang dén 03 thang.
5.2 DPéu tw ndm giiv dén ngay dao han ngan han
30/09/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
Phai thu cac bén lién quan - 12.014.794.521
-Ba Vi Thj Nga 2 12.014.794.521
Céc khoan déu tw 162.812.327.972 14.424.655.940
-Tién gt¥i c6 ky han ® 64.560.273.972 4.330.000.000
-Chtrng chi tién gl - 10.094.655.940
-Tréi phiéu (ii) 98.252.054.000 -
Phai thu céc t6 chirc va ca nhan khéc 26.106.630.137 23.305.945.205
-Ong Nguyén Viét Théng (i 8.106.630.137 8.106.630.137
-Céng ty Cé phan Gia Pht Capital Viét Nam - 10.000.000.000
-Céng ty Cé phén Bé boi théng minh Spool ™ 5.000.000.000 5.000.000.000
-Cho vay ngén han khéc (iv) 13.000.000.000 199.315.068
céng (%) 188.918.958.109 49.745.395.666

(U]

(ii)

(i)

(iv)

Khoan muc d4u tw n&m gitr dén ngay dao han dau ky cé thay déi ting 1én: 4.349.957.644 ddng do
viéc chuyén dédi tir Théng tw 200 sang Théng tu 99. Theo Théng tu 200, sé tién nay dugec trinh bay
trén khodn muc phai thu v& cho vay ngén han; khi chuyén déi sang Thong tw 99, so tién nay duoc
trinh bay vao khodn muc dau tw ndm gi¥ dén ngay déo han.

Tién glki c6 ky han tai Ngan hang TMCP K§ thuwong Viét Nam, Ngan hang TMCP Dau tw va Phat
trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam véi |8 suét tir 4,5%/nam dén 6,4%/nam.
Trai phiéu theo hop d@éng mua ban tréi phiéu sé: 012026/HDMB/VBSE-CTG12504 ky ngay
21/07/2026

Khoan cho Ong Nguy&n Viét Théng vay theo hop ddng ngay 15 thang 02 nam 2023. Ngay 02/10/2023
Céng ty ky hop dong mua lai 10% phan vén gép tai Céng ty TNHH Séng Thao clia 6ng Nguyén Viét
Théng véi gia tri chuyén nhuong la 11.106.630.137 VND. Khodn cho vay sé& dwoc bu triv véi sb tién
chuyén nhwong phai trd Ong Nguyén Viét Théng khi th tuc chuyén nhwong hoan tat. Tuy nhién, do
chwa hoan thién xong ddy du thd tuc chuyén nhuwong nén 6ng Nguyén Viét Thang tam tra lai mot
phan khoan vay (3.000.000.000 VND) va sé tiép tuc tra lai d0 khoan vay trén néu khéng hoan
thanh xong tha tuc chuyén nhwong. Khoan cho vay c6 tai san dam bao.

Céc khoan cho ca nhan va céc tb chirc vay véi I5i suét 7,5%/nam, thei han vay trong vong 12 thang.
Cac khoan cho vay khéng c6 tai san dam bao.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mét bé phéan khéng tach roi cla Béo cdo tai chinh hop nhat. 22
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CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA CONG NGHE HVC

Dia chi: TAng 8, tda thap C — H5 Guwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Béng, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il nam 2026

5.3  Phai thu ngén han ctia khach hang

-Cong ty CP CNCTECH Global

-Céng ty TNHH Xay dwng dan dung OLYMPIA
-Céng ty CP giai phap céng nghé CNC

-Céng ty CP Pau tw va phét trién Sapa Lao Cai
-Céng ty TNHH Delta-Valley Binh Thuan
-Céng ty CP Phat trién Dja éc Cienco 5

-Céac khach hang khac

Cdng

5.4 Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

-Céng ty CP Mat Trdi Ha Nam

-Céng ty CP TM va dich vu co dién lanh Viét Bic
-Cong ty CP thwong mai vat liéu dién Nam Ha NGi
-Céng ty CP Kovitech

-Co6ng ty TNHH DAu tv & Thuwong Mai Hoang Minh
-EMEC SRL - Italy

-Cac nha cung cép khac

30/09/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
339.961.559.832 194.554.522.225
27.536.097.727 N
15.627.273.550 19.029.989.000
5.772.950.101 9.740.793.950
8.118.447.924 8.118.447.924
- 9.600.000.000
40.185.061.874 54.403.202.127
437.201.391.008 295.446.955.226

30/09/2026 01/01/2026

(VND) (VND)

12.413.616.315 11.751.689.774

6.014.118.433 .

30.885.043.791 -

9.356.563.500 10.930.210.705

6.331.865.795
51.665.605.087

2.920.095.085

11.536.117.790

Céng 116.666.812.921 37.138.113.354
5.5 a. Phai thu ngdn han khéac
30/09/2026 01/01/2026
ke Dw B Dw
Gia tri phong Gia trj phong
-Tam tng 39.181.123.828 - 608.000.000 -
-Ky cwoc ky quy @ 16.586.911.204 - 24.811.877.435 -

-Céng ty Cb phan Novareal @
-Trung tam PT Quy dét Khu virc Hoa Binh @
-Céng ty CP Bateco Théng Cuwéng (iv)

-C4c khoan phai thu ngén han khac

Céong

U]
(i)

(i)

(iv)

20.338.999.164
24.115.459.000
30.000.000.000

1.829.682.500

20.338.999.164
24.115.459.000

1.405.204.062

132.052.075.696

71.279.539.661

Céc khoan ky quy tai cac Ngan hang @& bao lanh cho cac khoan vay.

Dt coc theo van ban thda thuan ngay 28/03/2023, Nhém Céng ty dat coc dé ky két hop ddéng khi
Chu dau tw Dy an “Khu nha & dién tich 4,2777 ha, tai phudng Thanh My Loi, thanh phé Thi Bc”
(nay la phwérng Cét Lai, thanh pho H6 Chi Minh) du diéu kién ban Bat dong san.

Khodn tién tam (rng kinh phi gidi phéng mét bing Dy an Khu biét thy nha vudn, tréng rirng két hop
du lich sinh thai tai x4 Méng Héa, thanh phé Héa Binh (nay la phwéng Ky Son, tinh Phu Tho).
Khoan tién nay sé dworc bu trir véi tién str dung dat phai ndp khi c6 théng bao.

Dt coc da&m béo thué lai @At tai Khu céng nghiép Thang Cwong dé xay dung nha may san xuét, 1ap

rap phwong tién phong chay chira chay.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mét bo phén khéng tach roi cia Béo céo tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC

Dia chi: Tang 8, toa thap C — Hb Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phuong Ha Déng, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2026

b. Phai thu dai han khac:
La tién dat coc van phéng dai han:

30/09/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
- Tién @it coc van phéng 28.000.000 - 33.000.000 -
Cong 28.000.000 - 33.000.000 -
5.6 Dw phong phai thu ngdn han khé doi
30/09/2026 01/01/2026
Thei Thei
gian z gian ik
qué Gia goc Dw phong qué Gia goc Dw phéng
han han
Coéng ty Cd
phn Phattién . - . 9.600.000.000  (9.600.000.000)
Dia 6c Cienco 5
Cong ty TNHH 5_3 2_3
Delta-Valley e, 8.118.447.924 (5.682.913.547) il 8.118.447.924  (5.682.913.547)
Binh Thuan
Céng ty Cd >3 >3
phan Milton nli 194.103.177 (194.103.177) e 334.103.177 (334.103.177)
Bénh vién Pa =3 >3
khoa Kim Thanh iy 282.800.000 (282.800.000) nikm 282.800.000 (282.800.000)
Hai Dwong
CéngtyCPDu >3 >3
lich My An B 300.000.000 (300.000.000) AEin 750.144.043 (750.144.043)
Cong ty Cé 5 T4
phan DAu tu ki 529.241.493 (529.241.493) i 629.241.493 (629.241.493)
Rivera
Cﬁgg ty Cé
phan Thuong 1-2
mal vi Du lich e 4.150.000.000 (2.075.000.000) - - -
Kim Boi
Phai thu cac to - e
chirc va ca nhan 2 2.296.513.369 (1.714.199.969) 2.656.513.371 (1.685.991.036)
khac nam nam
Cdng 15.871.105.963 (10.778.258.186) 22.371.250.008 (18.965.193.296)
Tinh hinh bién déng céc khoan dy phong phai thu ngan han khé doi
Ky nay Nam trwéc
y (VND) (VND)
S6 dau nam 18.965.193.296 16.430.293.984
Hoan nhap / Trich Iap dy phong (8.186.935.110) 2.534.899.312
$6 cubi ky 10.778.258.186 18.965.193.296

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét I mot b phan khéng tach roi cia Béo céo tai chinh hop nhét. 24
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: TAng 8, téa thap C — H& Guwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Dong, thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2026

5.7 Hang tén kho

$6 cubi ky $6 d4u nam
(VND) (VND)
Gia gbc Dy phong Gia géc Dw phong
Nguyén liéu, vatlieu  12.614.302.108 . 4.226.813.004 ’

Chi phi san xuét
kinh doanh d& dang

Hang hoa

176.209.856.279
22.615.928.293

- 89.365.194.592
- 18.139.751.183

Coéng 211.440.086.680

- 111.731.758.779

5.8 a. Chi phi ch® phéan b ngén han

Ting Phén bé chi
01/01/2026 Trongky  phitrong ky 30/09/2026
(VND) (VND) (VND) (VND)
Céng cu, dung cy, b diing 196.296.066  154.792.332  210.211.467 140.876.931
Céng 196.296.066  154.792.332  210.211.467 140.876.931
b. Chi phi ché phén b dai han
Ting Phan bé chi
01/01/2026 trong ky phitrongky  30/09/2026
(VND) (VND) (VND) (VND)
Céng cu, dung cy, b diing 937.841.903  849.832.626 _ 587.693.806 1.199.980.723
Céng 937.841.903  849.832.626  587.693.806 1.199.980.723
5.9 Taisan ngan han khac:
30/09/2026 01/01/2026
(VND) (VND)

Tai san ngén han khéc:
Coéng

38.837.798.379

10.882.735.720

38.837.798.379

10.882.735.720

Céc khodn tién thanh toén va tién gli ¢ ky han 3 thang clia Nhém Céng ty tai cdc ngan hang, hién dang
bj phong tda dé thwe hién bao 1anh va dam bao cho khoan vay ctia Nhém Céng ty tai cling ngan hang.
5.10 Ting, giam tai san cb dinh hi*u hinh

Nguyén gia

S6 dw dau ndm
Mua ma&i

S dw cubi ky
S6é dw dau nam
Gia trj hao moén
Khéu hao trong
nam

Sé dw hao mén
cubi ky

Gia tri con lai
Tai ngay dau
nam

Gia trj con lai
cubi ky

Phwong tién Thiét bj,
Nha civa, vat May moc va van tai, dung cu
kién triic thiét bj truyén din quan ly Céng
55.344.890.025 12.663.287.563 5.504.528.673 1.028.136.936 74.540.843.197
1.068.167.483 31.564.815 - - 1.099.732.298
56.413.057.508 12.694.852.378 5.504.528.673 1.028.136.936 75.640.575.495

17.272.046.970

1.575.414.442

6.441.501.281

717.256.846

3.382.413.586

369.195.183

754.232.594

175.810.508

27.850.194.431

2.837.676.979

18.847.461.412

7.168.7568.127

3.751.608.769

930.043.102

30.687.871.410

38.072.843.055

6.221.786.282

2.122.115.087

273.904.342

46.690.648.766

37.565.596.096

5.536.094.251

1.752.919.904

98.093.834

44.952.704.085

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mét bd phén khéng tach roi cda Béo cdo tai chinh hop nhét. 25
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, toa thap C — Hb Guwom Plaza, 102 Tran Phu, phuwéng Ha Déng, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2026

5.11 Téing, giam tai san cb dinh vé hinh
La ph&n mém quan ly dy an.

Gia tri hao mén

Nguyén gia liy ké Gia trj con lai
(VND) (VND) (VND)
01/01/2026 32.000.000 28.799.982 3.200.018
Téang trong ky - 3.200.018 -
Giam trong ky - - 3.200.018
30/09/2026 32.000.000 32.000.000 -
5.12 Bé&t ddng san dau tw ndm gil chd ting gia
30/09/2026 01/01/2026
(VND) (VND)

- Hai can chung cu tai Sun Ha Nam
- Quyén s dung d4t tai Bach
Quang, Thai Nguyén

12.035.027.985

2.814.624.000

2.814.624.000

Cong

5.13 Chi phi xdy dwng co ban d& dang

- Gia tri bat déng san dau tu tai xém
Nwéc Hang, xa Mong Héa (nay la
phwéng Ky Son), tinh Phu Tho

Cong

5.14 Cac khoan dau tw tai chinh dai han khac

14.849.651.985 2.814.624.000
30/09/2026 01/01/2026
(VND) (VND)

283.939.757.585

151.482.082.656

283.939.757.585

151.482.082.656

01/01/2026 30/09/2026
Tylé  Giatrighisé Ty 1é —
Tylé quyén theo phwong Tylé  quyén ﬁli_f '__::;' ghrllésé 3;.?;]_'
biéu  phap VCSH lgiich  bigy PRUonNgphap
loi ich  quyét (VND) quyét (VND)
Congty Cophan 4420 45,00 & =
Chi Thanh () % o 119.720.047.425 12,84% 13,00% 37.128.000.000
Céng 119.720.047.425 37.128.000.000

(*) Céng ty C& phan Chi Thanh la Cong ty lién két ciia Céng ty me do ty I& biéu quyét truc tiép 1a 20% va
ty 1& biéu quyét gian tiép théng qua Céng ty TNHH HVC Hung Yén (la Cong ty con ma Céng ty me ném
gitr 99,00% quyén biéu quyét) Ia 10,00%, Céng ty CP Téng thau Xay dwng HVC (la Céng ty con ma Céng
ty me ndm git» 98% quyén biéu quyét) 1a 3,00% va Cong ty TNHH Thiét bj Vui choi Gidi tri HVC Park (1a
Céng ty con ma Céng ty me ndm gitr 95,00% quyén biéu quyét) 1a 12,00%.

Theo hop dbng chuyén nhuong ngay 27/03/2026, Céng ty TNHH Thiét bj Vui choi Giai tri HVC Park da
chuy&n nhugng toan bé cb phan ném gitr tai Céng ty CP Chi Thanh cho Ba Nguyén Thj Thu Hién.

Tai ngay 21/07/2026 Céng ty CP dau tw va CN HVC da chuyén nhwong toan bo cd phan ndm gitr tai
Céng ty CP Chi Thanh cho Ba Tran Thi Ha Phuong. Theo d6, tai ngay 30/09/2026 ty 1& biéu quyét cla
Céng ty me tai Cong ty Cé phan Chi Thanh Ia 13,00% va ty Ié loi ich 1a 12,84%.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét 1a mot bo phén khéng tach réi cia Béo céo tai chinh hop nhat. 26



CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG NGHE HVC

Dia chi: TAng 8, toa thap C — H6 Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Déng, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy 1l nam 2026

515 Tai san thué thu nhap hoén lai

Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén chénh léch tam thei dwoc khéu trir do hop nhét bao céo tai

chinh. Chi tiét phat sinh nhu sau:

30/09/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
- Tai san thué thu nhap hoan lai 271.211.188 271.211.188
Coéng 271.211.188 271.211.188
5.16 Phai tra ngwoi ban ngan han
30/09/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
. Sé c6 kha ndng Sb c6 kha nidng
Gia trj tra no Gia tri tré ng
- Cong ty TNHH
dAu tw cong nghé - 2.491.274.232 2.491.274.232
va thiét bj HT
-Céngty CP TM
va dau tv Van 31.768.000 31.768.000 286.433.600 286.433.600
Long
- Céng ty TNHH
dAu tw va TM Gia 5.915.142.121 5.915.142.121 9.583.400.572 9.583.400.572
Vinh
- Céng ty TNHH
TB va day cép - 1.500.000.000 1.500.000.000

dién Bach Viét

-Congty CPddu  4qe aah 476 562

166.860.176.562

37.496.860.199

68.019.151.078

28.949.660.693

68.019.151.078

28.949.660.693

tw Séng Thao

- Nha cung cép

Kkhac 37.496.860.199
Céng 210.323.946.882

210.323.946.882

110.829.920.175

110.829.920.175

5.17 Nguw®i mua tra tién trwéc ngan han

-Cong ty CP Tap doan Phugng Hoang xanh A&A
-Céng ty CP PT va DAu tu xay dwng Vincons

-Coéng ty CP Tap doan Xay dung SCG

-Céng ty TNHH xay dwng va quan ly dw an Hé Tay
-Céng ty CP dau tw dia 6¢ Van Phic

-Dai hoc Phenikaa

-Cong ty TNHH ki thuat XD Béng Phong (Viét Nam)

-Tap doan Vingroup - Céng ty CP Vinhomes
-Céng ty TNHH dau tw PT san xuét Ha Long
-Céng ty TNHH xay dwng céng nghiép Olympia
-Cac khach hang khac

Cong

30/09/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
2.802.352.541 -
734.630.278 10.216.423.026

26.809.850.700
9.763.760.585
7.266.166.287

66.012.249.941
15.685.671.184

8.384.236.640
8.591.488.261

17.899.793.233
16.352.978.542

7.266.166.287
15.806.823.621
10.634.827.603

6.659.517.714

8.475.461.236
16.603.817.832

146.050.406.417

109.915.909.094

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mét bo phan khéng téch roi cia Béo cdo tai chinh hop nhat. 27



CONG TY CO PHAN BAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, tda thap C — Hb Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Déng, thanh phdé Ha N6

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2026

5.18 Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

- Thué gié trj gia téng

- Thué GTGT nhap khéu

- Thué nhap khéu
- Thué TNDN

- Thué TNCN
- Thué khéc

Tdng cong

01/01/2026 S6 phat sinh trong ky 30/09/2026

Phai nop Phaithu  Sé phai nop

S6 @3 thwe nop  Phdi nép Phai thu

892.305.078 8.909.923 3.598.253.906

& - 471.261.608

= - 42.568.624
10.606.594.317 - 14.016.938.872
71.686.779 - 1.819.480.110
6.243.600 6.243.600

4.053.503.884  428.513.322 368.145
471.261.608 - -
42.568.624 - =
10.879.321.591 13.744.211.598 -

789.751.938 1.101.414.951 -
18.730.800 6.243.600

11.676.829.774 8.909.923 19.954.746.720

16.255.138.445 15.274.139.871 6.611.745

5.19 Phai tra ngdn han khac

- Phai trd ng&n han khac

Cong

5.20 Vay va ng thué tai chinh ngén han

Ngén hang TMCP
Ky thwong Viét
Nam (i)

+ Hop déng tin
dung

+ Hop dong han
mirc/han mikc chiét
khéu

Ngéan hang TUCP
Qubc dén - CN Ha
NGi (i)

Ngén hang TMCP
Pau tw va Phat
trién Viét Nam (iii)

- Ngan hang TMICP

Viét Nam Thinh
Vrong (iv)
Céng

30/09/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
566.494.401 -
566.494.401 »
30/09/2026 01/01/2026
(VND) (VND)
Gié tri sé c?r:téonéng Gia tri sé c?rgl:"ﬁunﬁng

231.259.722.457 231.259.722.457

228.802.763.264 228.802.763.264

2.456.959.193 2.456.959.193
25.607.045.674 25.607.045.674
5.952.217.647 5.952.217.647
9.996.637.734 9.996.637.734

135.235.666.817 135.235.666.817

122.104.991.468 122.104.991.468
13.130.675.349 13.130.675.349
5.210.720.990 5.210.720.990

272.815.623.512 272.815.623.512

140.446.387.807 140.446.387.807

Nhém Céng ty c6 kha nang trd duwoc cac khodn vay ngén han.
(i) Khoan vay Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam theo cac hop déng:

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mét bo phén khéng téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhat. 28
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CONG TY cO PHAN PAU TU’ VA CONG NGHE HVC
Dia chi: TAng 8, toa thap C — Hb Guom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Déng, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Ill n&m 2026

- Hop ddng cép tin dung ngay 09/09/2014 va céc phu luc kém theo dén ngay 08/06/2026 tai cong ty me
voi tdng han mirc tin dung 1a 580 ty VND @& phuc vy hoat déng san xuét kinh doanh. Thoi han vay 6
thang, 14i suét 6,4% - 9,58%/na&m + bién d6 0,96%.

- Hop ddng cAp tin dung sé HS0201912765135/HDTD ky ngay 23/11/2019 va céc phy luc kém theo Gén
ngay 07/01/2026 tai Cdng ty TNHH Thiét bj Vui choi Gidi tri HVC Park (céng ty con) v6i téng han mirc
tin dung 1a 60 ty VND d& phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh. Théi han vay 6 thang, lai suat
9,58%/nam + bién do 0,96%.

- Hop ddng cAp tin dung sé HS020140019/HDHMTD ky ngay 09/09/2014 va cac phy luc kém theo dén
ngay 23/09/2026 tai Cong ty CP Téng thiu Xay dwng HVC (céng ty con) véi téng han mirc tin dung 1a
65 ty VND @& phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh. Théi han vay 6 thang, l4i suét 9,58%/nam + bién
d6 0,96%.

- Hop ddng han mec chiét khiu héi phiéu doi ng ngay 07/01/2026 tai cong ty me va céng ty TNHH thiét
bi vui choi gidi tri HVC Park (céng ty con) voi tdng gia tri han mirc chiét khau la 75 ty VND. Mtrc lai suét
chiét khau dwoc quy dinh cy thé trén tisng & nghi chiét khiu va do céc khach hang clia Nhém Cong ty
chi tra. Thai han khoan chiét kh&u duoc quy dinh cu thé trong dé nghi chiét khdu va téi da bang thoi han
thanh toén cén lai cda H6i phiéu ddi no nhwng khéng vuot qua 365 ngay co' s6.

(i) Khoan vay bao thanh toan tai Ngan hang TMCP Quéc dan theo Hop dbng cép tin dung ngay
10/10/2025 tai cong ty me, trong d6 han murc bao thanh toén la 50 ty VND. Mirc l&i suat bao thanh toén
dwoe quy dinh cy thé trén tirng @& xuét bao thanh toan va do cac khach hang clia Cong ty chi tra, thoi
han bao thanh toan dwéi 12 thang.

(i) Khodn vay Ngan hang TMCP D&u tw va Phat trién Viét Nam theo hgp ddng tin dung han mic ngay
12/02/2026 tai cong ty me, trong @6 han mirc tin dung la 100 ty VND @& phuc vu hoat déng san xuét kinh
doanh. Théi han vay 7 théng, I&i suat 7,6%/nam.

(iv) Khoan vay Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong theo hop dbng tin dung han mirc CLC-91082-
01 ngay 12/06/2026, trong d6 han mtrc tin dung la 200 ty VND dé phuc vu hoat déng san xuét kinh
doanh. Théi han vay 6 thang, 14i suét 9,6%/n&m.

5.21 Dw phong phai tra ngén han

30/09/2026 01/01/2026

) (VND) (VND)
Ngan han

- Dy phoéng bao hanh céng trinh xay dung 1.033.699.566 1.089.454.521

Céng 1.033.699.566 1.089.454.521

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mot bo phén khéng tach roi cia Béo cdo tai chinh hop nhét. 29
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, toa thap C — H6 Guom Plaza, 102 Tran Phu, phudng Ha Déng, thanh phé Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Quy Il nam 2026

Cac giao djch vé vdn véi cac chii s& hivu va phan phéi cé tire, chia lgi nhudn

Vén goép clia chii sé& hivu

Vén gép dau nam

\/6n gép tang trong ky

Vén g6p giam trong ky
Phat hanh cé phiéu riéng 1&
Phat hanh cé phiéu ESOP

Vén gép cubi ky

Cb tirc, Igi nhuén da chia

30/09/2026
(VND)

01/01/2026
(VND)

434.893.340.000
63.484.200.000
200.000.000.000
19.046.800.000
717.424.340.000

406.448.300.000
28.445.040.000

434.893.340.000

Béng tién mt i 12.193.449.000
Béing c6 phiéu 82.531.000.000 28.445.040.000

C4 phiéu

30/09/2026 01/01/2026
(VND) (VND)

86 lugng b phiéu dang ky phat hanh 71.742.434 43.489.334
S6 luong cb phiéu da phat hanh 71.742.434 43.489.334
- CO phiéu phé théng 71.742.434 43.489.334
S6 luong cd phiéu dwoc mua lai (cd phiéu qu) - -
- C6 phiéu phé théng . -
S6 lugng cd phiéu dang lvu hanh 71.742.434 43.489.334
- C6 phiéu phé théng 71.742.434 43.489.334

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH

DOANH HQ'P NHAT

6.1. Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu

- Doanh thu ban hang
hoéa

- Doanh thu ban
thanh pham

- Doanh thu thi céng
I&p d&t cong trinh

Doanh thu thudn

Ly ké tiv ddu . Liiy ké tir dau

Quy Ill ndm 2026 nam dén Wy "';:;‘; nam dén
30/09/2026 30/09/2025

(VND) (VND) (VND) (VND)
275.857.728.469 859.899.040.326 132.412.661.292 339.573.386.898
12.414.320.472 30.126.485.140 184.428.300 40.663.509.583
6.582.781.010 16.622.231.562 4.647.847.484 14.290.728.424

256.860.626.987

813.150.323.624

127.580.385.508

284.619.148.891

275.857.728.469

859.899.040.326

132.412.661.292

339.573.386.898

Ban thuyét minh Béo cédo tai chinh hop nhét Ia mot bo phan khong téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhét. 31
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CONG TY cO PHAN BAU TU VA CONG NGHE HVC
Pia chi: Tang 8, toa thap C — Hb Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phudng Ha Déng, thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Quy Ill ndm 2026

6.2. Gia vén hang ban va dich vu cung cép

Quy Il néim Liiy ké tiv du Quy Il ném Lity ké ti dau
2026 nam dén 2025 nam dén
30/09/2026 30/09/2025
(VND) (VND) (VND) (VND)
;uff vbnbanhang 44 o3 866 245 28.318.896.031 177.051.168 38.301.444.520
;)féﬁ_l‘"f’" banthanh g 465 397,820 14.627.563.775 5.276.029.900 10.557.842.371

- Gia vén thi cong
At o 234.333677.132  726.309452.154  110999.636.967 239526170762
Téng gia vén 252.792.871.197  769.255.911.960  116.452.918.035  288.385.457.673

6.3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Quy Ill n&m Ky ks fr Geu Quy Il nam

Liy ké tiv dau

niam dén nim dén

2026 30/09/2026 2028 30/09/2025

(VND) (VND) (VND) (VND)

- Lai tién gosi 789.733.595 4.638.993.714 763.562,598 1.888.342.907
;,Ef;" chuyen nhirgng von 5.580.000.000 5.580.000.000 ; ’
Céng 6.369.733.595 10.218.993.714 763.562.598 1.888.342.907

6.4. Chi phi tai chinh

Lay ké tiv dau e Lity ké ti dau
Quy Ill n&m 2026 nam dén vy Hlasn nam dén

30/09/2026 30/09/2025

(VND) (VND) (VND) (VND)

- Chi phi 13 vay 4.886.805.200 11.320.743.034  1.365.262.659 2.054.417 554
- L& chénh ty gia 29.650.410 55.515.804 5 205.414.271
Céng 4.916.455.610  11.385.258.838  1.365.262.659 2.459.831.825

6.5. Chi phi ban hang

Quy Il nam 2026 S e dén G e i i oo

30/09/2026 30/09/2025

(VND) (VND) (VND) (VND)

Wil c%“nf’g“f'r’lgﬁa" L 3.810.400 31,429,362 - (339.316.946)
- Chi phi dich vu mua ngoai 480.035.283  1.031.735.695 424.432.455 700.556.967
Céng 483.845.683  1.063.165.057 424.432.455 361.240.021

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét Ia mot bo phan khong tach roi clia Béo cdo tai chinh hop nhat. 32
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, toa thap C — H5 Gwom Plaza, 102 Tran Pht, phuéng Ha Déng, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Quy Il n&m 2026

6.6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Quy Il ndm Lay ké_tu' dau Quy Ill n&m Lay ké tir dau
2026 nam dén 2025 niam dén
30/09/2026 30/09/2025
(VND) (VND) (VND) (VND)
I'?Ch‘ phinhanviénquan 5 e70756647  16.180.041.146 5.048.351.596  15.088.058.993
- Chi phi @& dung quan Iy 101.675.675 271.613.966 156.139.872 419.562.108
- Chiphi khdu hao TSCD  1.293.923.758 2.620.802.802 1.023.030.318 2.301.131.820
- Chi phi hoan nhap, trich
Mo ¢ plidrig (1.023.208.930) (4.375.144.040) (5.029.746.296) (4.269.223.962)
- Thué, phi, 1& phi 530.641.402 536.885.002 243.573.327 265.751.276
;gg‘; FoLu 232.984.055 1.274.341.805 511.572.674 1.857.531.789
- Chi phi béng tién khéac 835.642.178 2.910.319.686 1.093.105.903 2.087.835.819
céng 7.642.414.785 19.418.860.367 3.046.027.394 17.750.647.843
6.7. Thu nhap khac
— Lay ké tiv dau Liy ké tiv ddu
Wy Lo ndmdén  Quy Ill nam 2025 nim dén
30/09/2026 30/09/2025
(VND) (VND) (VND) (VND)
- Thu nhap khac 384.743.299 991.246.155 17.480.994 517.246.716
cong 384.743.299 991.246.155 17.480.994 517.246.716
6.8. Chi phi khac
: Lay ké tir dau Ly ké tir ddu
Gy oo n&mdén  Quy Ill ndm 2025 nim dén
30/09/2026 30/09/2025
(VND) (VND) (VND) (VND)
- Chi phi khac (110.437.684) 78.952.812 30.058.813 174.571.386
Céng (110.437.684) 78.952.812 30.058.813 174.571.386
6.9. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
9 thang diu nam
9 thang d4u nam 2026 2025
(VND) (VND)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trén thu nhap chiu

thué nam hién hanh
Céng

14.016.938.872

6.768.017.271

14.016.938.872

6.768.017.271

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mét bé phén khéng téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhét. 33
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG NGHE HVC

Dja chi: Tang 8, toa thap C — H6 Guwom Plaza, 102 Tran Phu, phwéng Ha Béng, thanh phd Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Quy Il ndm 2026

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dwec dw tinh nhw sau:

Phét sinh tai Céng ty me (Céng ty Cé phan DAau tw va
Cbéng nghé HVC)

Phéat sinh tai céng ty con (Céng ty TNHH HVC Hung
Yén)

Phat sinh tai céng ty con (Céng ty Cé phan Téng thau
Xay dyng HVC)

Phat sinh tai cong ty con (Céng ty TNHH Thiét bj Vui
choi Gidi tri HVC Park)

Phét sinh tai céng ty con (Céng ty CP Péu tw va Du
lich Lakehill)

Phat sinh tai cong ty con (Céng ty TNHH DAu tu HVC
va H5 Guwom Hoa Binh)

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

6.10 Lai co ban trén cb phiéu

a. Lai co ban trén c6 phiéu

9 thang dau ndm

9 thang dau nam

2026 2025

(VND) (VND)
12.375.829.466 R
1.016.522.822 867.755.378
504.721.147 169.629.356
87.767.303 848.361.441

: 33.100.102

32.098.134 15.357.422
14.016.938.872 6.768.017.271

9 thang diu nam

9 thang d4u nam

Loi nhuan ké todn sau thué thu nhap doanh
nghiép clia c6 déng coéng ty me

Céc khoan diéu chinh tang, gidm lgi nhuan ké
toan dé& xac dinh lgi nhuan phan bd cho cb déng
s hiru cb phiéu phé thong:

Loi nhuén tinh 13i co ban trén cé phiéu

S6 Iwvgng cb phiéu phd théng dang Iwu hanh
binh quén trong nam (*)

2026 2025
(VND) (VND)
55.747.863.716 25.961.464.569

55.747.863.716
68.592.251

25.961.464.569

43.486.540

Ldi co ban trén cé phiéu

813

597

Nhém Céng ty khong cé cd phiéu suy gidm tiém tang vao ngay két thic ky tai chinh.

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét 1a mét bo phan khong téch roi clia Béo cdo tai chinh hop nhédt. 34
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG NGHE HVC
Dia chi: Tang 8, toa thap C — Hb Gwom Plaza, 102 Tran Phu, phudng Ha Béng, thanh phé Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Quy Il ndm 2026

7  THONG TIN KHAC
7.1. Céc khoan no tiém tang, khoan cam két va cac théng tin tai chinh khac: khong cé

7.2. Tinh hoat dong lién tuc ctia Cong ty

Khéng co bat ky sw kién nao gay ra sy nghi ngé Ién vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khéng cé y
dinh cting nhw bugc phai nglrng hoat dong, hodc thu hep dang ké quy md hoat déng ctia minh.

Ngay 28 thang 10 nim 2026

NGU'Ol LAP BIEU KE TOAN TRUONG
Nguyén Thj Bich Thuén Cao Hai Ngoc

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét la mt bo phan khéng téch roi cia Béo céo tai chinh hop nhdt. 35
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