CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KINH DOANH NHA KHANG PIEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
g o S (CZ4 2" ——
Sé: 4_(‘,9/2026/CV -KbD Tp.HCM, ngay 30 thang 10 nam 2026
CONG BO THONG TIN

Kinh giti: Uy ban Chitng khoan Nha nuwéc S
S& Giao dich Chirng kho4n thanh phd Hd Chi Minh

1. Tén tb chirc : Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha Khang Dién
Ma ching khoén : KDH
Dia chi : Phong 1 & 2, Lau 11 Saigon Centre, 67 L& Loi, Phuong Sai Gon, Thanh phd
Hb Chi Minh
Dién thoai : 028 3820 8858 Fax: 028 3820 8859
Email : info@khangdien.com.vn

2. Noi dung thong tin cong bb:

Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Diép (“Cong ty”) giai trinh loi nhuén sau thué
thu nhap doanh nghiép Quy 3 nam 2026 thay doi so véi so liéu cung ky ndm trudc nhu sau:

Ngan VND
Stt Chi tiéu Quy 3/2026 Quy 3/2025 Che(‘(‘,}‘)"-"d‘
o

1 Loi nhuén sau thué cua

cong ty (BCTC Riéng) 56.953.156 574.631.946 (90,1%)
2 Loi nhpén sau thué phan b6

cho C6 dong cua Cong ty

(BCTC Hop nhat) 175.646.424 235.764.953 (25,5%)

Nguyén nhan:
Theo BCTC Riéng:

Cong ty c6 khoan giam doanh thu tai chinh véi gid tri khoang 502 ty dong chu yéu dén tir khoan
giam ¢0 tire, loi nhuan duoc chia tir cic cong ty con cung v6i khoan tang chi phi thué TNDN hién
hanh véi gia tri khoang 14 ty dong lam giam loi nhuén sau thué trong quy 3/2026 90% so véi cung
ky quy 3/2025.

Theo BCTC Hop nhit:

Trong quy 3/2026, Nhom Cong ty c6 khoan giam ttr loi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh vo6i gia
tri 1a 596 ty dong chi yéu giam tir loi nhuén gop vé ban hang va cung cap dich vu, bu trir véi khoan
tang lo1 nhuén khac, khoan giam chi phi thué thu nhap doanh nghiép va khoan giam l¢i nhuan sau
thué cua cb dong khong kiém soat voi gia tri 1an luot 1a 132 ty dong, 107 ty ddng va 297 ty ddng lam
giam loi nhudn sau thué ciia Cong ty me trong quy 3/2026 25% so v6i cung ky quy 3/2025.
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3. Thong tin nay da duoc cong b6 trén trang thong tin dién tir cia cdng ty vao ngay 30/10/2026 tai
duong dan: https://www.khangdien.com.vn/

Ching t6i xin cam két cac thong tin cong b trén déy 1a dung su that va hoan toan chiu trach nhiém trude
phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo.




Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh
Nha Khang Dien

Bao céo tai chinh riéng

Cho ky ké toan quy 3 két thuc ngay 30 thang 9 nam 2026




Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
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Béo céo cla Ban Tng Giam déc

Bao cao tinh hinh tai chinh riéng

B&o céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
Béo céo Iwu chuyén tién té riéng
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Coéng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
THONG TIN CHUNG
CONG TY

Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”) la mot cong ty cd phan duwoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sb
4103006559 do S& Ké hoach va Dau tw (“S& KH&DT") Thanh phé Hé Chi Minh cdp ngay 2 thang 5
nam 2007 va cac Giay Chirng nhan Bang ky Kinh doanh/Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép
diéu chinh.

Cé phiéu clia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
(“SGDCKHCM") v&i ma KDH theo Quyét dinh niém yét s6 11/QD-SGDHCM do SGDCKHCM cép
ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat déng chinh trong ky hién tai ciia Cong ty la cho thué; mua ban nha &, nhan quyén sir dung dat
dé xay dwng nha & ban va cho thué, dau tu xay dwng co s@ ha tang theo quy hoach, xay dirng nha
& dé chuyén quyén sir dung dat, xay dwng dan dung va céng nghiép va tw van bat déng san.

Cong ty co tru s¢ chinh dang ky tai Phong 1 va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 Bwéng Lé Loi, Phwdng
Sai Gon, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TRI

Cac thanh vién Héi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Mai Tran Thanh Trang Chd tich

Ong Ly Dién Son Phé chd tich

Ba Nguyén Thi Cam Van Thanh vién doc lap

Ong Vwong Van Minh Thanh vién

Ong Lé Hoang Khai Thanh vién bd nhiém ngay 22 thang 4 nam 2026
Ba Nguyén Thi Diéu Phwong Thanh vién mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2026

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bdo cdo nay nhw sau:

Ong Nguyén Phwong Nam Trwéng ban

Ba Lé Thi Thuy Trang Thanh vién

Ba Lé Thi Mai Khanh Thanh vién bd nhiém ngay 22 thang 4 nam 2026
Ba Vwong Hoang Thao Linh Thanh vién mién nhiém ngay 22 thang 4 nd&m 2026

BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong Vwong Van Minh Téng Giam déc

Ong Lé Hoang Khéi Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thuy Dwong Phé Téng Giam déc

Ong Ly Tuén Kiét Pho Téng Giam déc  bd nhiém ngay 27 thang 3 nam 2026
Ba Ngbé Thj Thanh Tam Pho6 Téng Giam déc  bd nhiém ngay 2 thang 10 n3m 2026

NGU'O'I BDAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu&i dai dién theo phap luat ctiia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la éng Vwong Van
Minh.
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam déc Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Céng ty") trinh bay
bao cao nay va bao cdo tai chinh riéng cia Cong ty cho ky ké toan quy 3 két thic ngay 30 thang 9
nam 2026.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam béo béo cao tai chinh riéng cho tirng ky ké toan phan anh
trung,thu’fz va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu
chuyen tién té riéng ctia Céng ty trong ky. Trong qua trinh Iap bao cao tai chinh riéng nay, Ban Téng
Giam doc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhéat quan;
» thic hién cac danh gia va wace tinh mét cach hop ly va than trong;

> néu ré cac chuén muc ké todn ap dung cho Cong ty c6 dwoc tuan thi hay khong va tat ca nhitng
sai léch trong yéu so véi nhitng chudn myc nay d@a dwoc trinh bay va gii thich trong bao céo tai
chinh riéng; va

» lap bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trv truedng hop khong thé
cho rang Céng ty sé tiep tuc hoat dong.

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém d&m bo viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc lvu gite aé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty, v&i mirc do chinh xac hop Iy, tai bat ky theri diém nao
va dam bdo rang céac sé sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Téng Giam
ddc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Céng ty va do dé phai thirc hién cac bién
phap thich hop dé ngdn chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Tdng Giam déc cam két da tuan tha nhikng yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
rieng kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Tong Giam dbc, bao céo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thwe va
hop Iy tinh hinh tai chinh riéng cta Céng ty vao ngay 30 thang 9 nam 2026, két qua hoat dong kinh
doanh riéng va tinh hinh Iteu chuyén tién té neng cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay phu hep
v&i cac Chudn muwc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Caéng ty c6 cac cong ty con nhw dwoc trinh bay trong bao cao tai chinh r:éng Cong ty da lap bao cao
tai chinh riéng nay nh&m dap (ng cac yéu cau vé cong bd théng tin, cu thé |a theo quy dinh tai Thong
tw s& 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan cong bé théng tin trén thi trwéng chirng khoén. Cling theo quy
dinh tai cac van ban nay, Céng ty da lap bao céo tai chinh hop nhét cla Cong ty va cac cong ty con
(“Nhém Céng ty”) cho ky ké toan quy 3 két thic ngay 30 thang 9 ndm 2026 dé ngay 30 thang 10 nam
2026.

Ngwo’l str dung bao cao tai chinh riéng nén doc bao cao nay cuing voi bao cao tai chinh hop nhét noi
tren de c6 duoc cac théng tin day da vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh
fpeahat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat ciia Nhom Cong ty.

g Van Minh
Nguwoi dai dién theo phap luat

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 30 thang 10 nam 2026
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Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

BO1a-DN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
vao ngay 30 thang 9 ndm 2026
VND
Thuyét|  Ngay 30 théng 9 Ngay 31 thang 12
Ma s6 | TAI SAN minh nam 2026 ndm 2025
100 | A. TAISAN NGAN HAN 2.751.930.411.758 | 4.290.953.004.331
110 | I. Tién va cac khoan twong 4 230.620.605.071 270.531.094.718
dwong tién
111 1. Tien 91.620.605.071 53.531.094.718
112 2. Céc khodn twong dwong tién 139.000.000.000 217.000.000.000
120 | Il. Pau tw tai chinh ngéq han 2.180.396.861.111 | 3.494.754.777.782
123 1. DBau tw nam gi» den ngay 5 2.180.396.861.111 | 3.494.754.777.782
dao han ngan han
130 | lll. Céc khoan phai thu ngdn han 290.842.393.105 486.476.568.550
131 1. Phaithu ngén han cta 6 2.155.641.368 1.823.854.609
khach hang
132 2. Tra trwdc cho ngwdi ban 7 33.459.154.650 29.411.265.893
ngan han
135 3. Phai thu ngan han khac 8 255.227.597.087 455.241.448.048
140 | IV. Hang tén kho 46.390.621.356 36.259.660.467
141 1. Hang ton kho 9 46.390.621.356 36.259.660.467
160 | V. Taisdn ngdn han khac 3.679.931.115 2.930.902.814
161 1. Chi phi ch& phan bo ngan han 20.590.599 543.467.814
162 2. Thue gia tri gia tang duoc 14.1 3.659.340.516 2.387.435.000
khau trir
200 | B. TAISAN DAIHAN 15.721.855.651.163 | 12.741.767.081.037
210 | I. Phai thu dai han 1.259.746.910 1.259.746.910
215 1. Phai thu dai han khac 1.259.746.910 1.258.746.910
220 |l Taiséancé dinh 362.583.809 43.613.683
221 1. Taisan co dinh hiru hinh 10 362.583.809 43.613.683
222 Nguyén gia ‘ 6.827.514.262 6.466.925.142
223 Gia tri khéu hao lay ke (6.464.930.453) (6.423.311.459)
227 2. Taisan cb dinh v6 hinh - =
228 Nguyén gia 84.000.000 84.000.000
229 Gia tri hao mén Ity ké (84.000.000) (84.000.000)
260 | lll. Pau tw tai chinh dai han 15.714.083.400.114 | 12.734.313.800.114
261 1. Péutwvao cong ty con 11 |15.744.277.001.763 | 12.764.507.401.763
264 2. Du phong tén that dau tw vao 11 (30.193.601.649) (30.193.601.649)
don vj khac dai han
270 | IV. Tai san dai han khac 6.149.920.330 6.149.920.330
272 1. Tai san thué thu nhap hoan lai| 23.2 6.149.920.330 6.149.920.330
280 | TONG CONG TAI SAN 18.473.786.062.921 | 17.032.720.085.368
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Cong ty C6 phéan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B01a-DN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2026
VND
o Thuyét Ngay 30 thang 9 | Ngay 31 thang 12
Mé& sé| NGUON VON minh nam 2026 ném 2025
300 | C. NO PHAITRA 685.614.928.296 141.890.543.905
310 |I. Ng¢ ngén han 205.289.328.296 141.334.543.905
311 1. Phaitra ngwei ban ngan han 12 1.891.856.317 1.618.886.807
312 2. Nguoi muatra tién trivéc 13 17.906.892.590 19.546.712.536
ngér] han
314 3. Thuévacac k'hoén phai nép 14.2 49.194.963.854 14.477.707.663
Nha nwéc ngan han
316 4. Chi phi phai tra ngan han 867.528.592 -
320 5. Phai trd ngan han khac 15 56.677.279.775 55.048.695.225
323 6. Quy khen thuwéng, phuc lgi 16 78.750.807.168 50.642.541.674
330 | Il. Nodai han 480.325.600.000 556.000.000
339 1. Vay dai han 17 479.769.600.000 -
343 2. Dw phong phai tra dai han 556.000.000 556.000.000
400 | D. VON CHU SO H(rU 18.1 | 17.788.171.134.625 |16.890.829.541.463
411 1. Véncd phén 11.222.148.990.000 |11.222.148.990.000
411a - Cé phréu pho thong co 11.222.148.990.000 | 11.222.148.990.000
quyén biéu quyer
412 2. Thang dw vén cé phan 3.353.414.244.260 | 3.353.414.244.260
418 3. Quy dau tw phat trién 350.417.037.350 350.417.037.350
420 4. Loinhuan sau thué chua 2.862.190.863.015 | 1.964.849.269.853
phan phoi
420a - Loinhuén sau t{?ué‘ chu'q 1.891.666.268.853 237.455.913.850
phan phéi Ity ké dén cubi
ky trude ]
4206 - Loi nhudn sau thué chua 970.524.594.162 | 1.727.393.356.003
phén phoi ky nay
440 | TONG CONG NGUON VON 062:821 |17.032.720.085.368
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Nguyén Thi Lan Hwong
Nguwei lap

Bang Thi Thuy Trang

Ké toan tredng Ngu'cw dai dién theo phap luat

Ngay 30 thang 10 nam 2026




Cong ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho ky ké toan quy 3 két thic ngay 30 thang 9 nam 2026

VND
) Quy 3 Liiy ké tor ddu ndm
Ma o Thuyét
s6 | CHITIEU minh Nam nay Nam trude Nam nay Nam trudc
10 | 1. Doanh thu thuan vé 191 2.680.332.131 4.880.264.547 11.632.149.000 36.845.260.449
ban hang
11 | 2 Gia von hang ban 20 (2.643.059.404) | (4.814.001.835) | (11.476.526.974) | (35.963.026.346) |
20 | 3. Loinhuan gop vé ban 37.272.727 66.262.712 155.622.026 882.234.103
hang
22 | 4. Doanh thu hoat ddng 19.2 | 98.169.372.347 | 600.769.027.363 |1.082.640.680.160 |1.574.781.680.350
tai chinh
23 | 5. Chi phi tai chinh 21 |(13.302.105.074) | (14.909.133.355) | (26.604.210.148) | (79.185.298.890)
24 -Trong doé: Chi phi di (13.302.105.074) | (14.175.665.755) | (26.604.210.148) | (77.368.476.232)
vay
26 | 6. Chi phiquan ly doanh 22 |(13.680.211.389) |(11.294.211.333) | (41.979.180.167) | (33.919.199.927)
nghiép
30 | 7. Loinhuan thuan ti 71.224.328.611 | 574.631.945.387 |1.014.212.911.871 |1.462.559.415.636 E
hoat ddng kinh doanh b |
A
31 | 8. Thu nhap khéac 14.040.803 464 15.869.803 1.002.310 | .y
32 | 9. Chi phi khac - - (759.968.377) (7.703.420) 3
40 | 10.Loi nhuan (16) khac 14.040.803 464 (744.098.574) (6.701.110) :\:
50 | 11.Téng lgi nhuan ké 71.238.369.414 | 574.631.945.851 (1.013.468.813.297 |1.462.552.714.526
toan trwéec thue
51 | 12. Chi phi thué TNDN 231 14.285.213.883 - 42.944.219.135 -
hién hanh
52 | 13.Chi phi thué TNDN 23.2 - - - -
hoan lai
60 | 14.Loi nhuan sau thué 56.953.155.531 | 574.631.945.851 | 970.524.594.162 |1.462.552.714.526

TNDN
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Nguyén Thi Lan Hrong
Nguw&i lap

Ngay 30 thang 10 nam 2026

VA KINH DOANH NHA
KHANG DIE

Bang Thi Thuy Trang

: g van Minh
Ké toan trwdng Ngui dai dién theo phap luat



Céng ty C6 phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B03a-DN
BAO CA_O LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho ky ké toan quy 3 két thuc ngay 30 thang 9 ndm 2026
VND
Cho ky ké toan 9 Cho ky ké toan 9
thang két thuc ngay | théng két thic ngay
Thuyét 30 thang 9 nam 30 thang 9 ném
Ma sé | CHI TIEU minh 2026 2025
l. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 Lei nhuan trwéce thue 1.013.468.813.297 | 1.462.552.714.526
Piéu chinh cho céc khodn:
02 Khéau hao tai san cb dinh 41.618.994 2.813.786
03 Cac khoan du phong - 1.816.822.658
05 L&i tir hoat dong dau tw, tai chinh| 19.2 |(1.082.640.680.160) | (1.574.781.680.350)
06 Chi phi di vay 26.604.210.148 77.368.476.232
08 |L6 tir hoat dong kinh doanh trwéc
thay doi von lru dong (42.526.037.721) |  (33.040.853.148)
09 Tang cac khoan phai thu (5.637.730.071) (638.409.136)
10 (Tang) gidm hang tén kho (10.130.960.889) 27.603.736.673
11 Tang (giam) cac khoan phai tra 752.842.517 (30.072.595.659)
12 Gidm chi phi ché phan bé 522.877.215 257.548.129
14 Chi phi di vay da tra (25.736.681.556) (113.532.859.794)
15 Thué TNDN da nop (8.718.071.347) -
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh 16 (45.074.735.5086) (41.419.218.152)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
ddng kinh doanh (136.548.497.358) (190.842.651.087)
IIl. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG DPAU TU
21 Tién chi d& mua sam, xay dung
TSCD (360.589.120) (50.648.148)
23 Tién chi cho vay (3.579.000.000.000) | (3.703.500.000.000)
24 Tién thu héi cho vay 4.761.000.000.000 | 3.386.000.000.000
25 Tién chi dau tw gop vén vao don
vi khac (2.979.769.600.000) (475.200.000.000)
o7 Tién thu I&i cho vay, ¢6 tirc va loi
nhuan dwoc chia 1.414.998.596.831 1.899.957.013.683
30 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat
dong dau tw (383.131.592.289) | 1.107.206.365.535
. LWU CHUYEN TIEN '[U’
HOAT DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cé phiéu - 139.440.000.000
33 Tién thu ttr di vay 479.769.600.000 -
34 Tién trd no gbc vay - | (1.100.000.000.000)
40 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat
ddng tai chinh 479.769.600.000 (960.560.000.000)
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Cong ty Cb phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)

cho ky ké toan quy 3 két thdc ngay 30 thang 9 nam 2026

VND

Cho ky ké toan 9 Cho ky ké toan 9

| thang két thlic ngay | thang két thic ngay

, Thuyét 30 thang 9 nam 30 thang 9 ndm

Ma sé| CHI TIEU minh 2026 2025

50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (39.910.489.647) (44.196.285.552)

dau ky

cudi ky

60 | Tién va twong dwong tién

70 | Tién va twong dwong tién

270.531.094.718

ek
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Nguyén Thij Lan Hwong
Ngui lap

Ngay 30 thang 10 nam 2026

800.359.521.720

756.163.236.168

Dang Thi Thuy Trang
Ké toan trwdng

/r'mtﬁg Van Minh
Nguoi dai dién theo phap luat
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Coéng ty C6 phan Pau tv va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

2.2

THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan Dau Tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (*Cong ty”) la mét cong ty cé phan
dwoc thanh lap theo Luét Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Déng ky Kinh
doanh s6 4103006559 do S& Ké hoach va Pau tw (“S& KH&DT”) Thanh phé H& Chi Minh
cép ngay 2 thang 5 ndm 2007 va cac Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh/Giay Chirng
nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh.

C6 phiéu ctia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh
("SGDCKHCM") v&i mé KDH theo Quyét dinh niém yét sd 11/QD-SGDHCM do SGDCKHCM
cép ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cla Céng ty la cho thué, mua ban nha &, nhan quyén sl
dung dat dé xay dwng nha & ban va cho thué, dau tw xay dwng co sé ha tang theo quy hoach,
xay dyng nha & dé chuyén quyén st dung dat, xay dwng dan dung va cong nghiép va tw van
bat déng san.

Cong ty co try s& chinh dang ky tai Phong 1va 2, LAu 11, Saigon Centre, 67 Dwong Lé Lo,
Phwong Sai Gon, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

Sé lwgng nhan vién clia Céng ty vao ngay 30 thang 9 nam 2026 la 26 (ngay 31 thang 12 ndm
2025: 25).

CO SO TRINH BAY

Muc dich 1ap bao céao tai chinh riéng

Céng ty c6 cac cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 11. Céng ty da lap bao
c4o tai chinh riéng nay nham dap wng cac yéu cau vé cong bé théng tin, cu thé la theo quy
dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan cong bé théng tin trén thi treéng chirng
khodn. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty da lap bao cao tai chinh hop nhét
clia Cong ty va cac cang ty con (“Nhom Céng ty”) cho ky ké toan quy 3 két thiic ngay 30 thang
9 nam 2026 d@é ngay 30 thang 10 n&m 2026.

Ngwéi st dung bao cdo tai chinh riéng nén doc bao céo nay cluing véi bao céo tai chinh hop
nhat nai trén dé co dwoc cac thong tin ddy dd ve tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat
ddng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hgp nhat cia Nham Céng ty.

Chuén muwe va Ché dé ké toan ap dung

Béo cdo tai chinh riéng cta Céng ty dwoc trinh bay bang ddng Viét Nam (“VND”) phu hop
v&i Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do Bo Tai
chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ke toan Viét Nam (Pot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viet Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viet Nam (Dot 3):

»  Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n3m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 5).

Theo do, bao cao tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo va viéc s dung bdo cao nay khéng
danh cho cac d6i twong khéng dwoc cung cap cac théng tin vé cac tha tuc va nguyén tic va
théng Ié,ké toan tai Viét Nam va hon ntra khéng dweoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh
riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng theo cac
nguyén tac va théng 1 ké toan dwoc chép nhan réng réi & cac nwdc va lanh thd khac ngoai
Viét Nam.
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CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sé ké toan dp dung
Hinh thirc s6 ké toan dwoc &p dung cla Céng ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan
Béo céo tai chinh riéng dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan cia Céng ty 1a VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Thay déi trong cac chinh séach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Céng ty s& dung dé lap bao céo tai chinh riéng gitra nién do
dwoc ap dung nhét quan voi céc chinh sach da dwoc str dung dé lap bao c&o tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 va bao cdo tai chinh riéng cho ky ké
toan chin thang két thac ngay 30 thang 9 nam 2025, ngoai trir cac thay dbi vé chinh sach ké
toan phat sinh tr viéc ap dung lan dau Théng tw sé 99/2025/TT-BTC hudng dan Ché do ké
toan doanh nghiép (“Théng tw 997).

Thay ddi chinh sach ké toan do ap dung quy dinh ké toan méi theo Théng tw 99

Vao ngay 27 thang 10 nam 2025, Bo Tai chinh d& ban hanh Théng tw 99, thay thé Théng tw
sb 200/2014/TT-BTC hwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép do Bo Tai chinh ban hanh
ngay 22 thang 12 nam 2014 va mot s6 quy dinh khac co lién quan. Thong tw 99 co hiéu lve
thi hanh ké tir ngay 1 thang 1 ndm 2026 va ap dung cho nam tai chinh bat dau tir hodc sau
ngay 1 thang 1 nam 2026.

Cong ty ap dung cac thay ddi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai Théng tw 99 va co anh
hwéng téi Cong ty trén co s& phi héi t& do Thong tw 99 khéng yéu cdu ap dung h0| té dbi voi
cac thay dbi nay. Cong ty cling da trinh bay lai di liéu twong (ng dbi véi mot sb chi tiéu cho
phiu hep vai cach trinh bay theo Théng tw 99 nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh (“TM") s
27.

Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tlén bao gébm tién mat tai quy, tién g¥i ngan hang va cac
khodn dau tw ngén han c6 thei han géc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, cé kha
nang chuyen d6i dé dang thanh cac Iwcrng tién xac dinh va khéng co nhiéu rti ro trong chuyén
ddi thanh tién va khong bi han ché st dung.

Dau tw ndm gi dén ngay dao han

Dau tw ndm gitr dén ngay dao han Ia cac khoadn dau tw ma Ban Téng Giam dbc cla Céng ty
dy dinh va co kha nang nam giir dén ngay dao han. Pau tw ndm gitr dén ngay dao han la
khoan phai thu vé cho vay. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc phan loai
ngan han va dai han trén Bao cao tinh hinh tai chinh riéng can cut theo ky han con lai cia cac
khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han tai ngay clia B&o cdo tinh hinh tai chinh riéng dén
ngay dao han.
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3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho

B4t dong san dwoc xéy dieng dé ban trong qua trinh hoat déng kinh doanh binh thuong clia
Cong ty, khéng phai dé cho thué hoéc ché tang gia, dwgc ghi nhan la bat déng san xay dung
dé dang theo gia thap hon gitra gia thanh dé dua méi san pham dén vj tri va diéu kién hién
tai va gia tri thuan co thé thuwe hién duoc.

Gia thanh cla béat déng san xay dung dé dang bao gom:

»  Chi phi tién sir dung déat;

» Chiphi xay dwng trd cho nha thau; va

» Chi phi I&i vay, chi phi thiét k&, chi phi san I&p, béi thiwéng gidi phong mat bang, chi phi
quan ly xay dwng va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc 1a gia ban wéce tinh clia bat dong san trong diéu kién kinh

doanh binh thwong, dwa trén gia thi trwong vao ngay bao cao trir chi phi wéc tinh @& hoan
thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia von cla bét dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng dwa trén cac chi phi true tiép tao thanh bat dong sén dé va chi phi chung dwoc phan bo
trén co s& dién tich twong (eng cla bat dong san do.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cac khoan
phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong dwec lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Cong ty dw
kién khang c6 kha n&ng thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Téng hodc gidm sé dw tai khoan
dur phong dwgce hach toan vao tai khoan chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo ket qua
hoat déng kinh doanh riéng.

Tai san c6 dinh
Tai san cb dinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao Iy ké va gia tri hao mon
Iy ké.

Nguyén gia tai sén cb dinh bao gém gia mua va nhitng chi phi co lién quan tryc tiép dén viéc
duwa tai san vao san sang hoat déng nhw du kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cép va dbi méi tai sén cé dinh dwoc ghi tang nguyén gia cda tai
san va chi phi bao tri, stra chi*a dwoc hach todn vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng khi phat sinh.

Khi tai sén cb dinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan 1&i hoac 16 phat sinh do thanh ly tai san
(14 phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san vei gia tri con lai cla tai san) dwoc
hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Khau hao va hao mén

Khau hao tai san c6 dinh htru hinh va hao mon tai san co dinh vé hinh duoc trich theo phwrong
phap dwéng thang trong thoi gian hitu dung wéc tinh clia cac tai san nhu sau:

Phwong tién van tai 6 -10 ndm
Thi:ét bi .quénlly 3 ndm
Phan mém ké toan 3 nam
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3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan trwe tiép dén cac
khoan vay cua Céng ty va dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan
duwoc vén héa nhu theo noi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trirc tiép dén viéc mua sam, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can c6 mot thei gian da dai dé co thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh trwéc hoac
dé ban dwoc vbn héa vao nguyén gia cuia tai san dé.

Chi phi ché phan bé

Chi phi ché phan b bao gdm céc chi phi ché phan bd ngan han hoac chi phi ché phan bd
dai han trén bao cao tinh hinh tai chinh riéng va dwoc phan bd trong khoéng thi gian che
phan bé hoac théi gian cac loi ich kinh té twong (ng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Pau tw vao céng ty con

Cac khodn dau tw vao cac cong ty con ma trong d6 Cong ty nam quyén kiém soat duoc trinh
bay theo gia goc.

Cac khoan phan phoi ma Céng ty nhan dwoc tir sé loi nhuan Iuy ké clia cac cong ty con sau
ngay Ccng ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng cta Cong ty. Cac khoan phén ph0| tlr trudre thei diém ndm gitr quyén kiém soat dwoc
xem nhw phén thu hdi clia cac khoan dau tw va duoc trir vao gia tri dau tw.

D phong gidm gia tri cac khoan dau tuw

D phong cho viéc giam gid trj clia cdc khodn dau tw dwoc Iap khi co bang chirng chéc chén
cho thay co sw suy giam gia tri clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan. Tang
hodc giam sé dw tai khoan dy phong duoc hach toan vao tai khoan chi phi tai chinh trong
bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Chi phi phéi tré
Chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang hoa va

dich vu da nhan dwoc ma khéng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan dwoc héa don clia nha
cung céap hay chwa.

Tro cap théi viéc phai tra

Tro cép thoi viéc cho nhan vién dwoc trich trvde vao cudi méi ky bao cao cho toan bo nguoi
lao dong da lam viéc tai Cong ty dwoc hon 12 thang tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008
theo ty I& bang mét nira mirc lvong binh quéan thang cho méi nam lam viéc tinh dén ngay 31
thang 12 nam 2008 theo Luat Lao déng va cac van ban huéng dan cé lién quan. Mirc Ivong
binh quan thang dé tinh tro cap théi viéc sé duoc diéu chinh vao cudi méi ky bao cao theo
mtrc lvong binh quan cla sau thang gan nhat tinh dén thoi diém lap bao cdo. Tang hoac

giam trong khoan trich triéc nay ngoai triv phan thanh toan thuc té cho ngudi lao déng sé
dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Khoan tro cép théi viéc trich trirdc nay dwoc syfr dung dé tra tro cép théi viéc cho ngudi lao
dong khi cham dirt hop dong lao déng theo Diéu 46 cla Bo luat Lao dong.
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3.13

3.14

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phén chia lgi nhuan

Cé ttre cia Cong ty dwoc ghi nhan la mot khodn phai tra trong bao c&o tai chinh riéng cua ky
ké toan dua vao ngay chét danh sach cd dong theo Ngh; quyet clia Hoi ddng Quaén trj sau khi
phwong an chi trd ¢é tire dwoc thong qua tai Dai héi déng C6 déng.

Loi nhun thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dwoc chia cho cac c6 dong sau khi
duoc cac co dong phé duyét tai Dai hdi dong co dong thiong nién va sau khi da trich lap cac
quy dw phong theo Diéu 1& cla Cong ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy dw phong sau tir loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép
cua Coéng ty theo de nghi cua Hoi dong Quan tri va dwoc cac cb déng phé duyét tai Dai hoi
doéng cé dong thuweong nién:

Quy dau tw phat trién

Quy nay dwoc trich 1ap nham phuc vu viéc mé réng hoat déng hodc dau tw chiéu sau cla
Codng ty.

Quy khen thuong, phuc loi

Quy nay dworc trich 1ap dé khen thwéng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang
cao phuc loi cho can bd, cong nhan vién va dwoec trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bao
cdo tinh hinh tai chinh riéng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty co kha ning nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chéc chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan
da thu hoac sé thu dwoc sau khi triv di cac khoan chiét khdu thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (ng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét déng san

Doanh thu chuyén nhwong bat déng san dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat doéng
kinh doanh riéng khi bat déng san d4 dwoc hoan thanh va san sang ban giao cho ngwdi mua,
doéng thei théa man tat ca (5) diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru bat dong san cho
nguwdi mua;

e Cong ty khong con nam g|u= quyen quan ly bat déng san nhu nguwdi s& hiru bat dong san
hodc quyén kiém soat bat dong san;

e Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chan;
e Congty da thu duoc hoadc sé thu duoc loi ich kinh té tr giao dich ban bat dong san; va
e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich bat déng san.
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3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu khéng dwoc ghi nhan khi cé yéu té khéng chac chdn mang tinh trong yéu vé kha
nang thu duoc tién ban hang hodc kha nang hang ban bj tra lai.

Doanh thu du’cyc ghi nhan phil hop véi bén chat hon hinh thire va dwcyc phéan bd theo nghia
vu cung (rng san ph&m hodc hang hoa. Trwo'ng hgp Coéng ty dung san phdm, hang hoa dé
khuyen mai cho khach hang kém theo diéu kién mua hang clia Céng ty thi Céng ty phan bd
s6 tién thu duoc dé tinh doanh thu cho ca hang khuyen maéi va gia tri hang khuyén mai dwoc
tinh vao gia vén hang ban trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Thu nhap [&i

Thu nhap 13i dwoc ghi nhan trén co s& thei gian va li suét thuc té tirng ky khi thda mén dong
thei hai diéu kien:

e Cokhé nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich d6; va
e Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chac chan.
Thu nhép tor ¢é tire, loi nhudn duoc chia

Thu nhap ¢ ttec, loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Cong ty xac lap quyén nhan cb tire,
loi nhuan tir cac bén duwoc dau tw.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky truéc duoc xac
dinh bang sb tién dw kien dwoc thu hoi tlr hoéc phai ndp cho co quan thue, dwa trén cac murc
thué suat va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh rieng
ngoai trw tn.vcrng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thang
vao von chi sé hiru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cting duoc ghi nhan
trie tiép vao vén chil s& hivu.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Cong ty co quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phdi tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwec xac dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thoi tai ngay ket thic
ky ké toan gilra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi s6 cla
cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh Iéch tam thoi chiu
thué. Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thi
dwoc khau trir, gia tri dwoc khau triv chuyen sang cac ky sau cua cac khoan 16 tinh thué va
cac khodn wu dai thué chwa st dung, khi chic chan trong twong lai sé co lgi nhuan tinh thué
dé str dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khéu trir, cac khoén 18 tinh thué va cac wu dai
thué chwa str dung nay.

Gia tri ghl s6 cla tai san thué thu nhép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va phai giam gia tri ghi sb ciia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bdo dam chéc
chan cé da loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mét phan hodc toan bé tai san thué thu
nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan
triedre day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwoc ghl nhan khi chéc chan co
dud loi nhuan tinh thué trong twong lai dé c6 thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai
chwa ghi nhan nay.
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3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoéan lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
suét du tinh sé ap dung cho nam tai chinh khi tai sén dwoc thu hoi hay no phai tra duoc
thanh todn, dwa trén cac murc thué suét va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng ngoai
triv trwéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thdng vao
von chi s& hiru, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhéan tryc tiép
vao vén chi sé hiru.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty cé quyén hop phap dwoc bu trie gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai tra va cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy bdi cung mét co quan
thué déi v&i cing mét don vi chiu thué.

Céc bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a bén lién quan ciia Cong ty néu mét bén co kha nang, truc tiép hoéc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hoac khi Céng ty va bén kia cung chiu sw kiém soat chung hoéc anh
huéng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gém
ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan dwoc coi la bén lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién g ngan hang (%)
Céc khoan twvong dwong tién (**)

TONG CONG

(*) Chi tiét cac khoan tién gl khéng ky han nhw sau:

Ngén hang

Ngén hang TMCP Céng Thuwong Viét Nam — Chi
nhanh H6 Chi Minh

Ngéan hang TMCP A Chéu — Chi nhénh H6 Chi
Minh

Ngén hang TMCP Phuwong Pong — Chi nhanh
Quén 4

Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Ha NGi

Cac ngan hang khac

TONG CONG

VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
ndm 2026 ndm 2025

2.902.391.593
88.718.213.478
139.000.000.000

1.707.073.300
51.824.021.418
217.000.000.000

230.620.605.071

270.531.094.718

Ngay 30 thang 9
nam 2026
51.938.471.608
19.523.845.358
4.047.673.084

1.243.054.984
11.965.168.444

VIND
Ngay 31 thang 12

nam 2025

24.307.517.676

6.921.511.159
8.613.998 344

532.437.689
11.448.556.550

88.718.213.478

51.824.021.418

(**) Cac khoan twong dwong tién thé hién cac khoan tién gtri ngan hang c6 théi han géc
khéng qua 3 thang va hwéng tién 1ai theo 18i suat 4,75%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam

2025: 4,5%/nam).
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Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thic cung ngay

5. DAU TU NAM GIr DEN NGAY DAO HAN NGAN HAN

B09a-DN

S6 dw bao gém cac khoan cho vay tin chép cac bén lién quan véi thoi han 12 thang, huéng
1&i suat ttr 8%/nam dén 11%/nam nhadm muc dich tai tro nhu cau von lwu déng va lai cho vay

cac bén lien quan (Thuyét minh sé 24).

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Ba Tran Ngoc Anh Dao
Khach hang khac

Ngay 30 théng 9
ndm 2026

455.062.570
1.700.578.798

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2025

455.062.570
1.368.792.039

2.155.641.368

1.823.854.609

TONG CONG

7. TRA TRUPO'C CHO NGU'Ol BAN NGAN HAN

Tra triedc d& mua quyén st dung dat
Céng ty TNHH Xay Dwng Pham Lé
Ngw&i ban khac

Ngay 30 thang 9
nam 2026

28.884.060.000
3.603.094.650

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2025

28.894.060.000

517.205.893

TONG CONG

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 24)
Tam tng cho nhan vién
Khac

962.000.000
33.459.154.650 29.411.265.893
VIND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
ném 2026 nam 2025

249.500.000.000
2.258.038.000
3.469.559.087

449.500.000.000
2.258.038.000
3.483.410.048

TONG CONG

255.227.597.087

455.241.448.048

9. HANG TON KHO

Bat déng san xay dwng d& dang (%)

Ngay 30 thang 9
nam 2026

46.390.621.356

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2025

36.259.660.467
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Cong ty Cb phan PAau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

9. HANG TON KHO (tiép theo)

B09a-DN

(*) Bétdéng sén xay dwng d& dang bao gédm cac dw &n dang trién khai dé phat trién cac khu

dan cw nhuw sau:

D an Khang Bién Phu Hiru - Topia Garden

Dw an Khang Dién Long Truong
Dw an Khang Dién Phuwéc Long B
Khac

TONG CONG

TAI SAN CO PINH H(PU HINH

Nguyén gia

Vao ngay 31 thang 12 nam 2025
Tang trong ky

Vao ngay 30 thang 9 n&m 2026
Trong do: )

D& khau hao hét
Gia trj khau hao lity ké

Vao ngay 31 thang 12 nadm 2025
Khau hao trong ky

Vao ngay 30 thang 9 nam 2026
Gia trj con lai

Vao ngay 31 thang 12 nam 2025
Vao ngay 30 thang 9@ nam 2026

nam 2026

21.094.401.529
10.432.122.286

1.391.693.485
13.472.404.056

VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

nam 2025

21.580.767.221
10.432.122.286
1.948.309.052
2.298.461.908

46.390.621.356  36.259.660.467
VIND
Phuong tién Thiét bi )
van tai quan ly Téng céng
5.530.300.000 936.625.142 6.466.925.142
- 360.689.120 360.589.120
5.530.300.000 1.297.214.262 6.827.514.262

5.530.300.000

(5.530.300.000)

885.976.994

(893.011.459)
(41.618.994)

6.416.276.994

(6.423.311.459)
(41.618.994)

(5.530.300.000) (934.630.453)  (6.464.930.453)
- 43.613.683 43.613.683
- 362.583.809 362.583.809

Bao gom trong gia trj con lai clia tai sén c¢d dinh hibu hinh la nhém tai san thiét bi quan ly.
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Cong ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 ndm 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thic cung ngay

11.  DAU TV’ VAO CONG TY CON

Chi tiét cac khoan dau tw vao cac cong ty con nhu sau:

Tén céng ty con

Caéng ty TNHH Mét Thanh vién Dau tw
Kinh doanh Nha Khang Phuc

Cong ty TNHH Tw van Quéc Té (*
Cong ty TNHH Péu tw Kinh doanh Dia
oc Gia Phwéc

Cong ty Cé phan B4t dong san Thiy
Sinh

Cong ty TNHH Pau tw Kinh doanh Bt
déng san Kim Phat

Cong ty TNHH Kinh doanh B4t dong
san Phuc Thong

Céng ty TNHH Dau tw Thanh Phuac
Cong ty TNHH Bau tw Kinh doanh Bat
déng san Saphire

Céng ty C6 phan Dau tv va Kinh doanh
Bat dong san Tri Minh

Cong ty TNHH Mét Thanh vién Hao
Khang

B09a-DN

Ngay 30 thang 9 ndm 2026 Ngay 31 thang 12 ndm 2025
Giad géc  Gid trj hop ly Gia géc  Gia tri hop D phong
VND VND VND ly VND

VND

7.458.324.249.438 i 7.458.324.249.438 (* -
2.121.759.570.703 ) 1.641.989.970.703 (") -
614.455.200.000 (%) 614.455.200.000 (") -
599.760.000.000 (*) 599.760.000.000 ) =
599.400.000.000 (*) 599.400.000.000 (i -
495.000.000.000 (") 495.000.000.000 (i3] -
429.570.000.000 (*) 429.670.000.000 (] -
383.765.000.000 (™) 383.765.000.000 (* -
297.787.760.000 (") 297.787.760.000 i) -
110.000.000.000 (7} 110.000.000.000 (*) -
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Cong ty Cb phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 n&m 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thiic cung ngay

11.  DPAU TU VAO CONG TY CON (tiép theo)

Chi tiét cac khoan dau tw vao cac cong ty con nhu sau: (tiép theo)

Ngay 30 thang 9 ndm 2026 Ngay 31 thadng 12 ndm 2025
Tén céng ty con Gig géc  Gia tri hop ly Dw phong Gia gbc Gia tri hop ly Dw phong
VND VND VND VND VND VND
(11) Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh
Dia oc Tri Kiét 75.980.000.000 (*) (19.941.386.591) 75.980.000.000 (*) (19.941.386.591)
(12) Céng ty TNHH D6 thi Mé Ga 58.475.221.622 (*) (10.252.215.058) 58.475.221.622 (*) (10.252.215.058)
(13) Céng ty TNHH M6t Thanh vién Dau tw
Khang Phuc An (**%) 2.500.000.000.000 * - - -
TONG CONG 15.744.277.001.763 (30.193.601.649) 12.764.507.401.763 (30.193.601.649)

(*) Tai ngay 30 thang 9 nam 2026 va ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop Iy cla khodn dau tw nay dé thuyét minh trén bao
c4o tai chinh rieng cho ky ké toan quy 3 két thic ngay 30 thang 9 n&m 2026 vi cac khodn dau tu nay khéng c6 gia niém yét trén thi trudng.

i Theo Nghl quyét Hoi déng quan tri s6 06/2026/NQ_HDQT ngay 16 thang 3 nam 2026, Cong ty da gop vén tang twong (rng voi s6 tién 479.769.600.000
VND dé nang g1é tri khodn dau tw ciia Céng ty vao Céng ty TNHH Tw van Quéc Té (“Qudc TE") tir 1.641.989.970.703 VND Ién 2.121.759.570.703 VND.

Ty 1& s& hibu ctia Cong ty tai Quéc Té khong dbi la 99,952%.

(***)  Theo Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 16/2026/NQ_HDQT ngay 17 thang 8 nam 2026, Cong ty da théng qua viéc gop vén dé thanh lap Céng ty TNHH
M6t Thanh vién Dau tw Khang Phuc An (“Khang Phuc An”) véi sé tién la 2.500.000.000.000 VND. Theo d6, ty 1& sé hiru clia Cong ty tai Khang Phic An

la 100%.
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Céng ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cling ngay

12. PHAI TRA NGU'Ol BAN NGAN HAN

VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
ndm 2026 nam 2025
Cong ty TNHH Phat trién Thiét ké Xay dwng 254.511.407 35.200.000
Tan Thanh Tan

Cong ty CP Kién tric Xay dwng Thai An 186.325.527 89.575.200
Nguwéi ban khac 1.451.019.383 1.494.111.607
TONG CONG 1.891.856.317 1.618.886.807

13.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN
VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
ndm 2026 ndm 2025
Bén khac (*) 16.215.903.435  17.855.723.381
Bén lien quan (Thuyét minh s6 24) 1.690.989.155 1.690.989.155
TONG CONG 17.906.892.590 19.546.712.536

(*) S6 du thé hién cac khoan ngwodi mua tra tién tredc theo tién d6 hop dong xay dung lien
quan dén dy an Khang Bién Phu Hiru - Topia Garden va dv an Khang Bién Phwéc Long
B.

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NOP NHA NUOC

141  Phéithu
VAD .

) S6 cén tri/diéu i
Ngay 31 thang 12 S6 phai thu chinh giam  Ngay 30 thang 9
nédm 2025 frong ky trong ky nam 2026
Thué GTGT 2.387.435.000 3.000.491.504 (1.728.585.988) 3.659.340.516
14.2  Phai nop
VND
Ngay 31 thang 12 Sé phaindép  S6 dad noép/cdn  Ngay 30 thang 9
ndm 2025 trong ky trer trong ky nam 2026
Thué GTGT - 994.617.611 (994.617.611) -
Thue TNDN 14.372.243.279 42.944.219.135 (8.718.071.347)  48.5988.381.067
Thué thu nhap
¢4 nhan 105.464.384 2.908.017.603 (2.416.909.200) 596.572.787
TONG CONG 14.477.707.663 46.846.854.349 (12.129.598.158) 49.194.963.854
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

15.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Bén khac
Bén lién quan (Thuyét minh s6 24)

TONG CONG

16. QUY KHEN THU'ONG, PHUC LOI

Sé dau ky
Trich lap quy
St dung quy

S6 cudi ky

17. VAY DAl HAN

B09a-DN

VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025
2.677.279.775 1.048.695.225
54.000.000.000 54.000.000.000
56.677.279.775 55.048.695.225
VND

Cho ky 9 thang két thic
ngay 30 thang 9 nam
2026

50.642.541.674
73.183.001.000
(45.074.735.506)

N&m tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12
nam 2025

51.127.275.069
56.728.949.080
(67.213.682.475)

78.750.807.168

50.642.541.674

VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025
Vay ngan hang (%) 479.769.600.000 =
(*)  Chi tiét khodn vay ngan hang dai han nhw sau:
Ngén hang Ngay 30 thang 9 Ky han tra gée Muc dich L&i suét Hinh thae
nadm 2026 vay dam bao
VND %/nam

Ngén hang Thwong mai C6 phan Quéan Déi — Chi nhanh Sé& Giao Dich 2

Khodnvay 1 479.769.600.000

20

Tl ngay 25  Taitrg gop Lai suat Quyén tai san
thang 6 nam vénvao Cty tiénglicad  phatsinh tir
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Céng ty Co phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 n&m 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

18. VON CHU SO HOU

18.1  Tinh hinh ting, gidm nguén vén chd sé hu

Vén cé phén

Cho ky ké toan 9 thang két thic ngay 30 thang 9 nam 2025

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 10.111.425.650.000
Vén tang trong ky 99.600.000.000
Loi nhuan thuan trong ky -
Trich lap quy khen thwéng, phuc loi -
Trich lap quy thwéng Hoi déng quan
tri va Ban diéu hanh

Chia cd ttrc bang cb phiéu 1.011.123.340.000

Théng duw

vén cb phan

3.313.574.244.260
39.840.000.000

Quy dau tw
phat trién

3560.417.037.350

Loi nhuén sau thué
chura phan phoi

1.305.308.202.930

1.462.552.714.526
(40.520.678.000)

(16.208.271.080)
(1.011.123.340.000)

B09a-DN

VIND

Téng céng

15.080.725.134.540
139.440.000.000
1.462.552.714.526
(40.520.678.000)

(16.208.271.080)

350.417.037.350

1.700.008.628.376

16.625.988.899.986

Vao ngay 30 thang 9 nam 2025 11.222.148.990.000 3.353.414.244.260
Cho ky ké toan 9 thang két thiic ngay 30 thang 9 nam 2026
Vao ngay 31 thang 12 nam 2025 11.222.148.990.000 3.353.414.244.260

Loi nhuan thuan trong ky =
Trich lap quy khen thwéng, phuc loi (*) -
Trich lap quy thwéng Hoi déng quan tri

va Ban diéu hanh (¥ .

350.417.037.350

1.964.849.269.853
970.524.594.162
(52.273.572.000)

(20.909.429.000)

16.890.829.541.463
870.524.594.162
(52.273.572.000)

(20.909.429.000)

Vao ngay 30 thang 9 nam 2026 11.222.148.990.000

3.353.414.244.260

350.417.037.350

2.862.190.863.015

17.788.171.134.625

(*) Theo Nghi quyét s6 01/2026/NQ_DHDCB ciia Dai héi déng Cé déng ngay 22 thang 4 nam 2026:

e Mtrc trich lap Quy khen thwéng, phuc lgi 1a 5% LNST hop nhét cia ndm 2025.
e Mtrc trich lap Quy thwéng Hoi ddng Quan tri va Ban Diéu hanh 14 2% LNST hop nhat cta ndm 2025,

4307 7 G NN
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Céng ty Cé phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

18.
18.2

18.3

19.

19.1

VON CHU SO HI'U (tiép theo)

Céc giao dich vé vén v6i cac chia sé hitu va phan phéi cé tirc

V6n c6 phan da gop
S0 dau ky
Tang trong ky
Sé cubi ky
C6 tirc da cong bé va da tré trong ky
Co trc trén c6 phiéu pho thong
Cé tire trd bang cb phiéu

C6 phiéu - c6 phiéu phé théng

Cho ky ké toén 9
théng két thiic
ngay 30 thang 9
nam 2026

11.222.148.990.000

B09a-DN

VND

Cho ky ké toén 9
thang két thuc
ngay 30 thang 9
nam 2025

10.111.425.650.000
1.110.723.340.000

11.222.148.990.000

11.222.148.890.000

1.011.123.340.000
1.011.123.340.000

Sé lwong
Ngay 30 thang 9  Ngay 31 thang 12
nam 2026 nam 2025
Sé lvong cd phiéu dwoc phép phat hanh 1.122.214.899 1.122.214.899
S6 lvong cb phiéu da phat hanh
va duoc gop von day du
Co phiéu pho théng 1.122.214.899 1.122.214.899
S6 Ivong cb phiéu dang Iwu hanh
Co phiéu phé théng 1.122.214.899 1.122.214.899
Ménh gia mdi cé phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu (nam 2025: 10.000 VND/cd
phiéu).
DOANH THU
Doanh thu thudn vé ban hang
' VND
Quy 3 Liiy ké tir dau ndm dén cudi quy 3
Nam nay Nam truéc Nam nay Nam truéc
Doanh thu thuan 2.680.332.131 4.880.264.547  11.632.149.000  36.845.260.449

Trong do:
Doanh thu thuan tir
chuyén nhwong bat

dong san 2.680.332.131

22

4.880.264.547

11.632.149.000

36.845.260.449




Céng ty Cé phan P4u tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thic cling ngay

19.

19.2

20.

21.

22.

23.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Quy 3
Nam nay

Cé tire, loi nhuan
dwoc chia -

Nam trweéc

500.000.000.000
100.769.027.363

VND
Liiy ké tir ddu ndm dén cuébi quy 3

Nam nay N&m truéc

800.000.000.000 1.300.000.000.000
282.640.680.160 274.781.680.350

vay

TONG CONG

98.169.372.347 600.769.027.363 1

.082.640.680.160 1.574.781.680.350

GIA VON HANG BAN

Quy 3
N&m nay

Gia von chuyén nhuwong
bat déng san

2.643.059.404

Nam truéc

4.814.001.835

VND
Ly ké tir ddu ndm dén cudi quy 3
Nam nay Nam truée

11.476.5626.974 35.963.026.346

CHI PHi TAI CHINH

lx! % = =z ym\

VND
Quy 3 Lay ké tor ddu ndm dén cudi quy 3
Nam nay Nam truoe Nam nay Nam truéce
Chi phi di vay ) 13.302.105.074 14.175.665.755  26.604.210.148 77.368.476.232
Dy phéng gidam gia dau
tw tai chinh - 733.467.600 - 1.816.822.658 |
TONG CONG 13.302.105.074 14.909.133.355  26.604.210.148 79.185.298.890
CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
VND
Quy 3 Liiy ké ter ddu ndm dén cuéi quy 3
N&m nay Nam trwéc Nam nay Ném trudc
Lwong nhan vién 6.801.480.463  7.334.497.572  20.320.016.463 21.690.398.610
Chi phi dich vu muangoai ~ 6.280.330.927  3.439.444.596  15.050.331.724 10.041.954.465
Chi phi khau hao 24.365.136 2.813.786 41.618.994 2.813.786
Khac 574.034.863 517.455.379 6.567.212.986  2.184.033.066
TONG CONG 13.680.211.389  11.294.211.333  41.979.180.167 33.919.199.927

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty la 20% thu nhap chiu

thué.

Cac bao cao thué clia Céng ty sé chiu su kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va
céc quy dinh vé thué c6 thé dwoc glal thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué dwoc trinh
bay trén bao céo tai chinh riéng c6 thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cubi cung clia co' quan

thué.
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Céng ty Cé phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

23.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

23.1  Chi phi thué TNDN

Cho ky ké toan 9
théng két thiic
ngay 30 thang 9
nam 2026

Chi phi thué TNDN hién hanh 42.944.219.135
Chi phi thué TNDN hoan lai -

B09a-DN

VIND

Cho ky ké toan 9
thang ket thac
ngay 30 thang 9
nam 2025

TONG CONG 42.944.219.135

Dwéi day 1a déi chiéu gitva chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trwéc thué

nhan véi thué sudt thué TNDN:

Cho ky ké toan 9
thang két thic
ngay 30 thang 9
nam 2026

Téng loi nhuan ké toan trwée thué 1.013.468.813.297

VND

Cho ky ké toan 9
thang ket thuc
ngay 30 thang 9
nam 2025

1.462.552.714.526

Thué TNDN theo thué suat 20% 202.693.762.659

Céc khoan diéu chinh:
Chi phi khong duwoc trir 250.456.476
Thu nhap khéng chju thué (160.000.000.000)

L& tinh thué dwoc st dung -

292.510.542 905

137.894.201
(260.000.000.000)
(32.648.437.106)

Chi phi thué TNDN 42.944.219.135

23.2  Thué thu nhap hoan lai

Céng ty da ghi nhan mét sé khoan tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoén lai phéi

tra véi cac bién déng nhw sau:

VND

Béo céo két qua

Bao céo tinh hinh tai chinh riéng

hoat déng kinh doanh riéng

Cho ky ké todn 9 Cho ky ké toan 9

thang két thic thang két thiic
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12 ngay 30thang 9 ngay 30 thang 9
nam 2026 nédm 2025 nam 2026 nam 2025
Tai san thué thu nhap hoéan lai
Tro cép thoi
viéc phai tra 111.200.000 111.200.000 - -
Dw phong dau
tw tai chinh dai
han 6.038.720.330 6.038.720.330 = .
TONG CONG 6.149.920.330  6.149.920.330 - -

Chi phi thué thu nhap hoéan lai
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Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cuing ngay

24,

GIAO DICH V@'l CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN

Nherng giao dich trong yéu clia Céng ty véi cac bén lién quan cho ky ké toan 9 thang két thuc
ngay 30 thang 9 nam 2026 va ky ke toan 9 thang két thic ngay 30 thang 9 nam 2025 bao

gom:

Bén lién quan

Céng ty TNHH
Pau tv Kinh
doanh Pia éc
Gia Phuwéc

Coéng ty TNHH
Pau tw va
Kinh doanh
Bat déng san
Binh Trwng

Cong ty TNHH
Pau tr Bat
déng san
Nguyén Phat

Cong ty TNHH
MTV Hao
Khang

Cong ty TNHH
Tw van Quéc
Té

Cong ty Co
phan Dau tv va
Kinh doanh Bat
ddng san Tri
Minh

Cong ty Co
Phan Dau tw
Bat dong san
Phwéc Nguyén

Cong ty TNHH
Pau tw va Kinh
doanh Bia éc
Tri Kiét

Coéng ty TNHH
MTV Pau tw
Kinh Doanh
Nha Khang
Phuc

Méi quan hé

Cong ty con

Cong ty con
gian tiep

Cong ty con

gian tiep

Coéng ty con

Coéng ty con

Céng ty con

Cong ty con
gian tiep

Céng ty con

Céng ty con

Né6i dung nghiép
vu

Cho vay

L&i cho vay

Thu héi cho vay
Thu l&i cho vay

Cho vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu lai cho vay

Cho vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu lai cho vay

Cho vay
Lai cho vay

G6p vbn

Cho vay

L&i cho vay

Thu héi cho vay
Thu l&i cho vay

Cho vay

Lai cho vay

Thu hédi cho vay
Thu lai cho vay

Cho vay

Lai cho vay

Thu hdi cho vay
Thu lai cho vay

Cho vay

L&i cho vay

Thu hdi cho vay
Thu lai cho vay

Chia lgi nhuan
Thu lgi nhuan
Cho vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu lai cho vay

25

Cho ky ké toan 9
thang két thiic
ngay 30 thang 9
nam 2026

30.837.777.777

863.000.000.000
53.659.783.337

1.573.000.000.000

270.521.783.338

53.144.999.899

19.023.083.333

479.769.600.000
10.170.000.000
175.000.000.000
32.925.000.001

11.139.222.222

669.000.000.000
22.331.250.001
782.000.000.000
28.011.916.667

VND

Cho ky ké toan 9
thang két thic
ngay 30 thang 9
ndm 2025

270.000.000.000
41.324.000.000
180.000.000.000
1.340.000.000

181.500.000.000
87.791.833.334
561.000.000.000
93.558.499.999

320.000.000.000
47.810.000.000
105.000.000.000
13.615.000.000

220.000.000.000
11.963.000.000

210.000.000.000
17.588.333.334
210.000.000.000
666.666.667

145.000.000.000
17.801.666.667
145.000.000.000
966.666.667

255.000.000.000
8.475.333.333
207.000.000.000
8.426.666.666

130.000.000.000
1.040.000.000
130.000.000.000
1.040.000.000

800.000.000.000 1.300.000.000.000

404.000.000.000
7.911.5655.557
866.000.000.000
19.416.888.891

1.000.000.000.000 1.750.000.000.000

801.000.000.000
15.241.000.000
741.000.000.000
11.061.000.001
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Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thuc ciing ngay

24,

GIAO DICH V@' CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Nhirng giao dich trong yéu cia Cong ty voi cac bén lién quan cho ky ké toan 9 thang két thuc
ngay 30 thang 9 nam 2026 va ky ké toan 9 thang két thuc ngay 30 thang 9 nam 2025 bao

gom: (tiép theo)

Bén lién quan

Cong ty TNHH

Kinh Doanh Bat
déng san Phuc
Théng

Coéng ty TNHH
Pé&u tu Kinh
doanh Bét déng
san Saphire

Céng ty TNHH
o thi Mé Ga

Cong ty Cé phan
Phat trién Bat
dong san Léc
Minh

Coéng ty TNHH
Moét Thanh vién
Pau tv Khang
Phuc An

Céng ty TNHH
Thwong mai Dich
vu Xay dwng va
Kinh doanh Nha
Thap Muoi

Cong ty TNHH
PAu tv Thanh
Phuc

Cong ty TNHH
Pau tv Bia o6c
Minh Phat

Méi quan hé N6i dung nghiép

Cong ty con

Céng ty con

Céng ty con

Cdng ty con
gian tiep

Coéng ty con

Céng ty con
gian tiep

Cong ty con

Cong ty con
gian tiep

vy

Gop von

Cho vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu I&i cho vay

Cho vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu lai cho vay

Cho vay

Lai cho vay

Thu hdi cho vay
Thu I&i cho vay

Cho vay

L&i cho vay
Thu héi cho vay
Thu l&i cho vay

Gop von

Cho vay

L&i cho vay

Thu héi cho vay
Thu I&i cho vay

Cho vay

Lafai cho vay

Thu héi cho vay
Thu lai cho vay

Cho vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu lai cho vay

26

Cho ky ké toén 9
thang két thiic
ngay 30 thang 9
nam 2026

1.298.000.000.000

60.723.111.113

1.010.000.000.000

48.167.777.779

150.000.000.000
603.472.222
150.000.000.000
603.472.222

85.000.000.000
151.111.111
85.000.000.000
151.111.111

110.000.000.000
5.962.444.444
120.000.000.000
10.227.777.778

2.500.000.000.000

Cho ky ké toan 9
théng két thac
ngay 30 thang 9
nam 2025

475.200.000.000
125.000.000.000
616.666.667
125.000.000.000
616.666.667

240.000.000.000
2.333.333.333
240.000.000.000
2.333.333.333

80.000.000.000
480.000.000
80.000.000.000
480.000.000

376.000.000.000
8.993.333.333
312.000.000.000
2.529.333.333

130.000.000.000
780.000.000
130.000.000.000
780.000.000

140.000.000.000
740.000.000
140.000.000.000
740.000.000

80.000.000.000
506.666.667
80.000.000.000
506.666.667
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thac cung ngay

24.

GIAO DICH VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Tai ngay két thiic ky ké toan quy 3, sé dw cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan

nhuw sau:

Bén lien quan

M6i quan hé

Néi dung
nghiép vu

DPau twr nam gir dén ngay dao han ngén han

Cong ty TNHH Pau tu
Bét déng san Nguyén

Phat

Cong ty TNHH Dau tw
Kinh doanh BDia oc Gia

Phuoc

Coéng ty TNHH Kinh
Doanh Bat Bong San

Phuc Théng

céng ty TNHH MTV

Hao Khang

Cong ty C6 phan Bau tw
va Kinh doanh Bat Bong

san Tri Minh

Cong ty C6 phan Phat
trién Bat déng san Léc

Minh

Cong ty TNHH Dau tw
Kinh doanh Bat déng

san Binh Trwng

Cong ty C6 Phan Bau
tw Bat déng sén Phudc

Nguyén

Céng ty TNHH Tw vén

Québc Té

Coéng ty TNHH Mot
thanh vien Pau tw Kinh
doanh Nha Khang Phuc

TONG CONG

Céng ty con
gian tiép

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Cong ty con
gian tiép

Cong ty con
gian tiep

Cong ty con
gian tiép

Coéng ty con

Coéng ty con

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
L&i cho vay

Cho vay
Lai cho vay
Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
L&i cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
Lai cho vay
Cho vay

Lai cho vay

27

Ngay 30 théng 9
ndm 2026

605.000.000.000
129.293.333.332

474.000.000.000
109.354.888.889

288.000.000.000
14.565.333.334

220.000.000.000
37.732.750.000
185.000.000.000
46.841.222.223

66.000.000.000
4.609.333.333

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2025

605.000.000.000
76.148.333.333

474.000.000.000
78.517.111.112

220.000.000.000
18.709.666.667
185.000.000.000
36.702.000.001

76.000.000.000
8.874.666.667

710.000.000.000
216.862.000.001

113.000.000.000
5.680.666.666

175.000.000.000
22.755.000.001
462.000.000.000

11.505.333.334

2.180.396.861.111 3.494.754.777.782
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Cong ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2026 va cho ky ké toan quy 3 két thiic ciing ngay

24.

25,

26.

GIAO D|CH V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Tai ngay két thuc ky ké toan quy 3, sb dw cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan
nhw sau: (tiep theo)

) No6i dung Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
Bén lién quan Méi quan hé nghiép vu nadm 2026 ném 2025

Phaéi thu ngan han khac
Congty CéphanDau  Congtycon  Loinhuan 249.500.000.000  249.500.000.000

tw va Kinh doanh Bét dwoc chia

dong san Tri Minh

Cong ty TNHH Mot Céng ty con Loi nhuén - 200.000.000.000
thanh vién Pau tw Kinh dwoc chia

doanh Nha Khang

Phuc

TONG CONG 249.500.000.000  449.500.000.000
Nguwoi mua tra tién trioe ngan han

Coéng ty TNHH D6 thi Cong ty con Dich vu 1.690.889.155 1.690.989.155
Phai tré ngan han khac

Cong ty TNHH Mot Céng ty con Phaitra 54.000.000.000 54.000.000.000
Thanh vién Hao Khang khac

CAC CAM KET THUE HOAT DONG

Cong ty hién dang thué van phong theo hop ddéng thué hoat déng. Vao ngay 30 thang 9 nam
2028, cac khoan tién thué phai tra trong trong lai theo hop dong thué hoat dong dworc trinh
bay nhw sau:

VND

Ngay 30 thang 9  Ngay 31 thang 12

nam 2026 nam 2025

Pén 1 nadm 411.100.250 4.111.002.500

GIAI TRINH TANG/GIAM LQ'| NHUAN SO VO'I CUNG KY

Cong ty co khoan gidm doanh thu tai chinh véi gia tri khoang 502 ty dong chi yéu dén tir
khodn gidm cd tire, loi nhuan duec chia tir cac cong ty con cling véi khoan tang chi phi thué
TNDN hién hanh véi gia tri khoang 14 ty déng Iam gidm loi nhuan sau thué trong quy 3/2026
90% so vei cung ky quy 3/2025.
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2026 va cho ky ke toan quy 3 két thuc cung ngay

27.

28.

PHAN LOAI DI¥ LIEU TWONG IPNG THEO HIPONG DAN CUA THONG TU 99

Mot sé dix lieu twong trng cla bao cao tai chinh d& dwoc phan loai lai cho phi hop v&i cach
trinh bay theo hwéng dan clia Théng tw 99 do lan dau ap dung (Thuyét minh s6 3.1) trong ky
hién tai. Chi tiet nhw sau:

VND
Ngay 31 thang 12 Trinh bay lai Ngay 31 thang 12
hé&m 2025 nam 2025
(da dwoc kiém toan (duoc trinh bay lai)
truoc day)
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Dau tv ndm gitr dén
ngay dao han ngén han - 3.494.754.777.782 3.494.754.777.782
Phai thu vé& cho vay
ngén han 3.020.000.000.000 (3.020.000.000.000)

Phai thu ngé&n han khac 929.996.225.830  (474.754.777.782) 455.241.448.048

S’ KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Phat hanh cé phiéu dé tra c6 tirc va phat hanh cé phiéu theo chwong trinh Iwa chon
cho ngw&i lao dong trong Cong ty

Theo Nghi quyét Hoi déng Quan tri s6 21/2026/NQ_HBQT ngay 21 thang 10 nam 2026, Céng
ty da théng qua két qua phat hanh 112.218.805 cb phiéu dé tra cd tirc nam 2025 cho cb déng
hién hiru va 10.864.000 cé phiéu theo chwong trinh lra chon cho ngwéi lao déng trong Céng
ty ("ESOP") vé&i gia phat hanh la 12.000 Ddng/cd phiéu. Qua d6, téng sé cb phiéu cia Cong
ty sau dot phat hanh la 1.245.297.704 cé phiéu.

Ngay 23 thang 10 nam 2026, Cong ty da nhan duoc Cong van s6 10538/UBCK-QLCB va so
10539/UBCK-QLCB cua UBCKNN ve vigc nhan duoc tai liéu bao cao ket qua cac dot phat
hanh cé phiéu nay.

Cong ty da nhan duoc Giéy chteng nhan Bang ky doanh nghiép diéu chinh,lén thw 35 do S&
Tai chinh Thanh pho HO Chi Minh cap ngay 26 thang 10 nam 2026, thay doi tang von dieu I&
clia Cong ty tlr 11.222.148.990.000 Bong Ién 12.452.977.040.000 Bong.

Ngoai str kién dwoc trinh bay & trén, khong co sw kién trong yerpaskhac phat sinh sau ngay
két thac ky ké toan yéu cau phai dwoc diéu chinh hay {pHiRE SHFbag cdo tai chinh riéng
cta Cong ty.

Nguyén Thj Lan Huong Bang Thi Thuy Trang ng Van Minh
Nguwdi lap Ké toan trudng Nguweei dai dién theo phap luéat

Ngay 30 thang 10 nam 2026
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