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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Tap Doan F.IL.T (sau day goi tét la “Cong ty”) dé trinh béo céo nay cung
voi bao céo tai chinh riéng ctia Cong ty cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026.

Khai quat vé Cong ty
Céng ty la cong ty ¢ phan hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0103016102 do S& Ké

hoach va Pau tw thanh phd Ha Noi cép lan dau ngay 08 thang 3 ndm 2007. Trong qua trinh hoat déng Céng ty
da 38 lan dugc cap bd sung cac Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép dang ky thay dbi vé viéc thay dbi
nganh nghé kinh doanh, vén diéu I&, nguoi dai dién theo phap luat, ... trong dé thay @éi gidy chirng nhan dang

ky doanh nghiép s6 0102182140 thay ddi lan thir 38 ngay 25 thang 05 nam 2026.

Tru s© hoat dong
Bia chi: Téng 5, tda nha Times Tower - HACC1 Complex Building, 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Hoat dong kinh doanh chinh cua Céng ty
- Kinh doanh bét déng san:
- Dich vu cho thué van phong;

- Céc dich vu: tw van dau tw, tu van mua doanh nghiép (tw van M&A), tr van cb phan héa, tw van quan trj doanh
nghiép, tw van phat trién thi trrong (khong bao gém tw van phap luat tai chinh); Tw van dau tw, tw van quan ly
tai chinh kinh doanh, tw van phat trién nguén nhan Iyc (khéng bao gbm tw van phap luat, tai chinh); Dich vu méi

gioi bat déng san; bai dé xe va cac cong trinh cong cong./.

Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam dbc clia Cong ty trong ky va cho dén thei
diém lap bao cao nay bao gém:

Héi ddng Quan tri

Ngay bd nhiém/tai bé nhiém/

Ho va Tén Chtre vu % . .
mien nhiém trong ky

Ong Nguyén Van Sang Chu tich

Ba Nguyén Thi Minh Nguyét Pho chd tich

Ba Vi Thi Minh Hoai Thanh vién

Ong Nguyén Ninh Ding Thanh vién

Ba Nguyén Ngoc Mai Thanh vién

Ong Db Van Tho Thanh vién doc lap

Ong Binh Quéc Hung Thanh vién déc lap

Ban Téng Giam Déc va Ké Toan Trwéng

Ho va Tén Churc vu Ng;’éy bo.flhlem! - PO gl
mien nhiém trong ky

Ba V0 Thi Minh Hoai Téng Giam Pbc

Ba Nguy&n Hoai Nam Pho Téng Giam Débc B& nhiém tir ngay 13/02/2026

Ong Lé Viét Cuéng Ké Toan Trwéng
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

Ban Kiém soat
Ngay bd nhiém/ tai bd nhiém/

Hova Tén Chtre vu .z i &
mien nhiém trong ky

Ong V6 Binh Bao Trwéng ban

Ba Nguyén Thi Hdng Anh Thanh vién

Ong Doan Xuan Duy Thanh vién

Dai dién theo phap luat

Ho va Tén Churc vu Thoi gian dam nhiém

Ong Nguyén Van Sang Chd tich HBQT Tir ngay 08/11/2021

Ba V@ Thi Minh Hoai Téng Giam Déc Tir ngay 09/05/2025

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap Béo céo tai chinh riéng trong ky phé.n anh mét cach trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Céng ty trong ky.
Trong viéc lap Béo c4o tai chinh riéng nay, Ban Tong Giam dbc dwoc yéu cau phai:

« Lwa chon céc chinh sach ké toan thich ho'p va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhat quan;

* Thire hién cac xét doan va uwéc tinh mot cach hop ly va than trong;

« Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty cé dwoc tuan th( hay khéng va tat ca cac sai léch trong
yéu da duwoc trinh bay va gidi thich trong Bao céo tai chinh riéng;

» Lap Bao cao tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir trveng hop khéng thé cho réng Coéng ty sé tiép
tuc hoat dong lién tuc;

« Thiét lap va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hivu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng hop Iy nham han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dadm bao réng bao céo tai
chinh riéng tuan thi chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh riéng.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

NV 01031827
Vii Thi Minh Hoai
Téng Giam Déc
Ha N6i, ngay 30 thang 10 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 01-DN

Ban hanh theo théng tw s 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cda Bé Tai chinh

BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN
. Tién va cac khoan twong duong tién
1. Tién
Il. Dau tw tai chinh ngan han
1. Chtrng khoan kinh doanh
2. Déu tw ndm giir dén ngay dao han ngén han
lll. Cac khoan phai thu ngan han
1. Phai thu ngén han cla khach hang
2. Tratrudc cho ngudi ban ngan han
3, Phaithu ngén han khac
IV. Hang tén kho
1. Hang ton kho
VI. Taisan ngan han khac
1. Chi phi ch phan bd ngan han

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuoc

B - TAI SAN DAI HAN
1. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac
I.  Taisan cé dinh
1. Taisan cb dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luy ké
2. Taisan cb dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon luy ké
IV. Bt dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gia trj hao mon luy ké
V. Taisan dé dang dai han
Chi phi xay ding co ban dé dang
VI. BAau tw tai chinh dai han

=1

1. Déau tw vao cong ty con
2. Dau tw gbp von vao don vj khac

3 Du phong tén thét dau tw vao don vi khéac dai
" han

VIL.  Taj san dai han khac

1. Chi phi ch& phan bd dai han

TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200)

M3 sé
100

110
111
120
121
123
130
131
132
136
140
141
160

161
163

200

210
215
220
221
222

223
227

228
229
240
241
242
250
252
260
261
263

264
270
271

280

Thuyét
minh

5

13

10

11

12

S6 cubi ky

Bon vi tinh: VND
Sé dau ky

595.592.653.681

1.036.959.851
1.036.959.851
587.631.692.985
7.500.000.000

580.131.692.985
6.667.266.638

5.501.747.084
495.610.791
669.908.763
13.833.000
13.833.000
242.901.207

226.307.562
16.593.645

3.170.781.662.488
4.500.000
4.500.000
25.307.811.962
13.415.039.401
32.412.991.615
(18.997.952.214)
11.892.772.561
13.276.838.825
(1.384.066.264)
33.630.013.670
44.704.785.906
(11.074.772.236)
329.395.537
329.395.537
3.111.269.685.243
2.814.234.557.861
400.000.000.000

(102.964.872.618)

240.256.076
240.256.076

613.458.389.531

2.944.034.828
2.944,034.828
598.330.783.274

7.500.000.000
590.830.783.274
11.796.975.365
10.689.815.776
519.925.205
587.234.384

386.596.064
370.002.419

16.593.645

3.101.243.239.179
4.500.000
4.500.000
26.674.788.622
14.413.101.102
32.323.951.985
(17.910.850.883)
12.261.687.520
13.276.838.825
(1.015.151.305)
34.435.118.435
44.704.785.906
(10.269.667.471)

329.395.537
329.395.537

3.039.346.453.346

2.739.234.557.861
400.000.000.000

(99.888.104.515)

452.983.239
452.983.239

3.766.374.316.169

3.714.701.628.710
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Tang 5, téa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 01-DN
Ban hanh theo théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cta B Tai chinh

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

Bon vj tinh: VND

A/

Wi

NGUON VON Ma sé T:‘n'::i‘ S6 cudi ky S6é dau ky
C - NQ’ PHAI TRA 300 118.310.174.429 72.388.982.993
I.  No¢ngén han 310 118.163.742.629 72.388.982.993
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 217.462.721 25.500.000
2. hE:‘”é va céc khoan phainop Nha nuscngdn o o 2.795.722 630 8.059.023.101
3.  Phaitra nguoi lao dong 315 2.908.477.487 805.916.942
4. Chiphi phai tra ngan han 316 14 638.349.807 830.627.977
5. Doanh thu ch phan b ngén han 319 483.566.209 373.144.995
6. Phaitra ngén han khac 320 15 500.508.452 598.547.477
7. Vay va no thué tai chinh ngan han 321 16 105.936.571.331 57.013.138.509
8.  Quy khen thuéng, phtic loi 323 4.683.083.992 4.683.083.992
II.  No daihan 330 146.431.800 s
1. Phaitra dai han khac 338 146.431.800 .
D - VON CHU SO HOU 400 17 3.648.064.141.740 3.642.312.645.717
1. Vén gop clia chi s& hivu 411 3.399.330.340.000 3.399.330.340.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 3.399.330.340.000 3.399.330.340.000
2. Thang du vén 412 69.680.117.158 69.680.117.158
3. Quy dAu tw phat trién 418 886.852.413 886.852.413
4,  Loinhuan sau thué chua phan phéi 420 178.166.832.169 172.415.336.146
- LNST chua phan phéi iy ké dén cubi ky truéc  420a 172.415.336.146 139.120.253.670
- LNST chuwa phan phéi ky nay 420b 5.751.496.023 33.295.082.476
TONS 4%?;:?53: i 440 3.766.374.316.169 3.714.701.628.710
/ Py
S| i
Vﬁ“Thl:Mmhﬁoél Lé Viét Cwong Ninh Thj Phuong

Téng Giam Péc
Ha Néi, ngay 30 thang 10 nam 2026

Ké Toan Trwong Nguwoi 13p biéu
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Té_ng 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nji

MAU SO B 02-DN
Ban hanh theo thong tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 ctia B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

Porn vi tinh: VND

Liy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nam trwéc

Nam nay

Nam truoc

Ha Nai, ngay 30 thang 10 ndm 2026

CHi TIEU -l e
Nam nay
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1 18 4.821.231.309
Céc khoan giam trir doanh thu 2 -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu 10 4.821.231.309
. Gia vén hang ban 11 19 2.974.025.598
Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu (20 =10 - 11) 20 1.847.205.711
Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 20 10.011.014.077
. Chi phi tai chinh 23 21 3.086.546.741
- Trong d6 : Chi phi lai vay 24 1.842.316.619
. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 22 7.706.700.826
Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh
. {33= 20 22 - 28 26}"" wng 30 1.064.972.221
. Thu nhap khac 31 64.974.487
. Chi phi khac 32 55.082.809
Loi nhuan khac (40 = 31- 32) 40 9.891.678
Téng loi nhuén ké toan trwéc thué (50 = 30 + 40) 50 1.074.863.899
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 23 337.266.283
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (60 = 50 - 51) 60 737.597.616
Vii Thi Minh Hoai Lé Viét Cwong
Téng Giam Béc Ké Toan Trwong \l.i' 5.9

4.850.384.437
4.850.384.437
3.479.083.831
1.371.300.606
20.805.899.041
1.137.398.358
5.006.130.084
6.497.227.683

14.542.573.606

71.383.208
57.353.218
14.029.990
14.556.603.596
2.297.936.954
12.258.666.642

14.992.190.219
14.992.190.219

8.835.997.945

6.156.192.274
39.027.829.414
15.402.529.282
12.325.761.179
22.268.615.058

7.512.877.348

180.261.689
143.591.703
36.669.986
7.549.547.334
1.798.051.311
5.751.496.023

15.983.957.633
15.983.957.633
11.685.394.508

4.298.563.125
59.749.535.959

2.562.942.832
13.192.352.052
23.449.899.917

38.035.256.335

199.341.952
3.871.374.007
(3.672.032.055)
34.363.224.280
6.117.229.522
28.245.994.758
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T
Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 L& Van Lwong, P.Thanh Xuén, Ha Nbi

MAU SO B 03-DN

Ban hanh theo théng tu sé 99/2025/TT-BTC

ngay 27 thang 10 nam 2025 clia Bd Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026

CHI TIEU

Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuan treée thué

Biéu chinh cho cac khoan

- Khéu hao TSCDH

- Céc khoan dv phong

- L&i, 15 tir hoat déng dau tw, tai chinh

- Chi phi di vay

Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh treéc thay ddi von Iwu
dong
- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, gidm hang tbn kho

- Téng, gidm cac khoan phai tra (Khong ké Iai vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Tién lai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nép

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh
Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi d& mua s&m, xay dwng TSCE va cac tai san dai han
khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu ne clia don vi khac

Tién thu héi cho vay, ban lai cac cdng cu no cla don vi khac
Tién chi ddu tw gép vén vao don vi khac

Tién thu I&i cho vay, b tire va loi nhuan dwoe chia

Lweu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw

Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tign vay ngan han, dai han nhan duoc

Tién chi trd no gbc vay

Lwu chuyén tién thuan tie hoat dong tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40)

Tién va twong dwong tién dau ky

Tiénva trong-dwong tién cudi ky (70 = 50+60)

Mia sé

11

12

15
17
20

21
23

24
25
27
30

33

40
50
60
70

Bon vi tinh: VND

Liy ké tir dau nam dén cudi quy nay

Nam nay

Nam trwoéc

7.549.547.334

2.261.121.055
3.076.768.103
(36.683.684.705)
12.325.761.179

(11.470.487.034)

5.129.708.727
(13.833.000)
2.471.920.630
356.422.020
(12.088.413.723)
(7.509.560.783)

(23.124.243.163)

(89.039.630)
(2.714.640.000.000)

2.715.740.000.000

(75.000.000.000)
46.282.774.994
(27.706.264.636)

422.936.516.331
(374,013.083.500)
48.923.432.822
(1.907.074.977)
2.944.034.828
1.036.959.851

e

34.363.224.280

2.429.777.092
(10.629.409.220)
(15.962.210.637)

13.192.352.052

23.393.733.567

(54.142.329.213)

109.351.514.230
(142.368.955)
(13.132.026.913)
(21.453.064.425)
(45.000.000)
43.830.458.291

(212.880.808)
(65.100.000.000)

100.000.000

9.026.560.612
(56.186.320.796)

297.000.000.000
(300.000.011.783)
(3.000.011.783)
(15.355.873.688)
16.842.086.167
1.486.212.479

Vi1 Thi MinhHoai
Téng Giam Doc

Lé Viet Cwong
Ké Toan Trwdng

Ha Noéi, ngay 30 thang 10 ndm 2026

Ninh Thi Phwong

Nguwoi 1ap biéu



CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T MAU SO B 09-DN

Téng 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

Ban hanh theo théng tu s 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 clia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

1.1

1.2

1.3

1.4

STT

1:

2

3.

4.

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cd phan Tap doan F.I.T (sau day goi tét la “Céng ty") la cong ty cb phan.
Linh virc va nganh nghé kinh doanh

Linh vwe kinh doanh:

Linh vire kinh doanh clia Céng ty la Pau tw tai chinh, tw van tai chinh va dich vu cho thué bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bat déng san;

- Dich vu cho thué van phong;

- Cac dich vu: tw van dau tw, tw van mua doanh nghiép (tw van M&A), tw van cd phan hoa, tw van quan
tri doanh nghiép, tw van phat trién thj tredrng (khéng bao gém tw van phéap luét tai chinh); Tw van dau tu,
tw van quan ly tai chinh kinh doanh, tw van phat trién nguén nhan Iyc (khéng bao gbm tu van phéap luét,
tai chinh); Dich vu méi gi¢i bat déng sén; Bai @6 xe va cac céng trinh cdng céng./.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwong

Cong ty co chu ky san xuét kinh doanh théng thudng khéng qua 12 thang.

CAu tric céng ty

Cac cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két

. i Truseé Ty lé Ty lé quyén . :
Tancong ty chinh Loi ich biéu quyét Hows Gt ehinn
% %
Cong ty con cap 1
Cong ty TNHH Xuét nhap Ha Noi 100% 100% Xuat nhap khau cac
khau va Thwong mai F.I.T mét hang néng san
Viét Nam ) ) )
Céng ty cb phan dau tw B&t  Ha Nai 99,90% 99,90% Kinh doanh bat dong
dong san F.L.T san
Coéng ty CP Duec pham Clru  Vinh Long 58,05% 58,05% Kinh doanh dwegc
Long pham, thiét bj y té
Cong ty CP Vat tw Ky thuat Céan Tho 41,07% 41,07% Kinh doanh san
Néng nghiép Cén Tho (i) pham néng nghiép

(i) Mac du ty 1& s& hiru va ty Ié quyén biéu quyét tai Pai hoi déng cd dong clia Cong ty tai Céng ty con chi

dat 41,07% tuy nhién Céng ty van la cong ty me do cé quyén bd da sé phiéu tai cac cudc hop clia Hoi

dong quan tri hodc cap quan ly twong dwong.

S—S206 N

/4%



CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

S6 35 Lé Van Lrong, P.Thanh Xuén, Ha Noi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cla Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duoc doc dong thei véi bao cao tai chinh riéng kem theo.
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Céng ty con cap 2

Tén céng ty T::|:: Tylelgiich Ty lé quyén Hoat déng chinh
. % % ) ‘

. Céng ty c6 phan dau tw va Ha Noi 98,61% 98,71% - Kinh doanh bat déng san, quyén
phat trién Bat dong san sir dung dat thudc chid sé hivu, chi
Charlotte slr dung hoéc di thué

. Céng ty CP FIT Consumer HCM 46,35% 100% - Kinh doanh hang tiéu ding

. Cor.\g ty L?P Nwéc khoang Kt?anh 44.28% 95.53% - ‘San :{uat_ nuoc khoa_ang va cac
Khanh Hoa Hoa san pham tir nwéc khoang

. Céng ty CP Hat giébng TSC Cén Tho 23,67% 57,63% - Kinh doanh hat giéng

. Céng ty CP gibng cay trbng  HCM 39,54% 96,28% - San xuét, kinh doanh giéng cay
Néng Tin tréng

. Coéng ty CP Ché bién Thyuc  Cén Tho 18,53% 4511% - Ché bién, xuét khdu néng san
pham Xuét khau Mién Tay (ii)

. Céng ty CP Westfood Hau Hau Giang 18,44% 99,50% - Ché bién néng san
Giang

. Cong ty TNHH MTV Benovas Vinh Long 58,05% 100% - Kinh doanh dwoc phdm va dung
Capsule cuyté

. Cong ty CP Thiét bi Y té Vinh Long 58,05% 100% - San xuét va kinh doanh dung cu,
Benovas

trang thiét bi y té
Céng ty CP Dwge pham HCM 58,04% 99,98% - K.inh doanh dwoc pham, trang
Benovas thiét bi y té
Cong ty CP Thuéc Ung Thw  Tay Ninh 48,76% 84,00% - San xuat thudc, hoa dugc va
Benovas dweec ligu...
Cong ty Lién doanh SX Kinh  Lao 29.61% 51,00% - Gidi thiéu thude
doanh, XNK Dugc pham va
Trang thiét bi y té
Cong ty Cé phan Xudtnhap  Cén Tho 17,60% 95,00% - Ché bién va bao quan rau qua
khau Thuc pham Orifood
Cong ty lién két

. Céng ty CP FIT Cosmetics HCM 22,71% 49,00% - Phan phéi nganh hang héa my

pham

GO CPRAIWTAr Bl aeqpy 12,60% 49,78% - Hoat déng tai chinh

Clru Long
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09-DN

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
86 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xu&n, Ha Néi

Ban hanh theo théng tu sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyét minh nay la b phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi voi bao céo tai chinh riéng kém theo.

(i) M&c du ty 1& s& hiru va ty 1& quyén biéu quyét tai Dai hoi déng cb déng clia Céng ty con cép 1 tai Cong ty

1.5

1.6

2.1

22

3.1

3.2

con cép 2 chi dat 45,11% tuy nhién Cong ty van la céng ty me do cé quyén bd da sb phiéu tai cac cube

hop clia Héi déng quan tri hodc cép quan ly twong duong.
Chi nhanh hach toan phu thuéc

Coéng ty co 01 chi nhanh hach toan phu thuéc la Céng ty C6 phan Tap doan F.I.T - Chi nhanh Thanh phé
Hé Chi Minh, dia chi: 276 Nguyén Dinh Chiéu, Phueéng Xuan Hoa, TP Hé Chi Minh, Viét Nam.

Sé lugng ngwéi lao dong
Tai ngay két thuc ky ké toan, Cong ty co 48 nhan vién dang lam viéc (s6 dau nam la 48 nhan vién).

Tuyén b vé kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh

Cac sb liéu twong (rng cla ky tredc so sanh dugc véi s6 ligu clia ky nay. Trong ky, Céng ty ap dung
Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw s 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10
n&m 2025 clia B6 Tai chinh ("Théng tw 99") thay thé Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 ("Théng tw 200"). Theo d6, mét sé khoén muc trén Bao c&o tai chinh da dwoc tai phan loai va
ddi tén theo quy dinh mai. S6 liéu dau ky trén Bao cao tai chinh ky nay da duoc trinh bay lai theo cach
phan loai va tén goi mdi clia Thong tw 99 dé dadm béo tinh so sanh dugc. Cac thay dbéi nay khéng lam
anh hwdng dén tbng gia tri tai san, tbng no phai tra, vén chi s& hiru va lgi nhuén sau thué clia Cong ty.
NAM TAI CHINH, BON V| TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN

NAM TAI CHINH

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 nam dwong
lich.

PON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién té st dung trong ké toan la Ddng Viét Nam (VND) do phan Ién cac nghiép vu duoc thue hign
bang don vi tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
CHE DO KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban

hanh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 va céc théng tw hwéng dan thuc
hién chuan muc ké toan ctia Bé Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE DO KE TOAN

Ban Téng Giam déc da&m bao da tuan thi yéu cau clia cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw sb 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm
2025 cling nhw cac théng tw huéng dan thuwe hién chuén muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc lap
va trinh bay Bao cao tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T MAU SO B 09-DN

Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tw s6 99/2025/TT-BTC
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha N&i ngay 27 thang 10 nam 2025 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

Béo cdo tai chinh kém theo khéng nham phén &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong 1& ké toan dwgc chép nhan chung tai cac
nuéc khac ngoai Viét Nam.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Céng ty ap dung trong viéc lap bao céo tai chinh:

41 CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Bao cdo tai chinh dwoc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén cac lubng tién).
Bao cdo tai chinh kém theo duoc trinh bay béng Ddng Viét Nam (VND) va phu hop véi Chudn muc ké
toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh
bay Bao cao tai chinh.

4.2 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va cac khoan twong duwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién glri ngan hang, tién dang chuyén,
cac khodn dau tw ngén han hodc cac khodn dau tv cé tinh thanh khodn cao. Cac khodn dau tw co tinh
thanh khodn cao 1a cac khodn c6 ky han géc khong qua 03 thang, co kha nang chuyén dbi thanh cac
khoan tién xac dinh va it rti ro lién quan dén viéc chuyén @i gia tri cia cac khoan nay.

4.3 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Chieng khoéan kinh doanh

Khoan dau tw dwoc phan loai la chirng khoan kinh doanh khi ndm gitr vi muc dich mua ban dé kiém Ioi.

Chirng khodan kinh doanh dwoc ghi sb ké toan theo gia gbe. Gia gbe clia chirng khoan kinh doanh dwoc
xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi
lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Théi diém ghi nhan cac khoan chirng khoan kinh doanh 1a théi diém Cong ty co quyén sé& hiru, cu thé
nhuw sau:

+ Doi voi chirng khoan niém yét: duoc ghi nhan tai thoi diém khop Iénh (T+0).

« Déi véi chirng khoan chwa niém yét: dwoc ghi nhan tai thei diém chinh thirc cé quyén sé& hiru theo
quy dinh cla phap luat.

Tién lai, cd tirc béng tién clia cac ky truéc khi chirng khoan kinh doanh dwoc mua duoc hach toan giam
gia tri clia chinh chirng khoan kinh doanh d6. Tién lai, cd tirc béng tién cla céac ky sau khi chirng khoan
kinh doanh dwoc mua dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tirc dwoc nhan bang cé phiéu chi dwoc theo déi s6
lrong cd phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri c¢b phiéu nhan duoc.

Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh dworc 1ap cho tirng loai chirng khoan dugc mua ban trén
thi trwérng va co gia tri hop ly thap hon gia gbc. Gia tri hop ly clia chirng khoan kinh doanh dwoc xéac
dinh nhw sau:

« D6i voi cb phiéu da dang ky giao dich trén thi trweng giao dich clia cac céng ty dai chung chwra niém
yét (UPCOM): gia tham chiéu binh quéan trong 30 ngay giao dich lién k& gan nhat truéc thoi diém két
thuc ky ké toan do S& Giao dich chirng khoan cong bé.

« Dbi voi cb phiéu khong niem yét, Cong ty khéng danh gia gia tri hop Iy do khéng cé di théng tin.

Tang, gidm sé dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh can phai trich I1ap tai ngay két thac ky ké
toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hoac 16 tir viec chuyén nhweng chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai
chinh ho&c chi phi tai chinh. Gia vén dwoc xac dinh theo phirong phap binh quan gia quyén di dong
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T MAU SO B 09-DN
Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tw s6 99/2025/TT-BTC
S6 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Nai ngay 27 thang 10 nam 2025 cla Bo Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

Déu tw ndm gi dén ngay dao han

Khoan dau tw dwoc phan loai 1a ndm gitr dén ngay dao han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang gitr dén
ngay d4o han. Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay déo han clia Cong ty bao gém céc khoan tién gui
ngan hang c6 ky han, cac khoan cho vay. Thu nhap l&i tir cac khoan tién glvi ngan hang cé ky han, cac
khoan cho vay dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh trén co sé du thu.

Pau tw vao céng ty con

Cébng ty con

Cong ty con la doanh nghiép chiu sw kiém soat clia Cong ty. Viéc kiém soat dat dwoc khi Céng ty cé kha
n&ng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat d6ng clia doanh nghiép nhan dau tw nham thu duoc loi
ich kinh té tir c&c hoat ong clia doanh nghiép do.

Ghi nhan ban dau

Céac khoan dau tw vao cong ty con duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gbm gia mua hoac khodn
gop vén cdng cac chi phi lién quan tryc tiép dén viec dau tw. Trweng hop dau tw bang tai san phi tién té,
gia phi khoan dau tw duec ghi nhan theo gia tri hop ly cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cé tire va loi nhuan cla céac ky truéc khi khoan dau tv dwoc mua dwoc hach toan giam gia tri clia chinh
khodn dau tw do. C4 tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tv dwoc mua dwoc ghi nhan doanh
thu. Cé tirc dwoc nhan béng cb phiéu chi dwoc theo dbi sb Iwgng cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan
gia tri ¢ phiéu nhan duwoc.

Dw phong tén thét cho cdc khodn déu tw vao céng ty con

Duw phéng tén that cho cac khodn dau tw vao céng ty con duoc trich 1ap khi cong ty con bi 16 v&i mirc
trich lap bang chénh léch gitra von dau tw thic té cla cac bén tai cong ty con va vén chi s& htru thuc
c6 nhan vai ty 1& s& hivu vén diéu 1& thirc gop clta Cong ty tai cong ty con. Néu céng ty con 1a ddi twong
lap Bao cdo tai chinh hop nhét thi can ctr dé xac dinh du phong tén that 1a Bao céo tai chinh ho'p nhét.

Tang, gidm sb duw phong tén that dau tw vao cong ty con can phai trich Iap tai ngay két thuc ky ké toan
dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Dau tw vao cbng cu vén cta don vj khac

Dau tw vao cong cu vén cla don vi khac bao gdbm cac khoan dau tw cong cu vén nhung Céng ty khéng
c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh hwéng dang ké déi voi bén dwoc dau tw.

Céac khodn dau tw vao cong cu vén clia don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gém gia
mua hodc khodn gép vén cdng cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat déng dau tw. C6 tirc va loi nhuén
clia cac ky trwdc khi khoan dau tv dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri cla chinh khodn dau tw do.
Cé tlre va loi nhuan cla cac ky sau khi khodn dau tw dwoc mua dwoc ghi nhan doanh thu.

Dw phong tdn that cho cac khoan dau tw vao cong cu vén clia don vi khac dwoc trich lap nhu sau:

« Di vori khoan dau tw vao cd phiéu niém yét hoadc gia tri hop ly khoan dau tw dugc xac dinh tin cay, viéc
lap dw phong duwa trén gia tri thi treding cda cb phiéu.

+ Di véi khodn dau tw khéng xac dinh dwoc gia tri hop ly tai thoi diém bao céo, viéc lap du phong duoc
thuc hién can cir vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw véi mure trich lap bang chénh léch gitra vén gop
thue té clia cac bén tai don vi khac va vén cha sé hiru thwe cd nhan voi ty 1 gop vén cla Cong ty so vai
tong sé vén gop thure té cla cac bén tai don vi khac.

Tang, gidm s6 du phong tén that dau tw vao cong cu vén clia don vi khac can phai trich Iap tai ngay ket
thuc ky ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu s6 99/2025/TT-BTC
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuén, Ha Nai ngay 27 thang 10 nam 2025 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va can dugc doc déng thoi voi béo céo tai chinh riéng kém theo.

4.4 CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO pOI

4.5

4.6

Cac khoan phai thu gébm: cac khoén phai thu khach hang, khoan tra truéc cho ngudi ban va cac khoan
phai thu khac tai thi diém bao céo.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dwoc thwe hién theo nguyen
téc sau:

= Phai thu cta khach hang phan anh cac khodn phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich co tinh chat mua — ban gilra Cong ty va nguwdi mua la don vi doc lap vai Cong ty;

« Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua — ban.

TAI SAN CO BINH HIPU HINH \
&

o

Tai san cb dinh htru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mén ldy ké. : ’%ﬂ

5
Nguyén gia tai san cb dinh hru hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Céng ty phéi bd ra dé cé duoc tai
san ¢b dinh tinh dén thoi diém dwa tai san dé vao trang thai s&n sang st dung. Céc chi phi phét sinh
sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tdng nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chéc chan lam
tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai sén 6. Cac chi phi phat sinh khéng théa man diéu
kién trén duoc ghi nhan la chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky.

o
W

Khi tai san cb dinh htru hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon iy ké dwoc xoa sb va
1ai, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san ¢é dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phwong phap dwéng thang dwa trén théi gian hivu dung
wée tinh. Sé ndm khau hao clia cac loai tai san cd dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san cé dinh Sé ndm
Nha clra, vat kién truc 25-50
Phuong tién van tai 06
Thiét bi, dung cu quan ly 02-03

TAI SAN CO BINH VO HINH
Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gbm toan b cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé cé duoc tai
san ¢b dinh tinh @én thoi diém dwa tai san dé vao trang thai s&n sang st dung. Chi phi lién quan dén tai
san cb dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién v&i mét tai san ¢d dinh vo hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té
tlr cac tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké duoc xoa sb va
1&i, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh vé hinh clia Céng ty bao gém:

Quyén st dung dat

Quyén st dung dat la toan b cac chi phi thure té Cong ty d& chi ra c6 lién quan truc tiép toi dat st dung,
bao gom: tién chi ra 4 co quyen sir dung dat, & phi treoc ba,.... Quyén st dung dat khéng xac dinh thoi
han khéng duoc tinh khau hao.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09-DN

Téng 5, téa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

Ban hanh theo théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cda B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va can duoc doc dong thi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo.

4.7

4.8

4.9

Chuwong trinh phdn mém may tinh

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phan mém may tinh khéng phai 1a mét bd phan gén két véi phén
cirng co lien quan dwoc von hoa. Nguyén glé clia phan mém may tmh la toan bd céac chi phi ma Cong ty
da chi ra tinh dén thoi diém dwa phan mém vao s dung. Phadn mém may tinh duoc khau hao theo
phuong phap duéng théng trong 3 nam.

BAT BONG SAN DAU TV

B4t d6ng san dau tu 14 quyén sir dung dat, nha, mét phan cla nha ho&c co s& ha tang thudc s& hiru
clia Céng ty dwoc st dung nhdm muc dich thu loi tir viéc cho thué. Bat dong san dau tw cho thué duoc
thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia clia bat déng san dau tw 1a toan bd céc chi phi
ma Cong ty phai bo ra hoac gia tri hop ly clia cac khoan dua ra.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay c6 kha nang chéc chén lam cho bat déng san dau tu tao ra lgi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwo'c danh gia ban déu thi dwoc ghi ting nguyén gia.

Khi bat d6ng san dau tw duoc ban, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké duoc xoa sé va 13i, 16 nao phat
sinh duoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bat déng san chl s& hiru sir dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau tw chi khi
cht s& hivu cham dit st dung tai sén dé va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két thuc giai
doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat déng san dau tw sang bat déng san chi s& hivu st dung hay hang
tén kho chi khi chii s& hiru bét dau sir dung tai san nay ho&c bét déu trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tu sang bat déng sén chl sé& hru s dung hodc hang tén kho khéng lam
thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat déng san tai ngay chuyén dbi.

Bét d6ng san dau tw sir dung dé cho thué duoc khdu hao theo phuong phap dwéng théng dua trén thoi
gian hiru dung wdce tinh. Cac bat dong san dau tw 1a nha clra, vat kién tric dwoc khau hao trong vong
25 - 47 nam.

CHI PHi CHO PHAN BO

Chi phi che phan bd bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat
déng san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi ché phéan bé clia Céng ty chi yéu 1a chi phi
céng cu dung cu. Céac cong cu, dung cu da dua vao sl dung dugc phan bd vao chi phi theo phwong
phap dwéng thang véi thei gian phan b khéng qua 36 thang.

CAC KHOAN NO' PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tréd dwoc ghi nhan cho s6 tién phai tré trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dya trén cac udc tinh hop ly vé
s tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngwoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thuc hién
theo nguyén tac sau:

+ Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoéa, dich vu, tai san va nguwéi ban la don vi doc |ap véi Cong ty.

« Chi phi phai trd phan anh céac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dugc tlr ngwdi ban hoac
da cung cap cho ngudi mua nhung chwa chi trd do chua cé héa don hodc chwa da hé so, tai lieu ké
toan va cac khodn phai tra cho ngudi lao déng vé tién Ivong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh
doanh phai trich trwérc.

* Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng ¢ tinh thirong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoéa dich vu.

Céac khodn no phai tra va chi phi phai trd duoc phan loai ngan han va dai han trén Bang can déi ké toan
can ci theo ky han cén lai tai ngay két thuc ky ké toan.

15

CA

e



CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T MAU SO B 09-DN

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Vian Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

Ban hanh theo théng tu s 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay 1a bé phan hop thanh va can duge doc dbng thoi véi béo cao tai chinh riéng kém theo.

4.10

4.1

412

413

4.14

VON CHU SO HU'U

Vén gép cta chi s& hiru: Vén gop clia chi s& hiru duoc ghi nhan theo sé von thuc té da gop cua cac
cb dong.

Thang dw vén: Thang dw vén dwoc ghi nhan theo sé chénh léch gilra gia phat hanh va ménh gié co
phséu khi phat hanh lan dau hoéc phat hanh bé sung, chénh léch gilra gia tai phat hanh va gia trj sé sach
cla cb phiéu quy va cau phan von cla trai phiéu chuyen déi khi dao han. Chi phi true ttep lién quan dén
viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy duoc ghi gidm thang du vén.

PHAN PHOI LQ1 NHUAN

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac cb déng sau khi da trich lap cac quy
theo Diéu & clia Cong ty cling nhu cac quy dinh cla phap luat va da dwoc Dai hoi déng cd déng phé
duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac ¢ déng dwoc can nhac dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong loi
nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hwdng dén lubng tién va kha nang chi tré ¢é tic nhw 14i do
danh gia lai tai san mang di gép vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va
céc khodn muc phi tién té khac.

C4 tirc dwoe ghi nhan la no' phai tré khi dwoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét.
GHI NHAN DOANH THU VA THU NHAP
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi déng thei thda mén cac diéu kién sau:

* Doanh thu duoc xac dinh tvong d6i chac chan. Khi hop déng quy dinh ngwoi mua dwoc quyen tra lai
dich vu da mua theo nhirng diéu kién cu thé, doanh thu chi dwgc ghi nhan khi nhirng diéu kién cu thé do
khéng con ton tai va ngudi mua khéng dwoe quyén tra lai dich vu da cung cap.

« Cong ty da hoac sé thu duorc lei ich kinh té tu giao dich cung cép dich vu do.

« Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao théi diém bao céo.

» X&c dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Doanh thu hoat déng tai chinh

La cb tire, loi nhuan dwoc chia tir cac don vi ma Céng ty tham gia gop von va cac khoan lai tién gri
ngan hang.

Cé tirc va loi nhuan duwoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty dwoc quyén nhan cb tirc hodc loi nhuén tir
viéc gép vén. Cé tirc dwoc nhan bang cd phiéu sau thdi diém céng bb gia tri doanh nghiép Céng ty ghi
tang vén Nha nudc va tang gia tri khodn dau tu theo ménh gia.

L&i tién gtri dwoc ghi nhan trén co sé don tich, duoc xac dinh trén s dw cac tai khoan tién glvi va lai
suat thue té tirng ky.

CHI PHi DI VAY

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trwe tiép dén cac khoan vay.
Trong ky, toan bé chi phi &i vay phat sinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gbm thué thu nhap hién hanh, 1a khoan thué duoc tinh dwya
trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so vé&i loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac
khodn chénh léch tam th&i gitra thué va ké toan, cac chi phi khéng dwoc trir cling nhu diéu chinh cac
khodn thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 dwoc chuyén.
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CONG TY CO PHAN TAP BDOAN F.I.T MAU SO B 09-DN
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu s6 99/2025/TT-BTC
Sé 35 L& Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Néi ngay 27 thang 10 nam 2025 clia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG
Cac thuyét minh nay 1a bé phan hop thanh va cén dwoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

415 CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc cé anh hudng dang ké doi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duwoc xem la bén
lién quan néu cling chiu su kiém soat chung hay chiu &nh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét médi quan hé cla cac bén lién quan, ban chét cla méi quan hé duwoc chu trong nhiéu
hon hinh thire phap ly.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/09/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mat 186.043.836 128.581.247
Tién gli ngan hang khéng ky han 850.916.015 2.815.453.581
Cong 1.036.959.851 2.944.034.828
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw sb 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 clia Bg Tai chinh

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh ndy 14 b phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo.

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

30/09/2026 01/01/2026
Gia géc Gia tri hgp ly Dw phong (*) Gia gbc Gia tri hop ly Dw phong (*)
VND VND VND VND VND VND

a) Chirng khoan kinh doanh 7.500.000.000

Téng gia tri cd phiéu 7.500.000.000

- Gia tri c6 phiéu chua niém yét 7.500.000.000

Ghi chu:

7.500.000.000 B

7.500.000.000 -

7.500.000.000 -

(*) Du phong dugrc trich 1ap can clr vao gia thuc té theo quy dinh tai Thong tw 48/2019/TT-BTC hwéng dan veé trich lap dw phong:
- Déi voi cac chirng khoan chwa dang ky giao dich trén thi tredng, Cong ty khong danh gia gia tri hop ly va trich Iap du phong do khdng c6 du théng tin.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
So6 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Ngi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tu sb 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 ctia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cdn dupc doc déng thoi véi bao cédo tai chinh riéng kém theo.

6. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

01/01/2026
Gia goc Gia trj ghi s6
VND VND

590.830.783.274

590.830.783.274

30/09/2026
Gia goc Gia tri ghi so

VND VND

b) Pau tw ndm gilr dén ngay dao han 580.131.692.985 680.131.692.985
Ngin han 580.131.692.985 580.131.692.985
- Tién gt c6 ky han (*) 52.600.000.000 52.600.000.000
- Cho vay ngan han (**) 15.000.000.000 15.000.000.000

- G6c Hop déng Hop tac dau tu (xem Thuyét minh 24.2) 503.800.000.000

- Loi nhuan Hop tac dau tw 8.399.990.413
- Lai du thu tién g ¢ ky han 331.702.572

Ghi chu:

503.800.000.000

8.399.990.413

331.702.572

590.830.783.274
50.100.000.000
15.000.000.000
507.400.000.000

16.080.399.442
2.250.383.832

590.830.783.274

50.100.000.000

15.000.000.000

507.400.000.000

16.080.399.442
2.250.383.832

(*) Cac khoan tién gtvi co6 ky han ngén han la cac khoan tién glri vao cac Ngan hang Thuong mai, thoi han gt tién con lai la dwai 12 thang, lai suat dao dong tir 3,4%/nam dén

7.8%/mnam.

(**) La khoan cho vay C(’mg ty Cé phan Viét Thai Quéc té (“bén vay”) khong 6 tai san dam bao v&i thei han 12 thang (ké tir ngay 21/05/2026), I4i suét 18%/nam, nh&m muc dich bd sung

vén tang trwdng trong ngan han cho cac hoat déng kinh doanh tiéu ding c6t 16i clia bén vay.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Téng 5, téa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwrong, P.Thanh Xuan, Ha Ngi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 clia BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh vé cén duoc doc déng thoi voi bao céo tai chinh riéng kém theo.

6. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

¢) Dau tw tai chinh dai han

- Pau tw vao céng ty con

+ Céng ty CP dau tw Bt Béng San F.I.T

+ Céng ty CP vét tw ki thuat néng nghiép Can Tho
+ Céng ty C6 phan Duoc phdm Cuu Long

+ Céng ty CP FIT Consumer

+ Cong ty TNHH XNK va thuong mai F.I.T Viét Nam
- Dau tw gop von vao don vi khac

+ Céng ty c6 phan dau tw Tay D6 Cuu Long

30/09/2026 01/01/2026
Gia géc Dw phong Gia goc Dy phéng
VND VND VND VND
3.214.234.557.861 (102.964.872.618) 3.139.234.557.861 (99.888.104.515)
2.814.234.557.861 (102.964.872.618) 2.739.234.557.861 (99.888.104.515)
964.904.990.000 (96.363.952.303) 964.904.990.000 (93.221.031.947)
840.152.620.901 - 840.152.620.901 -
656.566.946.960 - 656.566.946.960 -
177.610.000.000 (6.600.920.315) 177.610.000.000 (6.667.072.568)
175.000.000.000 - 100.000.000.000 -

400.000.000.000

400.000.000.000

400.000.000.000

400.000.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 L& Van Luong, P.Thanh Xuén, Ha Néi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 clia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay I& bé phan hop thanh va cén duoe doc déng théi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

6. CAC KHOAN BPAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

Théng tin chi tiét vé cac khoan diu tw cda Céng ty tai cac don vj:

30/09/2026 01/01/2026
Tén Céng ty Sé CPIphin y J 'h';u Sé CPIphan . J Ihlliu
ven goe truc tiép i true tiép
VND % VND %
- A A ~ »
; F?”g yIoP asuti BBy Bl 064.004.990.000  99,00% 064.904.990.000 99,90%
+ Cong ty CP vat tw ky thuat néng = 5
nahidp CAn Tho () 840.152.620.901  41,07% 840.152.620.901  41,07%
:Oigng ty GO phén Brge phanm Gihy 656.566.946.060 58,05% 656.566.046.960  58,05%
+Céng ty CP FIT Consumer 177.610.000.000  12,16% 177.610.000.000  12,16%
+Congty TNRHHANK virthwomg el 4o5000.000.000  100% 100.000.000.000 100%
F.L.T Viét Nam
* Ching ty c0 phan dou e Tay B0 400.000.000.000  12,6% 400.000.000.000  13,48%
Cuu Long
Ghi chu:

(*) Ty 1& biéu quyét tai dai hoi dong cd déng ctia Cong ty vao Cong ty CP Vat tu ky thuat nong nghiép Can

Tho (TSC) chi dat 41,07%, tuy nhién Céng ty vin la Céng ty me clia TSC do Céng ty co quyén bd da so6 phiéu

tai cac cudc hop clia Hoi déng quan tri hodc cap quan ly twong duwong.
Céng ty lién két

7. PHAI THU CUA KHACH HANG

30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Dw Phong Gia tri Dw Phong
VND VND VND VND
Ngén han 5.501.747.084 - 10.689.815.776 -

- Cong ty CP Dugc

Pham Clru Long 2.780.778.847 -

- Cong ty CP nuwoc

khoang Khanh Hoa TREATRLAY )

-Congty CPFIT

: 948.256.100 -
Cosmetics
- Céac bén lién quan khac 156.926.361 -
- Béi twong khac 12.083.965 -
Trong do: Phai thu cla
khach hang la cac bén 5.489.663.119 -

lién quan
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo théng tw sb 99/2025/TT-BTC

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building ngay 27 théng 10 ném 2025 ciia B4 Tai chinh

S6 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo.

8. TRA TRUOC CHO NGOl BAN

YOS i e XN

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Ngan han 495.610.791 519.925.205
- Céng ty TNHH Phat Trién Phi My Hung 273.000.000 273.000.000
- Cong Ty CP Cong Nghé Va Giai Phap Binh Minh 81.000.000 81.000.000
- Qong ty TNHH thiét bi bao vé va dién t tin hoc 28.204.000 28.204.000
Viét Anh
- Céc dbi twgng khac 63.406.791 87.721.205
9. PHAI THU KHAC
30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Dw Phong Gia tri Dw Phong
VND VND VND VND
a) Ngén han 669.908.763 - 587.234.384 .
- Tam (ng 92.879.692 - 63.233.540 -
- Ky quy, ky cuoc 274.000.000 - 268.600.000 -
- Phai thu khac 303.029.071 = 255.400.844 .
b) Dai han 4.500.000 - 4.500.000 -
- Ky cuorc, ky quy 4.500.000 - 4.500.000 -
Céng 674.408.763 - 591.734.384 .
10. TAI SAN CO DINH H(’U HiNH
Nha clra, vat  Phuwong tién van Thiét bi, dung cu 5 5
kién truc tai, truyén dan quan Iy TR0E
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay dau ky 15.503.404.026 7.765.022.181 9.055.525.778 32.323.951.985
- Mua trong ky - G 89.039.630 89.039.630
Tai ngay cubi ky 15.503.404.026 7.765.022.181 9.144.565.408 32.412.991.615
GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay dau ky 3.274.458.040 6.391.593.142 8.244.799.701 17.910.850.883
- Khéu hao trong ky 290.582.475 444,724,971 351.793.885 1.087.101.331
Tai ngay cudi ky 3.565.040.515 6.836.318.113 8.596.593.586 18.997.952.214
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky 12.228.945.986 1.373.429.039 810.726.077 14.413.101.102
Tai ngay cudi ky 11.938.363.511 928.704.068 547.971.822 13.415.039.401
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo thong tw s 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cla Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay Ia b6 phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

11. TAI SAN CO DINH VO HiNH

NGUYEN GIA
Tai ngay Dau ky

Tai ngay Cudi ky

GIA TR| HAO MON LUY KE

Tai ngay Pau ky
- Khau hao trong ky

Tai ngay Cudi ky

GIA TRI CON LAl
Tai ngay Déu ky

Tai ngay Cudi ky

Quyén sir dung dat Tai san vo hinh khac Téng céng
VND VND VND

9.412.672.825 3.864.166.000 13.276.838.825
9.412.672.825 3.864.166.000 13.276.838.825

- 1.015.151.305 1.015.151.305

- 368.914.959 368.914.959

- 1.384.066.264 1.384.066.264

9.412.672.825 2.849.014.695 12.261.687.520

9.412.672.825

2.480.099.736

11.892.772.561

12. BAT DONG SAN BPAU TU

30/09/2026 Tang trong ky Giam trong ky 01/01/2026
VND VND VND VND
NGUYEN GIA 44.704.785.906 - 44.704.785.906

1. Tang 5 - HACC1 -
Phan dién tich cho thué

2. Tang 1 tdéa nha CT1 -
M& Tri

GIA TRl HAO MON
LOY KE

1. Tang 5 - HACC1 -
Phan dién tich cho thué

2. Tang 1 téa nha CT1 -
Mé Tri

GIA TRI CON LAl

1. Téng 5-HACC1 -
Phan dién tich cho thué

2. Tang 1 téanha CT1 -
ME Tri

31.826.085.906

12.878.700.000

31.826.085.906

12.878.700.000

11.074.772.236 805.104.765 10.269.667.471
7.330.838.485 596.636.604 6.734.201.881
3.743.933.751 208.468.161 3.535.465.590
33.630.013.670 - 805.104.765 34.435.118.435
24.495.247 421 - 596.636.604 25.091.884.025
9.134.766.249 - 208.468.161 9..343.234.410

Theo quy dinh tai Chuédn muc ké toan Viét Nam sb 05 - B4t dong san déu tw, gia tri hop ly clia bat dong san

dau tw tai ngay 30/09/2026 can dwoc trinh bay.

Tuy nhién, Céng ty chua thirc hién xac dinh gia tri hgp ly do chua thu thap dl théng tin vé gia trén thj truong

dé phuc vu cho muc dich xac dinh gia tri hop ly tai ngay 30/09/2026.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.L.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luwong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi béo céo tai chinh riéng kém theo.

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Phai nép 30/09/2026 Saphalngn Bo g twe ndp 01/01/2026
trong ky trong ky

VND VND VND VND

- Thué gia trj gia tang 429.655.204 893.626.228 827.646.326 363.675.302

- Thué TNDN 1.798.051.311 1.798.051.311 7.509.560.783 7.509.560.783
- Thué TNCN 568.016.115 1.647.272.611 1.265.043.512 185.787.016
Céng 2.795.722.630 4.338.950.150 9.602.250.621 8.059.023.101
Phai thu 30/09/2026 Sopvign el e Pudbe 01/01/2026

trong ky trir trong ky
VND VND VND VND

- Phi, I& phi va cac )
khoan phai thu khac 16.593.645 - 16.593.645
Cong 16.593.645 - - 16.593.645

14. CHI PHi PHAI TRA
30/09/2026 01/01/20286
VND VND
Ngan han 638.349.807 830.627.977
- Trich trweére chi phi dau tu xay dwng co ban 177.736.553 177.736.553
- Trich trwérc chi phi 13i tién vay 211.987.452 50.355.064
- Trich trwée loi nhuan hop tac dau tw 75.715.068
- Cac khoan khac 172.910.734 602.536.360
15. PHAI TRA KHAC

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Ngé'n han 500.508.452 598.547.477
- Kinh phi céng doan 359.359.709 312.206.569
- BHYT, BHXH, BHTN - 1.854.405
- Nhan ky quy, ky cuoc ngan han 124.057.936 270.489.736
- Cac khoan phai tra khac 17.090.807 13.996.767
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MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 ctia Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP BDOAN F.IL.T
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay 1a bo phén hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

16. VAY VA NQ' THUE TAI CHINH

30/09/2026 Trong k 01/01/2026
£ - - - £ - -
Gia tri S0 K04 néng Giam Tang Sl oAy
: tra ng tra ng
VND VND VND VND VND VND
3) Vay VA ng thub- i chinh ngn 105.936.571.331 105.936.571.331 639.007.446.431 687.930.879.253  57.013.138.509 57.013.138.509

han

Vay ngan han

- Ngan hang TMCP Dau tu va Phat
trién Viét Nam (*)

- Cong ty CP Kinh doanh va Phat
trién dau tu Thinh Vwong (**)

- Ngan hang TMCP cbng thuong
Viét Nam

Hop téc déu tw

- Céng ty CP Dau tw Tay D6 Ciru
Long(‘ltt)

Ghi chu:

58.936.571.331

51.436.571.331

7.500.000.000

47.000.000.000

58.936.571.331

51.436.571.331

7.500.000.000

47.000.000.000

639.007.446.431

339.007.446.431

300.000.000.000

640.930.879.253

340.930.879.253

300.000.000.000

47.000.000.000

57.013.138.509

49.513.138.509

7.500.000.000

57.013.138.509

49.513.138.509

7.500.000.000

47.000.000.000

47.000.000.000

47.000.000.000

(*) Hop déng cAp han miic thAu chi va cac van ban sva ddi bd sung kém theo ky voi Ngan hang TMCP Bau tu va Phat trién Viét Nam. L&i suét trong han

7,72%/n&m. Muc dich thau chi la bd sung vén lwvu déng phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh.

Tai san cAm cb bao gbm Hop dong tién giri véi s6 tién la 52,6 ty VND.

(**) Khoan vay clia Cong ty C4 phan Kinh doanh va Phat trién dau tw Thinh Vwong co ky han 6 thang, I4i suat 17%/nam, nham muc dich cho Cong ty Cé phén

Viét Thai Qudc té vay.

(***) Khoan hop tac dau tu véi Cong ty C6 Phan Dau tw Tay Do Clru Long c6 ky han 12 thang, Iai suét 8,4%/nam .
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MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cua Bd Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.L.T
Téang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi bao cao tai chinh riéng kem theo.

17. VON CHU SO HU'U

17.1 Bang dbi chiéu bién doéng cua vén chd sé hiru

chui s& hivu cd phan phat trién céc quy Cong
VND VND VND VND VND

S dw tai ngay 01/01/2025 3.399.330.340.000 69.680.117.158 886.852.413 139.120.253.670 3.609.017.563.241

- Loi nhuan trong ky - - - 33.295.082.476 33.295.082.476

S6 dw tai ngay 01/01/2026 3.399.330.340.000 69.680.117.158 886.852.413 172.415.336.146 3.642.312.645.717

- Lgi nhuan trong ky - - - 5.751.496.023 5.751.496.023

Sé dw tai ngay 30/09/2026 3.399.330.340.000 69.680.117.158 886.852.413 178.166.832.169 3.648.064.141.740
17.2 Chi tiét von dau tw cda chd sé hdu

30/09/2026 01/01/2026

Gia tri Tilé Gia tri Tile

VND % VND %

- Congty CP Pau tw JJK Holdings 1.033.994.790.000 30,42% 1.033.994.790.000 30,42%

-Cb déng khac 2.365.335.550.000 69,58% 2.365.335.550.000 69 58%

Cédng 3.399.330.340.000 100% 3.399.330.340.000 100%

Vén gop cia

Thing dw vén

Quy dau tw

LNST chwa phan phéi va
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo thong tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cla Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

17. VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

17.3. Céc giao djch vé vén véi cac chi s& hiru va phan phéi cé tirc, chia lgi nhuan

Vén dau tw cta chii sé& hivu
- Vén gbp dau ky
- Vén gép cubi ky

Cé tirc loi nhuan da chia

17.4. Cé phiéu

Sé Iwong cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lwgng cb phiéu da ban ra céng chung
- C6 phiéu phé théng

S6 Iwong cb phiéu dang Iwu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh (VND)

18. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu cung cép dich vu
- Doanh thu cho thué BDS
Cong

19. GIA VON BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Gia vén cung céap dich vu
- Gia vén cho thué BBS

Céng

27

30/09/2026

01/01/2026

VND
3.399.330.340.000

3.399.330.340.000

VND
3.399.330.340.000

3.399.330.340.000

)

3.399.330.340.000 3.399.330.340.000

30/09/2026 01/01/2026 °

Cb phiéu Cé phiéu-
339.933.034 339.933.034
339.933.034 339.933.034
339.933.034 339.933.034
339.933.034 339.833.034
339.933.034 339.933.034
10.000 10.000

Lity ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

Liy ké tir didu nam
déen cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwéece)
VND VND
12.488.575.519 11.271.453.388
2.503.614.700 4.712.504.245
14.992.190.219 15.983.957.633

Lay ké tir diu ndm
den cudi quy nay

Ly ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam truwérc)
VND VND
7.968.816.254 8.299.171.078
867.181.691 3.386.223.430

8.835.997.945

11.685.394.508




CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.L.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

S6 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo thong tu s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 ctia B& Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay 1a bé phan hop thanh va can dugc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo.

20. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

- Lai tién gtvi, tién cho vay
- L&i ban cac khoan dau tw
- C6 tire, loi nhuan dwoc chia
- Loi nhuan tir hoat déng hop tac dau tu
Cong
21. CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi lai vay
- Dw phéng/(hoan nhap) giam gia chirng khoan
kinh doanh va tén that dau tw

Cong

22. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhan céng

- Chi phi d6 diing van phong
- Chi phi khau hao TSCB

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac

Céng

Lay ké tir ddu nam
den cudi quy nay

Liy ké tir diu nam
deén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwoc)
VND VND
15.728.578.074 15.962.190.637

2.344.144.709

- 20.000
20.955.106.631 43.787.325.322
39.027.829.414 59.749.535.959

Ly ké tir ddu nam
dén cudi quy nay
(Nam nay)

Liy ké tir ddu nam
dén cuoi quy nay
(Nam trwérc)

VND
12.325.761.179

3.076.768.103

VND
13.192.352.062

(10.629.409.220)

15.402.529.282

2.562.942.832

Ly ké tir ddu nam
dén cubi quy nay

Ly ké tir dau nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwérc)
VND VND
9.590.940.160 8.369.387.084
138.057.413 211.209.182

1.456.016.290
6.982.615.105

4.100.986.090

1.624.672.327
7.975.403.826
5.269.227.498

22.268.615.058

23.449.899.917
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 clia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén dugce doc dbng théi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

23. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuan ké toan trwéc thué
Diéu chinh cho thu nhap chiu thué
- Céc khoan diéu chinh tang

- Cac khoan diéu chinh giam

Thu nhap chiu thué

Thu nhap dugc mién thué

Thu nhép tinh thué

Thué suét

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop

Téng Thué thu nhap doanh nghiép con phai nép

29

Liy ké tir dau nam
dén cudi quy nay

Ly ké tir dau nam
dén cubi quy nay

(Nam nay) (Nam trwoérc)
VND VND
7.549.547.334 34.363.224.280

1.440.709.223
1.440.709.223

8.990.256.557

8.990.256.557
20%
1.798.051.311

(3.777.056.667)
6.221.269.866
(9.998.326.533)
30.586.167.613

(20.000)
30.586.147.613
20%
6.117.229.522

1.798.051.311

6.117.229.522
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.IL.T

Te‘_mg 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cta Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay |a bé phan hop thanh va can dugc doc déng thoi voi bao cao tai chinh riéng kém theo.

24. GIAO DICH VA SO DU’ CHU YEU VO'I CAC BEN LIEN QUAN
24.1 Danh sach cac bén lién quan ctia Céng ty da dwoc cong bé chi tiét nhw sau:

Tén Céng ty Méi quan hé

==

Céng ty TNHH Xuét nhap khau va Throng mai F.I.T Viét Nam Cong ty con cép 1

2. Céngty CP Vat tv Ky thuat Néng nghiép Can Tho (*) Céng ty con cap 1
3. Céngty CP Dwoc pham Clru Long Céng ty con cap 1
4. Coéngty CP Pau tw B4t dong san F.I.T Céng ty con cép 1
5. Coéngty CP Dau tw va phat trién Bat dong san Charlotte Cong ty con cép 2
6. Coéng ty CP Ché bién Thuwc pham Xuét khdu Mién Tay (**) Cong ty con cap 2
7. Céngty CP Hat gibng TSC Coéng ty con cap 2
8. Coéngty CP FIT Consumer Céng ty con cap 2
9. Céngty CP Giéng Cay Trong Néng Tin Céng ty con cép 2
10. Céng ty Lién doanh SX Kinh doanh, XNK Dwo'c phdm va Trang thiét bj y t& Céng ty con cap 2
11. Céngty TNHH MTV Benovas Capsule Céng ty con cép 2
12. Céng ty CP Dwgc phdm Benovas Cong ty con cap 2
13. Céngty CP Thiét bi Y té& Benovas Cong ty con cép 2
14. Céng ty CP Thubc Ung Thu Benovas Céng ty con cép 2
15. Céng ty CP Westfood Hau Giang Céng ty con cép 2
16. Congty CP Nwéc khoang Khanh Hoa Céng ty con cap 2
17. Céngty Cb phan Xuét nhap khdu Thye phdm ORIFOOD Céng ty con cép 2
8. Cong ty CP FIT Cosmetics Cong ty lien két
19. Cong ty CP Bau tu Tay D6 Ciru Long Cong ty lién két
20.

Cong ty CP Today Cosmetics Cong ty co lién quan v&i thanh vién BKS

21. Céng ty Co phan Dau tu JJK Holdings Cong ty co lién quan vai thanh vién HDQT
22. Céng ty Cb phan HHM Viét Nam Coéng ty co lién quan veéi thanh vién HBQT
23. Cong ty Co phan Nhat Thién Tam Cong ty cé lién quan véi thanh vién HDQT

24, Thanh vien HDQT va Ban Tdng Giam Déc Co anh hwéng dang ké
(*) Ty I& biéu quyét tai dai hoi déng cb dong clia Cong ty vao Cong ty CP Vat tw ky thuat néng nghiép Can Tho (TSC)
chi dat 41,07%, tuy nhién Céng ty van la Cong ty me clia TSC do Céng ty co quyén bd da sb phiéu tai cac cudc hop
clia H6i dong quan tri hoc cap quan ly twong duong.

(**) Ty 1& biéu quyét tai Dai hoi ddng cb dong ctia Cong ty CP Vat tw ky thuat ndng nghiép Can Tho (TSC) vao Céng
ty CP Ché bién Thuwc phdm Xuat khdu Mién Tay (WESTFOOD) chi dat 45,11%, tuy nhién Céng ty TSC vén la Céng
ty me clia WESTFOOD do Céng ty co quyén bd da sé phiéu tai cac cudce hop clia Hoi déng quan tri hoéc cap quan ly

twong duong.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.L.T

Tang 5, téa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw s 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

24. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)
24.2 Tai ngay 30/09/2026, Céng ty c6 sé dw véi cac bén lién quan nhw sau

30/09/2026 01/01/2026
VND VND

Céng ty CP Dwo'c Phdm Cilru Long
Phai thu khach hang 2.780.778.847 6.641.487.402
Céng ty cé phan dwoec phdm Benovas
Phai thu khach hang - 1.549.824.840
Cong ty CP nwéc khoang Khanh Hoa
Phai thu khach hang 1.603.701.811 1.549.824.840
Tra trwoc cho nguoi ban 155.786 -
Cong ty CP FIT Cosmetics
Phai thu khach hang 948.256.100 948.256.100
Phai thu khac 253.400.844 253.400.844
Cong ty CP Thudéc Ung Thw BENOVAS
Phai thu khach hang 384.836 422.594
Cong ty CP Pau tv JJK Holdings
Phai thu khach hang 1.908.808
Céng ty TNHH Xuat nhap khau va Thwong mai F.I.T Viét Nam
Phai thu gbc HD hop tac dau tw 303.600.000.000 121.000.000.000

Phai thu loi nhuan hop tac dau tw

Céng ty CP dau tw Bat Déng San F.I.T
Phai thu géc HD hop tac dau tw
Phai thu khach hang

Phai thu loi nhuan hop tac dau tw

Céng ty CP vat tw ki thuat néng nghiép Can Tho
Phai thu goc HD hop tac dau tw

Phai thu loi nhuan hop tac dau tw

Coéng ty CP Pau tw Tay D6 Clru Long
Phai tra gbéc hop tac dau tuw

Phai tra loi nhuan hop tac dau tw
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4.685.727.125

200.200.000.000

154.632.717

3.714.263.288

47.000.000.000
75.715.068

66.816.438

233.000.000.000

15.340.660.265

153.400.000.000

672.922.739

1

Fou



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo théng tw sé 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 nam 2025 cla Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi vai bao cao tai chinh rigng kém theo.

24. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

24.3 Trong ky, coéng ty cé giao dich chii yéu véi cac bén lién quan sau:

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
déen 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Céng ty CP Duwgc Pham Ciru Long
Doanh thu cung cép dich vu 7.655.757.290 7.098.534 .466
Céng ty cb phan dugc pham Benovas
Doanh thu cung céap dich vu 530.900.996 1.408.931.675

Cong ty CP nwée khoang Khanh Hoa

Doanh thu cung cép dich vu 4.373.732.209 4.505.394 255
Mua hang hoa, dich vy 3.551.376

Cong ty CP FIT Cosmetics

Doanh thu cung cép dich vy - 360.823.000
Mua hang héa, dich vu 8.268.707 8.231.996
Céng ty CP ché bién thwe phdm xuat khdu Mién Tay

Doanh thu cung céap dich vu s 79.126.300
Mua hang haéa, dich vu 10.444 444 -
Céng ty CP Thuéc Ung Thuw BENOVAS

Doanh thu cung cap dich vu 61.360.588 108.850.179
Cong ty CP Pau tw JUK Holdings

Doanh thu cung cép dich vy 137.174.065 137.217.384
Céng ty TNHH Xuat nhap khau va Thwong mai F.L.T Viét Nam

Doanh thu cung cép dich vu 421.725.591 421.725.591

Loi nhuan tir hop tac dau tw

Mua hang hoa, dich vu

Gop vén vao cong ty con

Céng ty CP dau tw Bat Dong San F.I.T
Doanh thu cung cap dich vu

Loi nhuan tir hop tac dau tw

Céng ty CP vit tw ki thuat néng nghiép Can Tho

13.457.569.730

2.564.768
75.000.000.000

421.725.591

5.291.855.680

13.531.305.234

421.725.591

8.540.316.435

Doanh thu cung cép dich vu 241.418.632 241,654,686
Loi nhuan tir hop tac dau tw 2.056.434.098 -
Céng ty CP Dau tw Tay D6 Ciru Long

Loi nhuan tr hop tac dau tw 21.027.945 -
Chi phi Iai vay 75.715.068 2
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tw s6 99/2025/TT-BTC
Sé 35 Lé Van Luwong, P.Thanh Xuan, Ha Néi ngay 27 thang 10 nam 2025 cua Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi bao céo tai chinh riéng kém theo.

25.

26.

THU LAO HOQT, BKS VA BAN TGD dinoo020zs  dén 01091202
VND VND
Thi lao HPQT va BKS 621.000.000 621.000.000
Thu nhap Ban Téng Giam déc 1.880.903.544 1.084.845.108
2.501.803.544 1.705.845.108
Chi tiét tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026 nhuw sau:
STT Ho va Tén Chirc danh Thu nhap
1 .Nguyén V&n Sang -Chl} tich HDQT | 90.000.000
2 .Nguyén Thi Minh Nguyét .Phé Cht tich HBQT 72.000.000 ° .
3 VO Thi Minh Hoai .Thénh viéen HBQT | 72.000.000
4  Nguyén Ngoc Mai Thanh vién HDQT 72.000.000
5  Nguyén Ninh Diing Thanh vien HDQT 72.000.000 |
6 D6 VanTho Thanh vién doc lap HDQT 72.000.000
7 Dinh Quéc Hung Thanh vién dc lap HDQT 72.000.000
8 Vo BinhBao Trwéng BKS 45.000.000
9  Nguyén Thj Hong Anh Thanh vién BKS | 27.000.000
10 Boan Xuan Duy Thanh vién BKS 27.000.000
11 Vi Thi Minh Hoai Téng Giam Déc 907.893.368
12 Nguy&n Hoai Nam Phé Téng Giam Déc 973.010.176

Téng thu nhap 2.501.903.544

SO LIEU SO SANH

S6 lieu so sanh trén Bao cao tinh hinh tai chinh la so liéu trén Béo céo tinh hinh tai chinh riéng tai ngay
31/12/2025 da duoc kiém toan.

Sé ligu so sanh Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao lwu chuyén tién té la sé liéu trén bao céo tai
chinh riéng duoc lap cung ky nam trude.

}

2 Va Thi Minh Hoai L& Viét Cuong Ninh Thj Phuong

Téng Giam Péc Ké Toan Trwéng Nguwoi 1ap biéu
Ha Néi, ngay 30 thang 10 nam 2026
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