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‘ Céng ty TNHH Kiém toan An Viét

A anviet

Certified Public Accountants

S6: 141 /2026/CV-AVI Ha N§i, ngay 27 thang 08 ndm 2026

Kinh giri: ~ Céng ty C6 phin Khoang san Mién Déng AHP

Theo Cong van sb 30/2026/AHP CcV ngay 27 thang 08 nam 2026 clia Céng ty Cé phan Khoang
sén Mién Dong AHP vé viéc dinh chinh, bd sung mét sb théng tin trén cac Bao céo tai chinh riéng
va Bao cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 d4a dwoc kiém toan
clia Cong ty, chiing t6i xdc nhan vé céc dinh chinh, bd sung théng tin clia Céng ty, chi tiét nhw
sau:

1. Béo cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 kém theo Bao céo
kiém toan déc lap s6 61/2026/BCKT-AVI-TC1 phat hanh ngay 09 thang 03 nam 2026.

1.1. B4 sung théng tin tai Thuyét minh sé 11 - Hang tén kho (Trang sé 19):
Tai ngay 31/12/12025, Ban Tdng glam dbée Cong ty d@anh gia gia trj thudn co thé thwe hién

dwoc ctia hang tdén kho khéng thap hon gia gbc nén Céng ty khong phai trich 1ap dw phong
gidm gia hang tén kho tai thei diém nay.

Ly do bo sung théng tin: Trinh bay b sung théng tin co s& khéng phai trich lap dw phong
gidm gia hang tdn kho.

1.2. B sung théng tin tai Thuyét minh sé 33 - Théng tin vé cac bén lién quan (Trang sé
34):

Bd sung bén lién quan:
Bén lién quan Méi lién hé

Coéng ty CO phan Bénh vién Mj Phudc  La bén lién quan clia nguwdi ndi bé cia Cong ty
(Ong Pham Huy Hau va Ba Nguyén Thi Thuay Van)

$6 dw v&i bén lién quan

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Phai tra ngwoi ban
Céng ty Co phan Bénh vién My Phuée 38.384.000 -
Giao dijch vé&i bén lién quan
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Mua hang v&i bén lién quan
Céng ty Cé phan Bénh vién M§ Phudc 38.384.000 31.592.000

Ly do bé sung théng tin: Trinh bay bd sung thong tin vé& sé dw, giao dich véi bén lién quan.
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2. Bao céo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 kém theo Bao
cao kiém toan doc lap sb 62/2026/BCKT-AVI-TC1 phat hanh ngay 09 thang 03 nam 2026.

2.1. Dinh chinh cac chi tiéu ma sé 200, 240, 241, 270, 400, 410, 429 va 440 trén Bang can

B -
Iv.

B-
Iv.

2.2,

dbi ké toan hop nhét (Trang sb 04 va sb 05):

Théng tin dwec trinh bay trén Bang can dbi ké toan hop nhat da phat hanh:

CHi TIEU

TAI SAN DAI HAN

Tai san d& dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
TONG CONG TAI SAN

VON CHU SO HOrU

Vén cha sé& hiru

Loi ich cd déng khdng kiém soat
TONG CONG NGUON VON

Ma Thuyét

sb

200
240
241

270

400
410
429

440

minh

13

25

3111212025

01/01/2025

VND
1.451.763.822.416
435.235,950.057
435.235.950.057

VND
1.131.938.672.748

1.877.563.254.209

1.646.524.044.872

1.396.588.616.437
1.396.588.616.437
86.512.081.810

1.215.957.576.587
1.215.957.576.587

1.877.563.254.209

1.646.524.044.872

Théng tin dinh chinh dwec trinh bay lai trén Bang can déi ké toan hop nhét:

CHi TIEU

TAI SAN DAI HAN

Tai san d& dang dai han
Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai han
TONG CONG TAI SAN

VON CHU s& HO'U

Vén chii sé& hiru

Loi ich cb déng khéng kiém soat
TONG CONG NGUON VON

Ma
sb

200
240
241

270

400
410
429

440

Ly do dinh chinh: Xem chi tiét tai muc s6 2.4.

Bb sung théng tin trén Thuyét minh s6 9 - Hang tén kho (Trang s6 19):

Thuyét
minh

13

25

31/12/2025

01/01/2025

VND
1.438.971.740.606
422.443.868.247
422.443.868.247

VND
1.131.938.672.748

1.864.771.172.399

1.646.524.044.872

1.383.796.534.627
1.383.796.534.627
72.720.000.000

1.215.957.576.587
1.215.957.576.587

1.864.771.172.399

1.646.524.044.872

Tai ngay 31/12/2025, Ban Tdng giam déc Cong ty va Cong ty C6 phan Kinh doanh va Pau
tw Xay dwng Nguyen Viét (céng ty con) danh gia gia tri thuan cé thuc hién dwoc clia hang
tdn kho tai hai Cong ty khdng thap hon gia géc nén Céng ty khdng phai trich lap dw phong

giam gia hang ton kho tai thoi diém nay.

Ly do b sung théng tin: Trinh bay bé sung théng tin co s& khéng phai trich Iap dw phong
giam gia hang ton kho tai Coéng ty va Céng ty con.
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2.3. Dinh chinh Thuyét minh sé 13 - Chi phi sén xuét, kinh doanh dé& dang dai han (Trang
so 20):

Théng tin da dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 13 - Chi phi san xuét, kinh doanh dé
dang dai han:

La gia tri hop ly cta Dy an Khu dan cw méi Mé Linh duwoc Céng ty Cb phan Kinh doanh va
Dau tw Xay dwng Nguyén Viét (céng ty con) quyét dinh dau tw sau khi mua dau gia thanh
cong 16 dat co dién tich 53.197,2 m2 tai thiva dat s6 1040, t& ban d6 sb 30, dia chi: thén Do
Thwong, xa Tién Phong, huyén Mé Linh, Thanh phé Ha Néi (nay la thén Do Thwong, xa Mé
Linh, Thanh pho Ha Noi). Cong ty con dang thwe hién cac thi tuc trinh co quan Nha nucrc
c6 tham quyen de xin phe duyet dau tw dy an Khu dan cw méi Mé Linh. Dy an sé cung cép
cac san pham gém nha & lién ké, shophouse lién k&, san trung tam thwong mai, can hd
chung cw thwong mai va nha & xa hoi véi tbng mirc dau tw dw kién 1a 1.802 ty dong.

Vao ngay 23/12/2025, Céng ty da nhan chuyén nhwong 19.184.000 ¢ phan twong dwong
88% clia Cong ty Cb phan Kinh doanh va Dau tw Xay dwng Nguyén Viét ttr cac cd dong khac
véi téng gia phi 383.680.000.000 ddng. Tai ngay mua, tai san thuan cia Céng ty Cé phan
Kinh doanh va Dau tw Nguyén Viét cha yéu la chi phi quyén st dung dat tai Dy an Khu dan
cw mé&i Mé Linh néi trén. Céng ty ghi nhan giao dich mua Céng ty Cé phan Kinh doanh va
Pau tw Xay dwng Nguyén Viét 1a giao dich mua tai san thay vi l1a hop nhét kinh doanh. Do

vay, toan b chénh léch gilra gia phi mua va gia tri hop ly cla tai san thuan tai ngay mua Tg_
dwoc phan bé cho gia trj quyen st dung dat va cac chi phi khac da phat sinh trong giai doan B
trién khai Dw an Khu dan cw ma&i Mé Linh va khéng phat sinh loi thé thwong mai ttr giao dich CON
nay. HNH
) ) ] iEM
Théng tin trinh bay lai lam ré noéi dung da thuyét minh tai Thuyét minh s6 13 - Chi phi N

sén xuét, kinh doanh d& dang dai han: s
Bao gém gia tri quyén sl dung dat, gia mua Céng ty Cé phan Kinh doanh va Dau tw Xay
ding Nguyén Viét - cong ty con (Céng ty DAau tw Nguyén Viét) dwoe phan bd nhu mét phan
chi phi mua dw an va cac chi phi co lién quan clia Dy an Khu dan cw méi Mé Linh c6 dién
tich 53.197,2 m2 tai thiva dat s6 1040, t& ban d6 sé 30, dja chi: thén Do Thueng, xa Tién
Phong, huyén Mé Linh, Thanh phé Ha Néi (nay la thén Do Thwong, xa Mé Linh, Thanh phé
Ha Noi) do Céng ty Dau tw Nguyén Viét la chi dau tw. Cong ty Dau tw Nguyén Viét dang
thuwe hién cac tha tuc trinh co quan Nha nwéc cé tham qu¥én dé xin phé duyét dau tw dy an
Khu dan cw méi Mé Linh. Dw an sé cung cap cac san pham gém nha & lién k&, shophouse
lién ké, san trung tAm thwong mai, cdn hé chung cuw thwong mai va nha & xa hoi véi tng
murc dau tw du kién 1a 1.802 ty dong.

Vao ngay 23/12/2025, Céng ty da nhan chuyén nhwong 19.184.000 ¢b phan twong dwong
88% von diéu |& cliia Cong ty PAu tw Nguyén Viét tir cac cb déng khac véi tbng gia phi
383.680.000.000 déng. Tai ngay mua, gia tri tai san thuan clha Céng ty Dau tw Nguyén Viét
cht yéu 1a chi phi quyén sir dung @4t tai Dy 4n Khu dan cw m&i Mé Linh néi trén. Céng ty
ghi nhan giao dich mua Céng ty Dau tw Nguyén Viét 1a giao dich mua tai san thay vi 1a giao
dich hep nhét kinh doanh. Do vay, Céng ty da phan bé gia phi mua Céng ty Dau tw Nguyén
Viét cho gia tri quyén slr dung dat va cac chi phi cé lién quan da phat sinh trong giai doan
chudn bi trién khai Dw an Khu dan cw méi Mé Linh. Phan lgi ich clia c6 déng khéng kiém
soat cling dwgc ghi nhan cho gia trj twong trng cla tai san dwoc mua.

Ly do dinh chinh théng tin: Trinh bay chi tiét hon vé giao dich nhan chuyén nhwong cé
phan Céng ty Dau tw Nguyén Viét tlr cac cb déng khac.
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2.5,

Bb sung thong tin trén Thuyét minh sé 36 (Trang sb 36)
B& sung bén lién quan:

Bén lién quan Mébi lién hé

Cong ty C6 phan Bénh viéen My Phuéc La bén lién quan clia ngwoi noi bd clia Cong ty
(Ong Pham Huy Hau va Ba Nguyén Thi Thay Van)

S6 dw v&i bén lién quan

31/1M2/2025 01/01/2025
VND VND
Phai tra ngwei ban

~ Céng ty Cé phan Bénh vién M§ Phuée 38.384.000 .

Giao dich vé&i bén lién quan
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Mua hang vé&i bén lién quan
Céng ty Cb phan Bénh vién My Phudc 38.384.000 31.592.000

2.6.

Ly do bd sung théng tin: Trinh bay bd sung théng tin vé& sé dw, giao dich véi bén lién quan.
B6 sung Thuyét minh s6 39 - Bao cao bd phan:

Toan b6 hoat déng kinh doanh ciia Céng ty trong ndm dwoc thue hién trén 1anh thd Viét Nam.
Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la san xuét, kinh doanh mua ban thanh pham, hang
héa vat lieu xay dwng, cac hoat déng kinh doanh khac chiém ty trong khéng dang ké trong hoat
dong clha Cong ty. Doanh thu va gia vén cla cac hoat dong kinh doanh dwoc trinh bay tai cac
thuyét minh s 26 va sé 27 trong ban Thuyét minh bao cdo tai chinh hgp nhéat. Theo dé, Ban
Téng Giam dbc da danh gia va tin twéng viéc khéng lap va trinh bay bao cdo bd phan theo linh
virc kinh doanh va khu vuwce dia ly trong Bao cao tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2025 1a phu hop véi cac quy dinh tai Chudn mue ké todn Viét Nam sé 28 “Béo céo
bd phan” va phu hop véi tinh hinh kinh doanh hién nay ctia Cong ty.

Ly do bé sung: B sung thuyét minh Bao cao bd phan trén Bao c4o tai chinh hep nhét da duoc
kiém toan theo quy dinh clia Chuan muc ké toan Viét Nam sb 28 “Bao céo bo phan”.

Van ban dinh chinh nay la bo phan khéng tach r&i va dwec doc véi Bao cao tai chinh riéng cho
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 kém theo Bao cao kiém toan doc lap s6 61/2026/BCKT-
AVI-TC1 phét hanh ngay 09 thang 03 ndm 2026 va Bao cdo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh
két thic ngay 31/12/2025 kém theo Bao cao kiém toan déc lap sé 62/2026/BCKT-AVI-TC1 phat
hanh ngay 09 thang 03 nam 2026.

Tran trong,

Noi nhan CONG T/_'[_LLHH KIEM TOAN AN VIET
- Nhu trén ~PhGT0ng giam déc

- Lwu AV

Y/ CONG TY \Z
[ TRACH NHIEM HUU




