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CONG TY CO PHAN TP DOAN CONG NGH CMC 
CMC Tower - S 11 Ph6 Duy TAn - Phuông Cu 
Giy, Thãnh Ph6 HA Ni, Vit Nam 

MuB01 -DN 

BAO CÁO T!NH HINH TAI CHNH 
Tizi ngày 30 thdng 09 ndm 2026 

MA TA! SAN Thuyet 30/09/2026 01/04/2026 
s minh VND VND 
100 A. TAI SAN NGAN HAN 1.489.974.504.504 1.833.407.683.288 
110 1. Tin vA cAc khoAn tuong dirong tin 268.436.602.845 33.868.355.586 
111 1.Ti&i 113.436.602.845 33.868.355.586 
112 2. CAc khoAn thong &rcing tin 155.000.000.000 
120 II. CAc khoAn du tu' tAi chinh ngn han 693.409.244.826 1.204.670.000.000 
123 3. Dâu tu n&n giQ dn ngày dáo han ngân hn 2a 693.409.244.826 1.204.670.000.000 

130 III. CAc khoãn phAi thu ngn han 487.735.291.259 580.503.705.147 
131 1. Phãi thu ngthi han  cUa khách hAng 39.234.426.951 58.394.280.976 
132 2. TrA trixàc cho ngu&i bAn ngAn han 4 51.011.760.676 85.959.641.734 
135 5. PhAi thu ng&n han  khác 5 409.553.477.909 446.6 14. 156.715 
136 6. D phông phAi thu ngân han khO dói (*) (12.064.374.277) (10.464.374.278) 
160 VI. TAi sAn ngn han  khAc 40.393.365.574 14.365.622.555 
161 1. Chi phi ch phAn b ngn han 9a 9.344.758.763 2.040.719.321 
162 2. Thu GTGT dtrcc kháu trir 31.048.606.811 11.976.865.010 

163 3. Thud vA cAc khoãn khAc phAi thu NhA nuàc 348.038.224 

200 B. TA! SAN DAI HAN 3.820.672.668.072 3.313.131.665.577 
210 I. CAc khoAn phAl thu dAi han 6.005.000.000 6.005.000.000 
215 5. PhAi thu dAi han  khAc 6.005.000.000 6.005.000.000 

220 II. TAi sAn c6 djnh 804.322.830.408 564.584.900.324 
221 1. TAi sAn c6 djnh hQu hIrih 7 801. 168.503. 193 560.921.617.972 
222 - Nguyen giá 1.187.977.371.651 9/7.400.435.286 
223 - Qiá trj hao mon lily kër (*,) (386.808.868.458) (356.4 78.81 7.3 14) 

227 3. TAi sAn c6 djnh vô hinh 8 3. 154.327.215 3.663.282.352 
228 -Nguyen gia 28.970.185.150 28.970.185.150 
229 - Giá trj hao mOn lily k (*) (25.815.857.935) (25.306.902.798) 

250 V. Tài sAn d& dang dAi hn 1.287.179.015.360 1.175.171.995. 106 
252 2.ChiphIxAydirngcabAndo'dang 6 1.287.179.015.360 1. 175. 171.995. 106 

260 VI. Du tir tAi chInh dAi han 1.643.081.651.671 1.492.990.872.231 
261 1. Du tu vAo côngty con 2b 1.890.475.383.692 1.712.070.671.467 
262 2. DAu tu vAo cong ty lien doanh, hAn két 7.258.356.000 7.258.356.000 

264 4. Di phOng tn thét du ttr vAo DV khAc dAi han (*) (254.652.088.021) (226.338.155.236) 

270 VII. TAi sAn dAi hOn khAc 80.084.170.633 74.378.897.916 
271 1. Chi phi chä phAn be dAi han 9b 80.084.170.633 74.378.897.916 

280 TONG CQNG TAt SAN (280= 100+ 200) 5.310.647.172.576 5.146.539.348.865 

BAO CÁO TAI CH!NH RIENG 

Cho k' hoat  diig tü iigiiy 01/04/2026 dn 30/09/2026 



440 TONG CONG  NGUON VON (440 = 300 +400) 

Ngirôi lap biu IKe toán truOIig Cia . dôc Tai chinh 

NGUYEN HONG PHIXONG NGUYEN MINH TU 

5.310.647.172.576 5.146.539.348.865 

Ha Nçi, ngày 30 thang 10 nOm 2026 

ChA tich  Diu hAnh 

CONG TV 
COPHA 

TAPOOAN CON 

CM 

TRUNC CHINH 2 

BAO CÁO TAI CHiNH RIENG 

Cho k\ Iiot dQng tA ngAy 01/04/2026 dn 30/09/2026 

CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG NGH CMC 
CMC Tower - So 11 PhO Duy TAn - PhtrOng Cu 
Giy, Thành PhO Ha Ni, Vit Nam 

MuB01-DN 

BAO CÁO TINH HINH TAI CHINH 
Tti ngày 30 1/tong 09 nOm 2026 

((lip theo.) 

MA NGUON VON ThuyOt 30/09/2026 0 1/04/2026 
sO minh VND VND 

300 C. NQ PHAI TRA 2.624.914.528.793 2.516.102.432.846 - 

310 I.Nqngnhn 681.316.803.329 610.426.684.094 
311 1.Phaitrãngu&ibánngnhan 11 82.866.776.286 42.529.628.5 19 

312 2. Ngtrxi mua trA tiOn tnràc ngân hn 35.073.371 57.827.597. 

313 3. PhAi trA CO tCrc, Igi nhun 1.480.628.539 1.531.396.239 
314 4. Thu và các khoAn phãi np NhA nuOc ngn hn 12 1.271.220.429 85.270.635 - 
315 5. Phài trA ngi.thi lao dung 3.135.191.542 3.433.496.423- 
316 6.ChiphIphaitrAngânhn 13 50.595.118.800 51.438.969.193.- 
319 9.DoanhthuchxphanbOngânhan 15 3.705.812.375 3.300.284.663' 
320 10.PhAitrangânhankhac 14a 58.854.857.165 76.761.682.515 
321 11. Vay vA nçx thuê tài chInh ngán hn l0a 458.791.270.000 408.525.567.990.- 
323 13. Qu khen thuàng phüc Içi 20.580.854.822 22.762.560.320' 
330 IL Nq dAi hn 1.943.597.725.464 1.905.675.748.752' 
338 8.PhAitrAdAihankhac 14b 51.153.177.816 44.722.579.864 0 .6 

339 9. Vay và ncthuê tài chfnh dài hn lOb 1.861.222.998.802 1.856.278.821.402' 
342 12. ThuO thu nhap hoAn I0i phAi trA 1.763.240.645 1 .734.242.475' 
344 14. Qu5 phAt triOn khoa hQc và cong ngh 29.458.308.201 2.940.105.01V 

400 D. VON CHU SO HOU 2.685.732.643.783 2.630.436.916.019 

410 1. VOn chü s0 hüu 2.685.732.643.783 2.630.436.916.019 
411 1.V6ngOpcuachusaht1u 16 2.329.546.080.000 2.329.546.080.000 
411a Ccphi1u phd thông có quyn biu quylt 2.329.546.080.000 2.329.546.080.000 
412 2.ThngduvOn 27.062.540.400 27.062.540.400' 
415 5. CO phiu mua 1i cüa chinh mlnh (*) (627.000.000) (537.000.000) - 
420 10. Lçii nhuân sau thuO chiia phân phOi 329.751.023.383 274.365.295.619 

420a LNST c/us-a phOn phdi lay k dIn cuói /cj) trwác 233.262.080.675 9.183.263.725 - 
420b LNST c/us-a phOn phdi kj nay 96.488.942.708 265.182.031.894 



HàNt3i, '30 hang l0na,n 2026 

ich Dicu hanli 

NC CHIN U 

GiIm d.cTli Chinh 

NGUYEN MINH TU 

CONG TY CO PHAN TP DOAN CONG NGR CMC BAO cÁo TA! CHINH RIENG 

CMC Tower- S6 11 P Duy TIn - Phirông Cu Giy, Thlnh Ph6 HI NOi,  Viêt Nam Cho k' hot dng tir ngIy 01/04/2026 dn 30/09/2026 

Mu B02-DN 

BAO CÁO KET QUA KINH DOANH 

MI SO CIII TIEU Ta 01/07/2026 
dn 30/09/2026 

Tfr 01/07/2025 
dn 30/09/2025 

Lily k ta 01/04/2026 
dn 30/09/2026 

LOy k tir 01/04/2025 
dn 30/06/2025 

01 Doanh thu bIn hIng vI cung cp dch vy 72.509.869.859 65.542.080.825 144.073.936.869 131.769.141.366 

02 CIc khoIn giIm trr doanh thu - - - 
10 Doanh thu thun ye bIn hang 72.509.869.859 65.542.080.825 144.073.936.869 131.769.141.366 

vIcungcApjchvy - 

11 Gil v4n hIng bIn 37.273.086.068 30.856.910.983 70.573.955.110 59.803.810.351 

20 Lçri nh4n gp v bIn hIng 35.236.783.791 34.685.169.842 73.499.981.759 71.965.331.015 

vlcungcpdchvu - - 

22 Doanh thu hoat dOng  tIi chinli 48.565.064.847 36.896.686.988 121.063.864.476 104.672.185.002 

23 Chi phi tIi chith - 38.440.734.223 31.582.977.249 46.976.858.971 41.143.558.510 
24 - Trong dá: Chi phi k!i vay 10.126.801.438 9.243.899.481 18.594.744.368 18.804.480.742 
25 Chi phi bIn hang 288.057.875 279.728.689 568.602.022 532.490.509 
26 Chi phi quIn i doanhnghip 26.802.868.053 21.101.712.187 49.550.390.155 39.254.734.585 
30 Lçri nhun thuAn ta ho9t dung KD 18.270.188.487 18.617.438.705 97.467.995.087 95.706.732.413 
31 Thu nh2p khdc - - 
32 Chi phi kJthc 55.475.916 563.416.845 950.054.209 458.360.125 
40 L9i nhun khIc (55.475.916) (563.416.845) (950.054.209) (458.360.125) 
50 Tng icr1  nhun k toln trirIc thus 18.214.712.571 18.054.021.860 96.517.940.878 95.248.372.288 
51 Chiphi:hu1TNDNhinhành - - 

52 Chi phi rhul TNDN hodn 10 28.998.170 28.998.170 28.998.170 28.998.170 

60 Lçri nhu6n snu thud TNDN 18.185.714.401 18.025.023.690 96.488.942.708 95.219.374.118 

Ngtrai Ip biuI1( ToIn Trtrrng 

NGUYEN HONG PHUJNC 
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NGUYEN HONG PHUONG NGUYEN MINH TU 

CONGTY 

COPHA 
TAPDOAN CON 

CM 

N TRUNG CHINH 

CONG TY CO PHAN ThP DOAN CONG NGH CMC BAO CÁO TA! CHINH RIENG 

CMC Tower - sii ii Phii Duy Tan - Phiröng C&u Giy, Cho k3' hot dng tfr ngày 01/04/2026 dn 30/09/2026 
Thinh Phi Ha NOi,  Vit Nam 

Mu B03 - DN 

Ma Si 

BAO CÁO LUAU CHUYEN TIEN TE RIENG 

(Theo phw0ng phdp lrttc  lh!p) 

CHt TIEU Tir 01/04/2026 dn 
30/09/2026 

Tir 01/04/2025 dn 
30/09/2025 

I. LIJU CHUYEN ThEN TU HO3T DQNG KINH DOANH 

VND VND 

01 I. Tin thu tr ban hang, cung cp djch v vâ 

doanh thu khác 

165.801.989.812 130.639.885.856 

02 2. Tin chi trá cho ngthi cung cp hang hóa và djch v,i (106.607.669.78 1) (59.895.168.207) 
03 3. Tin chi trá cho ngI.r1i lao ding (22.435.541.778) (18.506.932.789) 
04 4. Tin Iai vay cia trà (11.976.904.282) (7.966.158.580) 

06 6. Tin thu khác t& hoat dng kinh doanh 40.720.619.950 15.483.935.960 
07 7. Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh (51.585.509.640) (72.234.154.922) 
20 Lwu chuyên lin thut,i là hoot dj3ng kin!: doan!: 13.916.984.281 (12.4 78.592.682) 

H. Lift) CHUYEN T1:! HOAT BONG DAU TIX 
21 1. Tin chi d mua sam, xây dung  TSCD và các tài san 

dài han  khác 

(375.163.737.530) (92.516.928.978) 

23 3. Tin chi cho vay, mua cäc cong ciii nç cOa don vi khác (964.500.000.000) (3 6.600.000. 000) 
24 4. Tin thu hii cho vay, ban hal  các cong ci nçi cOa 

don vi khác 
1.474.500.000.000 25.000.000.000 

25 5. Tim chi du tu gOp vim vào don vi khác (167.393.080.000) 
27 7. Tin thu lAi cho vay, cii tlrc vã lcii nhun dtrcic chia 174.250.768.337 111.081.663.340 
30 Luu chuyén lien lhuân hr hoit dng du 1w 141.6 93.950.807 6.964.734.362 

Ill. LUU CHUYEN TEEN TU HO3T BONG TA! CHINH 'I 
31 1. iimn thu tCr phat hành cii phimu, nhn vim gOp cOa 

chU sO hiru 
4.443.000.000 

I 
32 2. Timn trá lai  vim gOp cho câc thU sO hUii, mua Iai 

cii phiiu cUa doanh nghip da phát hãnh 

(90.000.000) 

33 3. Tièn thu tir di vay 279.855.645.205 246.574.446.026 
34 4. Tim trà mci gôc vay (200.760.103.719) (194.250.657.553) 
36 6. Cii tCrc, id nhun cia trâ cho chU sO hUu (48.229.315) (67.747.920) 
40 Lwu chuyln ith: 1hun Ut /ioi1 dng là! ch(nh 78.957.312.171 56.699.040.553 

50 Luu chuymn timn thuin trong näm 234.568.247.259 51.185.182.233 

60 Timn và tirong duong timn du nam 33.868.355.586 7.392.260.782 
61 Anh huâng cUa thay dôi t' gia h6i doãi quy dii ngoai t - 2.965.000 

70 Tin và tuong dtro'ng jmfl cuil näm 268.436.602.845 58.580.408.0 15 — 

Ha Nt5i, ngày 30 tháng 10 nám 2026 

NguOi lip biêu /K toán truöng Ciärn dôc Tai cliirih ChO tch Diiu hành 



CONG TV CO PILAN TAP DOAN CONG NGH CMC BAO cÁo TAI CHNH R1NG 

CMC Tower - S6 11 Ph6 Duy Tin - Phu&ng Cu Gy, Thinh Ph6 Hi NOi, Vit Nam Cho k' hot dng Ui ngiy 01/04/2026 dn 30/09/2026 

Mu B09 - DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CLLNH RIENC 

THONGTINCHUNG 
COng ty C phn Tp doin Cong ngh CMC ("Cong ty") là môt cOng ty c phn duqc thinh Ip theo Giy Chüng nhn Dang k Kinh doanh s 

0100244112 do SO Iii Chinh Thinh Ph6 Ha Ni cp ngiy 7 thing 2 nim 2007 vi Giy Chrng nhn Ding k' Doanh nghip s 0100244112 do 

SO Iii Chinh Thinh Ph Hi NOi cap ngay 26 thing 5 nina 1993 vi cic lAn sCra dôi sau dO, vOi lan süa dôi gân nhit là tin thCr 28 do SO Tii Chmh 

Thinh Phô Hi NOi cAp ngày 19 thing 06 nim 2026. 

Hoot dông chinh trong k' hin t41 cOa COng ty là: 

Djch vu Cong nghe thông tin vi dlch vu khic lien quan din may vi tinh; 

Sin xuAt phAn mm, cung cAp djch vi và gui phip VA phAn mAm và nôi dung; 

Sin xuit, kinh doanh, sa chtka may mOe, thiAt bj din tir, truyAn thông vi Cong ngh thông tin ("CNTT'); 

Kinh doanh bAt clông sin, quyAn sü dung dAt thuOc chO sO hthi, chO s dung  djch vi,1 di thuè; 

Cic hoat dOng vin thông. 

Chu k' sin xuAt, kinh doanh thông thtrOng cOa Cong ty Ii 12 thing. 

COng ty cO tri sO chinh tai CMC Tower, s 11 ph6 Duy Tin, Phuong CAu GiAy, thinh phô Hi Ni, Vit Nam vi I chi nhinh tai Tôa A — 10 
Vb.27b-28-29, thrOng s 19, Khu chA xuAt Tin Thun, PhtrOng Tin Thun DOng, Thinh phA H Chi Minh, Vi@ Nam, 

sA hrng nhin vim cOa COng ty ti ngiy 30 thing 09 ni.m 2026 I 110 ngtwi (ngiy 30 thing 9 nim 2025 là 116 nguOi). 

Co dii to dthc 

Ti ngiy 30 thing 09 nina 2026, COng ty cO 19 cOng ty con (ngay 30 thing 9 nina 2025 cO 16 cOng ty con). Thông tin chi ti6t ye cic cong ty con, 
t 1 lçii ich vi t9 l quyAn biAu quyCt cOa COng ty trong cic cOng ty con nay nlnr sau: 

Ten do'n vi Da chi trii sO' 
chinh 

Ho?t dông kinh doanh 
chinh T I li1 Ich T l quyAn biAn quyt 

Cong ty TNHH Tang COng ty Cong ngh vi 
Gui phip CMC 1-là Ni 

Cung cAp cic gui phip ye 
CNTI' 

100% 100% 

COng ty C phAn H? tAng ViAn thông CMC Hi Nôi Cung cAp djch vi,i vi&a thông 54,63% 54,63% 

COng ty TNHH CMC Global Ha Ni Dich vu phAn mêm 100% 100% 

Cong ty TNHH CMC Consulting HiNi 
Dich vu vi phin ph6i cic sin 
phim phan mem 

100% 100% 

Cong ty TNHH CMC Blue France (i) Cong hôa Phap 
Cung cAp djch vu thuê ngoii 
BPO, ITO 

100% 100% 

Vin nghiCn cOn 1J'ng dung  Cong ngh CMC I-là NOi 

NghiCn cOn, triAn khai üng 
dung cong ngh ceo, cong 
ngh mOi thuOc cic linh virc 

100% 100% 

ICT 

COng ty TNHH An ninh An tom Thông tin 
CMC Hi NOi 

Cung cAp gui phip an tom 
an ninh thông tin 

100% 100% 

COng ty C phAn CMC Japan (ii) Nht Bin Djch vu phAn mem 100% 100% 

COng ty TNHH CMC Chiu A Thai BInh 
Dtro'ng (ii) Singapore D;ch vu phAn mAm 100% 100% 

Cong ty C phAn CMC Korea (ii) Han Quóc Djch vu phAn mAm 100% 100% 

COng ty TNHH CMC Global Malaysia 
SDN.BHD(ii) Malaysia Djch vu plain mem 100% 100% 

Cong ty ThHH CMC Di Nng DiNng Cung cAp linh kiin din t 100% 100% 

Cong ty TNHH CMC Education HaNOi Dio to di hc 100% 100% 

Cong ty C phAn DAn tax Di hQc CMC (ii) HaNOi Dio to di hc 80,83% 80,83% 

TnrOng Dai hQc CMC HaNOi Dio tao di hçc 74,47% 92,13% 
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG NGH CMC 

CMC Tower - S6 II Ph6 Duy Tan - Phumg Ciu Guy, Thành Ph6 Hi NOi, Vit Nam 

BAO CÁO TA! CHtNH RIENG 

Cho k boat dOng tir ngiy 01/04/2026 dn 3010912026 

Mu B09 - DN 

Cong ty TNHH Ha tAng s CMC Al Hi Ni H tang sS 100% 100% 

Cong ty C phAn CMC Open Al (ii) Hi NOi XuAt bàn phAn mm 99% 99% 

DAu ftr khôi nghip sing tao 
Cong ty TNHH CMC Investment Hi Ni)i vi Thrc hin QL qu DT 

khOi nghip sang tao 
100% 100% 

Ngith cáu khoa hçc vi 
Cong ty TNHH CMC Hia Lac Hi Ni PTCN hong 11th vi,rc KHKT 

vi Cong ngh 
100% 100% 

(I) Cong ty TNHH Blue France dâ tam  dirng hoat dng. 

(ii) Ip doin gun tip nAm gi Id ich vi quyn biu quyt tai cic don vj niy thong qua các cong ty con IAn hrt là COng ty TNHH CMC Global 
vi Cong ty TNHH CMC Education, Cong ty TNHH Ha tAng s CMC Al 

Mw dYch 41p bdo cáo thi chin!: riêng 

I-linh thCrc S6 k tom dtrcrc áp dung cia Cong ty là Nht k' chung. 

K' k loin siAm cia COng ty ip dung  cho vic 1p bio cáo til chinh bAt dAn ti ngiy I thing 4 vi kt thic vio ngiy 31 thing 3 nim sau. 

Bio cáo lii chinh riêng dircrc 1p  bAng don vj tin t trong k tom cia Cong ty là VND. 

3 TOM TAT CAC CHNH SACH KE TOAN CHU vEu 

3.1 Tien 

TIAn bao g6m tién mt tal  qu vi tiEn gil ngãn hing. 

3.2 Cdc klsodn p/ia! thu 

Cic khoin phii thu duçic trinh bay trth bang cAn d61 k tom ring theo gii trj ghi s6 cáo khoin phái thu tfr khich hang vi phii thu khic sau khi 
cAn trtr cic khoin di,r phong dtrc 1p cho các khoin phii thu khO dOi. 
Dtr phing ncr  phil thu khO dOi thA hin phAn giá tn cia các khoán phii thu mi Cong ty dr klAn khOng có khà nAng thu h61 Iai ngiy két thUc k' kê 

toán. Tang hoc gum s6 dtr tii khoan dtr phong dtrqc hach  tom vio chi phi quin l doanh nghip trong bio cáo kãt qua hoat dng kinh doanh 

rung. Khi cic khoin ncy phil thu khO dOi thrcic xic djnh là khOng th thu h6i duc vi k tom thrc hin xóa ncr,  cic khoin chénh lch phát sinh 

gina s6 dir phOng ncr phài thu khO dOi vi gii g6c ncr phil thu duçic hach  tom vio bio cáo kt qua hoat dng kinh doanh riéng. 

3.3 Ti! san ct din/i hfn hInh lE 

îãí sin c dlnh  hüu hinh duic th hin theo nguyen gii tnt di gii trj khAu hao liy k. 

Nguyen giá lii sin c6 djnh hthi hinh bao g6m gii mua vi nhüng chi phi có liCn quasi trirc hip dAn vic dua tii sin vio hoat dOng nhu dir klAn. ) 

Cic chi phi mua sAm, nãng cAp vâ d61 mài tii sin cA djnh hiti hinh dtrc ghi tang nguyen gii cia hal sin vi chi phi bio tn, sCra chCa dudc hach 
tam vio bio cáo kAt qua hoat dOng kinh doanh niCng khi phit sinh. 
Khi tii sin cô dinh hUu hinh thrcrc bàn hay thanh 1, cic khoin Iii hoc 16 phil sinh do thanh l tii sin (Ii phin chinh Ich gina tiAn thu thuAn tir 
vic bàn tii sin vài gii t.rj cOn Iai  cia til sin) duçrc hach loin vio bào cáo kCt qui hoat dOng kinh doanh rung. 

3.4 T/:uê ti/sin 

Vic xic djnli inOt thôa thun cO phil là thOa thun thuà tii sin hay khOng dira Inn bàn chAt cia thia thun dO tai th&i diAm khài dAu: lieu vic 
thirc hin thOa thun niy cO phii thuc vao vic stx dung  mt tii san that djnh và thOa thun có bao g6m diAu khoin yE quyEn sCr dung tii sin hay 
khOng. 
ThOa thi4n thui til sin dLrçrc phin lou là thuC lii chinh nAn theo hqp dOng thui tii sin ben cho thue chuyEn giao phAn IOn nui ro vi Id ich gAn liEn 
vOi quyAn sO hthi hal sin cho ben di thuC. TAt ci cic thOa thun thuê hal sin khác dtrc phin loRi Ii thuC hoat dng. 
Trong tnrOng hop COng ty là ben di thue 

Cáo khoin tiAn thuô theo hop d6ng thue boat dOng dtrçic  hach  toin vio báo cáo kAt qua hoat dOng kinh doanh niêng theo phirong phip thrOng thang 
trong scAt thai han  cia hop d8ng thui. 
Trong truing hop Cong ty là bin cho thui 
Tii sin theo hop d8ng cho thui hoat dOng ducc ghi nhn là tài sin c6 dinh trin bing cm d6i IcE toán rung. Chi phi tnirc tiAp ban dAn dA thuang 
thio, thin thun cho thui hoat dOng ducic ghi nhn vio bang cin dôi ki loin rung Va dtrçrc phan ho dAn vào bio cáo kAt qui hoat dOng kinh doaith 
rung theo thOi han  cia hop ding thui. Thu nhp tr tim cho thui hoat dng duçc bach  toin vio bio cáo kAt qua boat dOng kinh doaith rung theo 
phuong phip thrOng thAng trong scAt thai gian cho thui. 

3,5 Ta! sin cel djnh vô bin!: 

Tii sin c6 djnh vO hinh dircrc ghi nhn theo nguyen gii tnt di gii iii hao mon lOy ké. 
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Nguyen giá tài sane6 djnh vO hInh bao g6m giá rnua vá nhQng chi phi cO lien quan tnrc tip dn vic dim tài san váo su dirng nhix di,r kin. 

Cáo chi phi nâng cAp và d61 mm tái san C6 djnh vO hinh duqc ghi tang nguyCn giá cüa tái san vá cáo chi phi khác duqc hach toan váo báo cáo kêt 
qua hoat dng kinh doanh riêng khi phát sinh. 
Khi tãi san c6 dnli vO hinh dtrçic ban hay thanh 1, cáo khoán lAi hoc I phát sinh do thanh 1' tãi san (Ia phAn chCnh Ich giCa giita tiAn thu thuân tr 
vic ban tài san vèi giá iii cOn lai cOa tài san) diwc hch toán vão báo cáo k& qua hoat dng kinh doanh riéng 

3.6 Khu hao vâ Iwo mon 

KhAu hao tâi san c6 dinh hthi hinh va hao mon tai san c6 dnh vO hinh thrqc trich theo phi.rang pháp khAu hao duOng thAng trong su6t thOi gian htu 
ding uàc tinh cOa cáo tãi san nhtr sau: 
Nhá tha, vt kiAn trOc 19-48 nãm 

Máymócvàthitb 3-IS nám 

Thit b van phOng 3 - 5 näm 

Phuong tin vn tái 6- tO näm 

B quyn, bang sang chA S nam 

PhAnmAmmáytinh 3-8nám 

3.7 ChipizIdivay 

Clii phi di vay bao g6m lai tiAn vay vá cáo chi phi khic phát sinh li6n quart two tip dn cic khoãn vay cOa COng ty. Chi phi di vay dtiçrc hach toán 
nhtr chi phi phát sinh trong kS' ngoai trr cic khoàn dtrçrc v6n hOa nhtr theo ni dung cUa doan tip theo. 
Clii phi di vay lien quan txrc tip dAn viec  mua sAm, xay di.rng hoc hinh thinh mt tài san cii thA cAn có mOt thOi gian ôü dii dé cO the dtra vão sir 
dtrng theo mvc  dich djnh tnrOc hoc ôA ban duçzc vAn hOa vào nguyen giá cOa tãi san do. 

3.8 CIII ph(frC frzróc 

Chi phi Ira truOc bao gAm cáo chi phi trá truOc ngAn han  hoc clii phi trá tnràc dii han  trén bang can dM kA toan rieng Va dwc phin bO trong 
khoang thOi gian trá truàc hoc thOi gian cic li ich kinh tA twang 1mg duçic tao ra tir các clii phi nay. 
TiAn thuá dit Ira truOc 

TiCn thuC dAt trã trwc bao gAm sA thr chira phan 1,6 cCia khoin tiAn thuC dAt dà tn theo hcp dAng thuê dAt k vâi Ban quart i khu cOng ngh cao 

thinh phA HA Clii Mmli van ngiy 11 thang 8 näm 2011 trong thri hin 50 nAm. Thco Thông 1w 45/2OI3ITT-BTC do B Tài chinh ban hinh ngiy 

25 thing 4 nAm 2013 huàng dAn chA d quán 1', sir dvng  vi tnich khAu hao tii sin cA dinh, khoin tiM thuê dAt tn tnr&c nay dixcic ghi nhn nhw chi 

phi ira tnràc dii han  vi dtrçrc phin hO vao chi phi trong thii gian cOn Ii cOa hcrp dAng thuII. 

3.9 Cáo k/joan du iw 

Dáu 1w vào cong ty con 

Các khoán dAu tu vào cáo cOng ty con ma trong dO Cong ty nAm quyén kiAm soát dirqc trinh bay theo giá gôc. 

Cáo khoin phin phAi Içii nhuhn ma Cong ty nhn duçrc tin sA lçi nhun lOy kA cOa cong ty con sau ngiy Cong ty nAm quyAn kiAm soit thrqc ghi 

váo báo cáo kAt qua hoot dng kinh doanh riCng cUa Cong ty. Cic khoin phãn ph6i tin truàc thai diEm nAin giir quyAn kiAm soát dtrçrc xem nhi.r 

phAn thu hôi cia cáo khoán dAu tw và dtrc trir vào giá frj dAu tu. 
Ddu 1w vào cOng ly lien kä, 

Cáo khoin dAn 1w vio cáo cOng ty liCn kAt ma tmng dO Cong ty cO inh hithng ding kA duçnc trinh bay theo giá gAo. 

Cáo khoin phin ph6i ku nhun tin lçii nhun thuAn tOy kA cira cOng ty lien kAt sau ngiy Cong ty cO ánh htrIIng ding kA dtrc ghi nhn vio báo cáo 
kAt qua hoat dOng kinh doanh nCng cOa Cong ty. Các khoán phin ph6i tin tnràc thai diEm cO inh huong dang kA dtrczc xem nhtr phAn thu h6i cáo 
khoin dAu tin vi duqc tnir vio giá fri dAn tin. 
Oclu 1w nm gifr din ngày dáo hQn 

Cic khoàn dAu tin nAm gi0 dEn ngáy dio han duçrc ghi nhn theo gli gAc. Sau ghi nhn ban dAu, cáo khoán dAu tin nay duçic ghi nhn theo gii tn cO 
thE thu hôi. Cáo khoin suy gum giá tn cia klioãn dAu tin nEu phil sinh dtrçic hach  toán vio chi phi Iii chinh trong báo cáo kAt qua hoat diing kinh 
doanh niCng va giam trir tri,rc tiAp gii trj dAu tu. 

Dtr phOng cho vic gum giá tn cia cic khoán dAu tin dtrqc Ip khi cO bang chirng chAc chAn cho thAy cO S%f suy gum gii iii cOa các khoán dAn tin 

nay váo ngiy kEt thOc kS'  kC loan. Tang hoac  guam sA din tài khoán dtr  phOng diwc hach toán vio chi phi tii chinh trong bio cáo kAt qua hoat dng 

kinh doanh rieng. 

3.10 Cáo khoãn phdi ira và chi p/if tr(ch trwfrc 

Cic khoán phii fri vá chi phi tnich trininc dtrcrc ghi nhn cho sA tiEn phil fri trong twang Iai lien quart dEn hang hOa vi dich vi,I dl nhn dtrçic khOng 
p1w thuc váo vic Cong ty dl nhn dtrçrc hóa don cia nhi cung cAp hay china. 

3.11 Các nghip vy bang ngogi 1 
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Các nghip vi,i phát sinh bng các dIm v tiM t khác vài don vj tiM t k toán cila COng ty (VND) thrqc hach  toán theo t giá giao dch thc tC 
vào ngày phát sinh nghip vi thea nguyán tM sau: 
Nghip vt lam phát sinh cac khoàn phái thu ducic hach  toán thea t giá mua cOa ngân hang thwmg mal ncn Cong ty chi dinh khách hang thanh toãn; 

Nghip viii lam phát sinh các khoãn phái Ira dtrçrc hach toán theo t' giá bàn cOa ngAn hang thuong mai nai Cong ty di,r kiên giao dch Va 

Giao d;ch mua sam tài san hoac  cáo khoán chi phi duçrc thanh toán ngay b&ng ngoai t (IthOng qua cáo tài khoàn phài trã) duçc hach  bàn theo t 
giá mua cüa ngân hang thirong mai noi Cong ty thi,rc hin thanh toán. 
Tai ngày kCt thOc k' ke toán, cáo khoàn mvc  tiM t cO gc ngoai t diiqc dánh giá 1i thea t giá giao dch thc t ti ngày cüa bang can dOi ké 
toán riêng theo nguyen tc sau: 
Cáo khoãn muc  tiM t dtrqc phãn 1oi là tài san thrçc dánh già lai  theo t5' giá mua cOa ngán hang tiurong mai  noi COng ty thix&ng xuyCn cO giao 
djch; và 
Cáo khoán mic tién t dtrqc phân loai là ncr phãi trà dtrqc dánh giá lai theo t già bàn cOa ngan hang thuang mai noi COng ty thLthng xuyCn có giao 
dch. 
Tel cã các khoàn chCnh 1ch t' giá thrc t phát sinh dtrçrc hach toán vào baa cáo kCt qua hoat dng kinh doanh riCng. 

3.12 Qu9phdt trin k/wa Iipc và cong ngIi 

Qu phát triCn khoa hc vá Cong ngh &rcrc trich 1p dC tao  ngu6n dAu tu cho hoat dOng khoa hoc vá cong ngha cüa Cong ty thea htnng dn tai 

Nghj djnh 9512014/ND-CP do Chinh phu ban hánh ngày 17 thâng 10 näm 2014, ThOng tix lien tjch s 12/2016flTLT-BKHCN-BTC do B Khoa 

hc vá Cong ngh và B Tái chinh ban hãnh ngày 28 tháng 6 nam 2016 và Thong tu 05/202211T-BKHCN do B Khoa h90 vá Cong ngh ban 

hánh ngày 31 tháng 5 nãm 2022. S tiM thch qu9 hang nAm ducrc HOi dMg Quãn tn Cong ty phC duyt dkra trCn ké hoach chi tiCu cho hoat dOng 

phàt triM khoa hc vá cong ngh hang nAm và duqo trich 1p  tir nguM lqi nhun sau thuC chira phán ph81. 

3.13 P/iOn cilia 10 nhuan 

Lçn nhun thuen sau thué thu nhp doanh nghip có thC duçrc clua cho cac c dong sau khi ducrc Dai  hi d6ng ct dOng cUa COng ty phC duyt va 
sau khi da trich 1p cáo qu dtr phOng theo DiM 1 cUa Cong ty và các quy djnh cOa pháp Iuãt Vit Nam. 
COng ty tnich 1p cac qu dr phOng sau tin lçni nhun thuM sau thuC thu nhp doanh nghip cüa Cong ty theo dC nghj cüa HOI  dMg quan trj Va 
ducrc cáo cO dOng phC duyet  ti  Dai hOi dMg ct% dOng thuOng nien. 
Qu5 khen lh,thng, phüc Iqi 

Qu nay ducrc tnich 1p de khen thuâng, khuyen khich vt chet, dem lal lçni ich chung và nang cao phOc lçñ cho cong nhán viCn, vá dtrcic tninh bay 
nhtr mt khoãn phai trá trCn bang can di ke toán riCng. 

3.14 Ghi nh1n doanh thu 

Doanh thu dtrçic ghi nhn khi COng ty cO khá nang nhn durc các Içni ich kinb tC có thC xác djnh thrcrc mGt  cacti chc chin. Doanh thu ducic xac 

dlnh theo giá trj hqp l cOa các khoãn da thu hoac sd thu dtrçvc sau khi tnt di các khoàn chiCt kheu thuong mai, giám giá hang ban vá hang ban hi 

bra lai. Cáo diCu kiin ghi nhn cv the sau dày cOng phai dtrqc clap img khi ghi nhn doaith thu. 
Doanh thu ban hang 

Doanh thu bàn hang dtrçrc ghi nhn khi cáo nh no Inong yeu vá cáo quyen sin hthi hang hóa áà ducrc chuyCn sang ngu&i mua, thuinng là trOng yin 
thOi diem chuyCn giao hang hóa. 
Doanh thu cung cdp djch vy 

Khi cO thC xác djnh dtrçrc kCt qua hcnp dMg mt cách ch&c chen, doanh thu sC dtrcrc ghi nhn dcra  váo mire d hoãn thành cong vic. Mire d hoàn 
thãnh cOng vic dtrcrc xác dlnh theo khi hrcrng cOng vic hoán thành thirc tC và dtrcrc xác nhn bin khách hang theo tOng hcnp dMg tai ngày baa cáo. 
NM khOng the xác dinh  dtrqc kCt qua hop dMg mOt each chec chen, doanh thu sC clii duccc ghi nhn in mire cO the thu hi duçrc cOa cáo chi phi dá 
dtrqc ghi nhn. 

Tin cáo thuê 

Doanh thu tin hoat dng cho thuC van phOng theo cáo hqp d6ng thuC duvc ghi nhan theo phtrcmg phap dLthng thAng dra trCn thu han  cOa hcp dMg 
thuC. 

Ci tzc 

Thu nhp tin c tire dtrcrc ghi nhn khi quyén duqc nhn khoán thanh toán c tire c0a Cong ty dticnc xàc lip. 
TiJn lãi 

Thu nhp tin tiCn Iâi dtrcxc ghi nhn khi tiCn lâi phát sinh trén ccr sin dn tich (oO tinh dCn ion tOo ma tan san dem lai)  trir khi khá nang thu hi tiCn lài 
khOng chäc chCn. 

3.15 ThaI 

Thul thu nh<ip /nfçn han/n 

Tái san thuC thu nhp vá thuC thu nhp phái nOp  cho kS' hian hãnh vá cáo k' tnrirc duqc xác djnh bang s tiM du kiM duçnc thu h6i tin hoac phái 
np cho co quan thue, dtra  trCn các minc thud suM vá các luat thue cO hiau irc den ngáy ket thOc k$r kC toàn. 
Thue thu nhap hin hành dtrqc ghi nhn váo bào cáo kCt qua hoat dOng kinh doanh niCng ngoai ttir tnrinng hop  thud thu nhap phat sinh lien quan den 
mt khoán mvc  duçrc ghi tni.rc tiCp váo vn chO sin hOn. trong truing hop nay, thuC thu nhap hin hành cOng duqc ghi nhn tiVc tiCp vào v6n ottO sic 
hOn. 
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Cong ty chi duçrc bü thr cic tii sin thu thu nhp hin hinh vi thud thu nhp hin hinh phii np khi Cong ty co quyin hop phip ducrc bU trcr giva 

tii sin thud thu nhp hin hinh vOi thud thu nhp hin hinh phil np vi Cong ty dr dnh thanh tom thus thu nhp hin hinh phil np vi til sin 

thud thu nhp hin hinh trën c sâ thun. 
Thus thu nh<2p hoân 1<ii 

Thu thu nhp hoin lai duqc xic dinh cho cic khoan ch&th 1ch tm thsii tai ngiy kt thOc k' k tom giCa ccr sà tinh thud thu nhp cCia cic tii sin 
vi ncr phil tn vi gii uj ghi s cUa chUng cho muc dich Ip  bio cáo tii chlnh niêng. 
Thud thu nhip hoin lai phil tn &rçrc ghi nhân cho tit ci cic khoin chênh Ich tam thai chju thuê, ngoai trr: 

Thud thu nhp hoin li phil tn phit sinh tir ghi nhn ban dAu cüa mOt  tii sin hay ncr phii Iii tr mt giao djch mi giao djch niy khOng cO inh 
htrOng dn Içri nhun k tom hoc içri nhun tinh thud thu nhp (hoc I tinh thud) tai  thcn dim phit sinh giao dich;  vi 
Cic chênh 1ch tam  thai chju thud gin 1in v&i cic khoin diu tin vio cic cong ty con, cOng ty lien kát vi cic khoin v6n gOp lien doanh khl COng 

ty ci khi nang kim soit thoi gian hoin nhäp khoin chCnh ich tam th&i vi chic ch&n khoin chënh Ich tam  thai sè khOng &rçrc hoin nhp trong 
tirong lal có th di,r doin. 
Iii sin thud thu nhp hoin lai c.n dtrqc ghi nhn cho tAt ci cic chênh loch t?m  thai dtrçc khAu trr, gli trj dtrcrc khAu trr chuyin sang cic nim sau 
cia cic khoin 1 tinh thud vi cic khoin tru dii thud chua sCr dung khi chAc chAn trong tuøng iai Se CO icr1 nhun tinh thud d sCr dung  nhtthg chênh 
ich tam thai thrcrc kbAu tnir, cic khoin l tinh thud vi cic uu dii thud chtra s dung  nay, ngoai tth: 

Tii sin thud hoin lai phiL sinh tr ghi nhn ban dAu cOa mOt Lii sin hoac ncr phil tn tin mt giao djch mi giao djch niy khOng có inh hirOng din 
iql nhun k tom hoc lçnl nhun tlnh thud thu nhp (hoc 1 tmnh thud) tai  thai diim phit sinh giao dich;  vi 
Tat cã cic chenh lch tam  thi dtrcvc khAu tnr phit sinh tin cic khoin dAu tin vào cic cong ty con, cOng ty lien k& vi cic khoin gOp yin lien doanh 

khi chAc chAn Ii chênh lch tam th&i se dLrçxc hoin nhp trong wang lai Co th dtr  doin dLrcrc vi cO lçri nhun chju thud di sin dung duçic khoàn 
chthh lch tam thai dO. 
Gii trj ghi s cia tii sin thus thu nhp hoin liii  phii dinçrc xem xit Iai  vio ngiy kit thOc k9 ki toin vi phil gum gii tn ghi si cüa tii sin thud thu 
nhp hoin lai dEn minc bio dim chAc chAn cO dO.Icri nhun tinh thuE cho phCp Icri ich cOa mGt  phin hoc toin b Lii sin thui thu nhp hoin lal 
dtrcrc sir dung.  Cic Lii sin thuE thu nhp hoin ii china dincrc ghi nhn tnuac diy dtrcrc xem xCt iai vio ngày kEt thüc k9 ki toin vi ducrc ghi nhn 
khi chAc chAn cO dO lçn nhun tinh thuE tnong tuong lai dE CO thE sir dung  cic til sin thuE thu nhp hoin iai chua ghi nh.n nay. 
Til sin thuE thu nhp hoin lat vi thuE thu nhp hoin Iai  phil tni ducrc xic djnh theo thuE suAt dtr tinh së ip dung  cho kS'  ki Loin khi til sin duçrc 
thu hi hay ncr pliii tn duçcc thanh tom, dtna trCn cic mire thuE suAt vi Iut thué cO hiu li,rc vio ngiy kEt thOc k9 ki toin. 
ThuE thu nhp hoin lai ducrc ghi nhn vio bio cáo kit qua hoat dng kinh doanh riCng ngoai tnir tnr&ng hop thué thu nhp phit sinh hen quan din 
rnt khoin mc dtiçrc ghi thAng vio v6n chit sa hihi, tnong tnrông hop niy, thuC thu nhp hoin Iai  cOng dLrqc ghi nhn trtrc tiEp vào vOn chit sin hOu. 
COng ty chi duçrc bit tnt cic tii sin thui thu nhp hoin lai vi thuE thu nhp hoin Iai  phil tn khi Cong ty CO quyEn hop phip dtrçrc bO trir gina Lii 
sin thuE thu nhp hin hinh vOl thuE thu nhp hin hinh phil np vi cic til sin thuE thu nhp hoin hal  vi thuE thu nhp hoin hal phil tn lien quan 
tini thuE thu nhp doanh nghip dtrçrc qumn 19 bOi cOng mOt  ca quan thuE: 
- D61 vini cOng mt don vj chju thuE; hoc 

- COng ty dir dlnh thanh Loin thuE thu nhp hin hinh phil np vi tii sin thuE thu nhp hin hinh trCn ca sin thuin hoic thu hi tii sin d6ng thai vOi 
vic thanh toin ncr phii tn trong tirng ky tuong lal khi cic ithoin trcrng yEu cia thuE thu nhp hoin hal  phil tn hoc Lii sin thuE thu nhp hoin lai 
dtrçrc thanh Loin hoc thu Mi. 

3.16 Thông tin 11.eo b3 pI:n 

B phãn theo hoat dOng kinh doanh cOn Cong ty chit yEu dtrqc xic djnh dim tnCn Ioai hinh sin phAm vi djch v'  cung cAp. 

3.17 Cdc ben lien qua,: 

Cic ben &rçrc coi là ben lien quan cOo Cong ty nEu mt ben có khi ning, tnlrc tiEp hoc gun tiEp, kiim soit ben kia hoc giy inh hLrOng ding kE 

tini ben kb trong vic ra cic quyEt djnh Lii chinh vi hoat dng, hoc khi COng ty vi ben kia cOng chju sir  kiim soit chung hoc inh huOng ding ki 

chung. Cic ben lien quan CO thE Ii cic cOng ty hoc cic ci nhin, bao gm cic thinh vién mt thiEt Irong gia dinh cia hç. 

VI Thông tin bi sung eho cic khoin myc trInh bAy trong Ding cm dii ki tom vi Bin cáo Kit qua Kinh doanh 

TIEN vA CAC KI-IOAN TtSOTG OUOG TIEN 30/09/2026 01/04/2026 

Cdc khoãn tin và lwilng dining t1in cong ty ntm g1i nhung khOng bj hzn c/:sfr thjng 

a) Tln 

VND VND 

Tim mt 5.194.505.806 4.194.401.560 

TiEn gini không k9 han 108.242.097.039 29.673.954.026 

liEn VNDgini BlDV-CN SOGD h_UN 32.444.449.068 15.094.618.290 
TiEn VND girl Shinhan_CN Hi Ni 9.136.210.789 12.707.286.511 
TiEn VND gUi An Bunh - CN Hi Ni 55.174.270.208 19.657,582 
TiEnVNDgitiDBS 161.043.798 - 
TiEn VND gui cac ngin hing khie 11.302.921.590 1.828.691.601 
TiEn USD gUi cic ngin hing khic 23.201.586 23.700.042 
Tng cong tim 113.436.602.845 _' 33.86X.3S586 
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b) Cic khoãn tinng throng tin 

Mu B09 - DN 

I5S.000.000.000 ,- 

268.436.602.84w 33.868.355.586 

2 CAC KHOAN DAU TU'TAI CHINH 30/0912026 31103/2026 

a) Du tir (ii chinh ngin han 

VNU VND 

Du tir nm giir dn ngiy dio han ngn han 

Tin gui có k han =< 6 thang 681.000.000.000 1.184.000.000.000 

Phii thu ye cho vay ngn han 12.409.244.826 20.670.000.000 

693.409.244.826, 1.204.670.000.000 
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b) Dtu tir lii chtnh dii ban 

- Xem chi tit phtt lic 01 

PHAI THU NGAN H3N CUA KHACH HANG 

30/09/2026 01/0412026 

VND VND 

- Phii thu cic bin lien quan 36.571.078.628 57.092.532,927 

- Phii thu cãc khách hang khic 2.663.348.323 1.301.748.049 

39.234.426.951' 58.394.280.976 

4 TRATRL!OCCHONGLICIIBAN NGAN HIN 30/09/2026 01/04/2026 

VND VND 
- Tn tnràc cho nguôi bin khic 51,011,760.676, 85.959.641.734 

51.011.760.676 85.959.641.734 

5 PHAI THU NGAN HAIN KIIAC 30/09/2026 01/04/2026 

VND VND 
a) Phii thu dc bin Jun quan 

Phii thu v c tilc vi Içn nhun duçc chia 292.302.264.910 3 17.428.445.897 

- Cic khoin chj hO và dich  v,,i khic 

b) Phil thu cic t chine, ci nhin khic 

18.442.451.434 12.701.813.334 

Tarn tang 74.093.452.127 74.433.453,764 

Lii tin gin ci k' han d? thu 24.670.309.438 35.576.965.393 

Cáo khoin phii thu ngAn han  khic 45.000.000 6.473.477.827 

T6ng cong 
409.553.477.909 ' 446.614.156.715 

6 Clii PHI XAY DIJNG CO BÀN DCI DANG 30/09/2026 0 1/04/2026 

VND VND 
Xiy clyng co bin 

- Dt,r in: Không gian sing tao CMC ti Hia Lac 12.357.070.225 7.772.612.653 

Di,r in: KhOng gian sing to CMC tai Tp HCM ( CCS 282.597.869.588 
- HCM) TôaB 

1.252.528.085.260 876.238.003.951 
D,r in: Không gian sing tao CMC t4i Tp Hi NOi ( CCS HN) 

Dr in Khic 
22.293.859.875 8.563.508.914 

T6ngcng 1.287.179.015.360, 1.175.171.995.106 

7 TAt SAN CO DJNH HUU HINH 

Xem chi ti& ph, Itic 02 

10 

- 



01/04/2026 

YND 

112.705.869 
739.719.380 
48.850.278 

1.139.443.794 

2.040.719.321.- 

01/04/2026 

30/09/2026 

VND 

73.84 1.676 
27.914.445 

800.789.997 
8.442.212.645 

9.344.758.763-' 

30/09/2026 

9 CHI PHI C}11 PHAN BO 

a) NgAn han 

Cong Cu, dung cu ngAn htn chi phln bO 
- Chi phi Internet, vin thông 
- Chi phi bão tn vI süa chta 
- Chi phi tn tnrOc ngn han  khãc 

Cong 

CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG NGH CMC 
CMC Tower - S6 II Ph6 Duy TIn - Phu&ng CAu Giy, ThInh Ph Ha N4i,  Vil Nam 

BAO CÁO TAI CHINH RIENG 
Cho k' float d4ng ui ngãy 01/04/2026 dan 30/09/2026 

MIu 809 - DN 
8 TAI SAN CO DJNH vO HNH Itin quyan, bAng Phn mam TSCD v8 hlnh khic Cong 

sang cha may vi tinh 

VND VND VND VND 
Nguyen gii TSCD 
So durtlau ky 195.615.549 28,319,165.420 455.404.181 28.970.185.150 — 
-Muatrongk' 
Stthrcui kjt 195.615.549 28.319.165.420 455.404.181 28.970.185.150 

Gil tr hao mOn lily ka 
So dir dau ky 195.615.549 24.705.282.846 406.004.403 25.306.902.798.- 
- Khãu hao trong k' 466.6 12.470 42.342.667 508.955.137 
- Tang khic 

Sdrcu6i It5' 195.615.549 25.171.895.316 448.347.070 25.8 15.857.935 .-. 

Gil trj cOn li 
Tai ngiy dAu k' 3.613.882.574 49.399.778 3,663,282.352 - 

Tai ngiy cu6i ki 3.147.270.104 7.057.111 3.154.327.215- 

b) Dli han 
- COng Cu, dung cu dài han  ch phin b 
- Tian thue dat phIn bô 
- Chi phi mOi giOi cho thuC yIn phong 
- Chi phi sCra chita nhà tram HCM 

Clng 

10 VAY vA NQ THUE TAI CHtNH 

a) Vay ngn han 
- Vay ngn han ngIn hang 
- Vay d6i tucmg khic 
- Vay cãc ben li6n quan 

Nçi dãi hn dan hn tn 
Cong 

b) Vay dii han 

VND 
422.487.668 

65.421.647.411 
1.5 16. 131.937 

12.723.903.6 17 
80.084.170.633 - 

30/09/2026 

VND 
87.551.306.229 
4.643.114.605 

215.186.800.000 
151.4 10.049. 166 

30/09/2026 

VND 
471.915.956 

67.474.343.826 
1.278.185.693 
5.154.452.441 

74.378.897.916 ' 

0 1/04/2026 

VND 
4 1.835.760.525 
8.460.947.401 

223.726.800.000 
134.502.060.064 

01/04/2026 

( 

- Vay ngln hang 539.852.394.423 536.022.554.945 
• Vay cic ben lien quan 91.6 14.4 10.000 91.614.410.000 
- Tnii phiau phat hlnh 1.229.756.194.379 1.228.641.856.457 
- Cong 

1.861.222.998,802 - 1.856.278,821.402-' 

11 PHAITRANGUO1 BAN 30/09/2026 01/04/2026 
Phii tral ugirol bin ngii h9n VND VND 

P/zái trá cac ben lien quan 16.406.520.474 17.3 17.345,00 I 
Phái n'â cac n/ia cung cdp khác 66.460.255.812 25.2 12.2835 IS 

82.866.776.286— 42.529.628.519 
12 THUE vA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NtrOc 

Xem chi tit phu luc 03 

11 

458.79 1 .270.000_. 408.525.567.990/ 



CONG TY CO PHAN T.P DOAN CONG NGH CMC BAO CÁO TAI CIIENH RIENG 
CMC Tower - s8 11 Ph6 Duy Tan - Phucmg Cu Giy. Thãnh Ph Ha N6i. Vit Nam Cho k' hoal dOng tr ngáy 01/04/2026 dn 30/09/2026 

M1u B09 - DN 

13 CIII PH PHAI TRA 30/09/2026 01/04/2026 

Ngn hn 
Chi phi ILeong nang suãt 
LAi vay phái trã 
Chi phi djch vi 

• ChiphithuedAt 

• Chiphikhác 
Cong 

14 PHAITRAKHAC  

VND 

38.000.904.159 
4.999.609.144 

7.594.605.497 

50.595.118.800 

30/09/2026  

VND 
3.832.769.675 

4 1.596.615.377 
2.763.474.362 
1.139.643.425 
2.106.466.354 

5 1.438.969.193 -. 

0 1/04/2026 
VND  VND 

a) Ngn hn 
Kinh phi cong doãn 

- Blo him xA hi, y t& tht nghiep 

- Nhn k qu, k' cuccc ngn han 

Lâi vay phãi Ira 

- Các khoãn phai trá ngAn han khác 

Cong 

368.404.358 
355.452.305 

502.078.653 

15.493.939.870 

42. 134.98 1.979 

441.026.041 
323.272.071 

14. 191.524.273 

61.805.860.130 

 

58.854.857.165 

30/09/2026 

76.761.682.5 IS — 

01/04/2026 

VND  VND 

b) Din hn 
- Nhn k qu5', k' ctrqc dài han 51. 153. 177.8 16 44.722.579.864 

51.153.177.816 4' 44.722.579.864/ 

15 DOANH THU CH1 PHAN BO 30/0912026 01/04/2026 
VND VND 

Ngn hn 
Doanh thu cho thué yIn phong nhn tnxàc 3.705.812.375 3.300.284.663 

3.705.812.375 ' 3.300.284.663 -, 

16 VON CHU SIHU1J 

Xem chi ti& ph Iic 04 

17 TONG DOANH THU BAN HANG vA CUNG cAp DICH vv Tfr 01/04/2026 Tu 01/04/2025 
dn 30/09/2026 dEn 30/09/2025 

Doanh thu cung cap djch v1, 

18 CIA VON HANG BAN 

Giá vn cUa d!ch  vi dl cung cap 

VND 

144.073.936.869 , 

VND 

131.769.141.366 

 

144.073.936.869 

Tie 01/04/2026 
dEn 30/09/2026 

131.769.141.366 

Ttr 0 1/04/2025 
dEn 30/09/2025 

 

VND 

70.573.955.I10 

VND 

59.803.810.351, 

70.573.955.110 59.803.810.351 

19 DOANH THU HO3T DQNG TA! CHNH Ttr 0 1/04/2026 Tie 0 1/04/2025 
dEn 30/09/2026 dEn 30/09/2025 

Co t(rc, Ii nhun duçic chia 

LII tiàn gri, tin cho vay 

Doanh thu boat dOng tai chinh khlc 

Cong 

VND 

119.969.000.000 

954.2 13.791 

140.650.685 

121.063.864.476 — 

VND 

104.011.069.229 

661.115.773 

104.672.185.002 ( 

12 



Tr 01/04/2026 Tu 01/04/2025 
dCn 30/09/2026 dCn 30/09/2025 

VND VND 

18.594.744.368 18.804.480.742 
28,313,932.785 22.339.077.768 

68.181.818 
46.976.858.971 41.143.558.510 

Tir 01/04/2026 Tu 0 1/04/2025 
den 30/09/2026 dCn 30/09/2025 

VND VND 

568.602.022 532.490.509 

568.602.022 532.490.509 

Ttr 0 1/04/2026 Tr 01/04/2025 
den 30/09/2026 dCn 30/09/2025 

\'ND VND 

NGUYEN MINH TU N TRUNG CHINH 

49.550.390.155 39.254.734.585 

49.550.390.155 39.254.734.585 

 cu, ngày 3(1 $háng /0 ndm 2026 

Gi,irn iic Ti chinh U! 

CONGTy 
COPHAN 

TAPDOAN CONG  N 
CMC 

u tch Dieu hãnh 

CONG TV CO PHAN T4.P DOAN CONG NGH CMC BAO CÁO TA! CHtNH RIENG 
CMC Tower - S6 II Ph6 Duy Tan - Phtrng Cu Giy, Thânh Ph Ha Ni, Vi/t Narn Cho k hoat dng tir ngày 01/04/2026 den 30/09/2026 

Mau B09 - DN 

20 CHI PHI TA! CHiNH 

LAi tiCn vay 
Dr phong cãc khoãn du ttr tài chinh dài han 
Chi phi tãi ehinh khãc 

21 CHI PHI BAN HANG 

Chi phi môi gith khách hang thué van phông 

22 CHI PHI QUAN LV DOANH NGHIP 

Clii phi quan l doanh nghip 

NgirôI Ip bieu IKe ton trlrã'ng 

NGUYEN HONG PHUNG 

13 



CONG TV CO PHAN TP DOAN CONG NGH CMC BAO CÁO TAI CHINH RIENG 

CMC Tower - S 11 Ph Duy Tan - Phtthng Cu Giy, Thânh Ph Ha 
Ni, Vit Nam Qu II Nãm Tài chInh 2026 (tO 01/04/2026 dn ngãy 30/09/2026)  

Phu luc 01: Du tirtài chInli di han 
30/09/2026 01/04/2026 

Giä g6c Du phOng Giá g& Du phông 

VND VND VND VND 

DutirvàocOngtycon 1.890.475.383.692 (254.652.088.021) - 1.712.070.671.467 (226.338.155.236) 

Cong ty TNHH Tng COng ty Cong nghê và Giài pháp CMC 310.000.000.000 - 310.000.000.000 

Cong ty TNHH An ninh An toàn Thông tin CMC 80.000.000.000 (60.659.610.361) 80.000.000.000 (60.659.610.361) 

Cong ty TNHH CMC Blue France 5.364.536.000 (5.364.536.000) 5.364.536.000 (5.364.536.000) 

Cong ty C phn Ha tAng Vin thông CMC 390.443.054.352 390.443.054.352 

Vin nghiên thu iJng diing COng ngh CMC 5.000.000.000 - 5.000.000.000 

Cong ty TN1-ll-1 CMC Consulting 40.030.983.260 (11.510.961.153) 40.030.983.260 (11.510.961.153) 

Cong ty TNHH CMC Global 200.000.000.000 200.000.000.000 

Cong ty TNHH CMC Dà Nng 100.000.000.000 (1.725.018.889) 100.000.000.000 (1.725.018.889) 

Cong ty TNFLH CMC Education 374.636.810.080 (175.391.961.618) 281.232.097.855 (147.078.028.833) 

Cong ty TNI-IH H tAng s CMC AL 300.000.000.000 - 300.000.000.000 

COng ty TNHH CMC Investment 35.000.000.000 

Cong ty TNHH CMC HOa Lac 50.000.000.000 - 

DAu tu' vão cong ty lien doanli, lien kt 7.258.356.000 7.258.356.000 
Cong ty C phAn NetNam 7.258.356.000- - 7.258.356.000.. 

TAng cong 1.897.733.739.692 (254.652.088.021) 1.719.329.027.467 (226.338.155.236) 

14 



CONG TV CO PHAN T4P DOAN CONG NGH CMC BAO CÁO TAI CHINU RIENG 

CMC Tower - S 11 Ph6 Duy TIn - Phuing CAu GiAy, 
Thlnh Ph HI Nôi, Vit Nam Qu H Näm Tài chlnh 2026 (tir 01/04/2026 dn ngly 30/09/2026) 

Phu luc 02 Ti sail cô dinh hñu Iinih 

Nba cua, 
vat kin trIc Mv mOe tIiit b 

Phirong tin vn tli, 
truyn dn 

Thit bi,  dyng cy 
quln ly Cong 

Nguyen gil 

VND VND VND VND VND 

S dir dIu kS' 565.607.819.601 337.973.770.841 8.029.822.091 5.789.022.753 917.400.435.286 
Stangtrongk' 142.131.892.382 128.243.757.006 201.286.977 270.576.936.365 

- Ddu twXDCB hoàn thành 142.131.892.382 128.243.757.006 201.286.977 270.5 76.936.365 

SE du cui k' 707.739.711.983 466.217.527.847 8.231.109.068 5.789.022.753 1.187.977.371.651 

Ga tn hao mon lOy k 

Sduc1uk' 137.504.748.584 209.551.451. 105 5.118.713.857 4.303.903.768 356.478.817.314 
- Khdu hao frong kj 14.626.549.305 15.025.736.587 411.534.530 266230.722 30.330.051.144 

S cui k' 152.131.297.889 224.577.187.692 5.530.248.387 4.570.134.490 386.808.868.458 

Gil trj cOn Ii 

Tai ngay dAu k' 428.103.071.017 128.422.319.736 2.911.108.234 1.485.118.985 560.921.617.972 

Ti ngly cui k' 555.608.414.094 241 .640.340.155 2.700.860.681 1.218.888.263 801.168.503.193 

- 

- 

, 

15 



CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG NGH CMC BAO CÁO TA! CHINH RIENG 

CMC Tower - s6 ii PM Duy Tan - Phtthng Cu Giy, Thành PM HaNOi, Viêt 
Nam 

Quy 11 näm Tãi chInh 2026 ( tir 01/04/2026 dn 30/09/2026) 

Phu Inc 03 Thu v'i cc khoãn phãi ntp nhñ nuóc 

S phãi thu t0i S6 phãi np t01 S6 phài nOp  trong k' Si dã thuc nôp trong S6 phãi thu cu6i k5' So phãi flop cui kS' 
01/04/2026 01/04/2026 30/09/2026 30/09/2026 

- Thud Giá tn gia tang 

- Thué nhà thu 

- Thud Thu nhp cá nhán 

VND VND VND VND VND VND 

4.890.697 - 13.985.463.845 13.979.894.603 678.545 

85.270.635 1 .367.068.454 978.651.723 473.687.366 

343.147.527 - 2.665.478.473 1.525.476.428 796.854.518 

348.038.224 85.270.635 18.018.010.772 16.484.022.754 - 1.271.220.429 
Tngcng 

16 



CONG TV CO PIIAN ThP DOAN CONG NGH CMC BAO CÁO TAI CHiNH RIENG 

CMC Tower - s6 ii Ph Duy TAn - Phuông CAu Giy, ThAnh Ph Ha 
Ni, Viêt Nam 

Qu It Närn Tài chInh 2026 ( tO 01/04/2026 dn ngày 30/09/2026) 

Phu Iiic 04 BAng di chiêu biên dng cOa chü ser hiiu 
a) BAng di chiu bin dng cAa vn chü sô hflu 

A von dau tir cüa CSH Thng dir vn C1 phiu mua 19i cAa 
chInh mInh 

Lqi nhun chu'a phAn phôi Cong 

Nàm lrithc 

VND VND VND VND VND 

S dir du nAm (t01 ngAy 01.04.2025) 2.113.396.070.000 27.062.540.400 (388.000.000) 264.888.761.869 2.404.959.372.269 

Lqi nhufin thun trong nAm 265.182.031.894 265.182.031.894 

Trich Qu thuâng, PhOc lqi (20.888.216.953) (20.888.216.953) 

Trich Qu5 PTKHCN (23.110.271.191) (23.110.271.191) 

Tang vn tt Phat hAnh ESOP 4.443.000.000 4.443.000.000 

Thu hi ESOP da phAt hành (149.000.000) (149.000.000) 

HOy ESOP da phAt hành 

Chia c tCrc bng cô phiu 211.707.010.000 (211.707.010.000) 

S dir t?i  ngAy cu61 k5' 3 1/03/2026 2.329.546.080.000 - 27.062.S40.400 (537.000.000) - 274.365.295.619 2.630.436.916.019 - 

Ndm nay 
A So dir dau nam (ti ngAy 01.04.2026) 2.329.546.080.000 27.062.540.-tOO (537.000.000) 274.365.295.619 2.630.436.916.019 

Lãi/(1) trong k' nAy - 96.488.942.708 96.488.942.708 

Trich Qu thuàng, Phuc cii 

Trich Qu PTKHCN 

Tang v6n tCr PhAt hAnh ESOP - 

Thu hi ESOP dA phAt hAnh - (90.000.000) (90.000.000) 

C tüc trA c phiu 

Hoàn tm trIch qu KHCN 2023 (41.103.214.944) (41.103.214.944) 

S dir ti ngAy cu61 kS'  30/09/2026 27.062.540.400 (627.000.000) 329.751.023.383.. 2.685.732.643.783 
17 
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