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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG
Thon Trung, Xa O Dién, TP Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN LANH PAO

Ban lanh dgo Cong ty C6 phén BAu tw X4y dyng va Phat trién D6 thi Thing Long (sau ddy goi tat 1 “Céng ty”)
trinh bay Béo cdo clia minh va Béo céo tai chinh riéng ctia Céng ty cho ky ké toan Quy III ndm 2026,

CONG TY

Cong ty CO phan PAu tw X4y dyng va Phat tridn D thi Thing Long (tén viét tht THANGLONG DECO., JSC) tién
than la Cong ty TNHH Thuong mai va Xy dyng Ngoc Ha, dugc thanh 18p va hoat dong theo Gifly chimg nhan
dng ky kinh doanh sé 0302000049 do S¢ Ké hoach va Dau tu Tinh Ha Téy cép ngay 21 thang 09 nam 2000.
Cong ty chuyén dbi thanh Cong ty C8 phin DAu tu Xay dung va Phat trién Ha tAng Ngoc Ha theo Gily chiing nhén
dang ky kinh doanh s6 0103037857 do S& K& hoach Dau tu Thanh phd Ha N¢i cAp I14n ddu ngay 27 thang 05 nim
2009. Cong ty C6 phén DAu tw Xay dung va Phat trién Ha tAng Ngoc Ha dugc ddi tén thanh Céng ty C& phin Diu
twr X4y dyng va Phit trién D6 thj Thing Long theo Gidly chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0500383583 ngay
09 thang 12 nadm 2010.

Trong qué trinh hoat dong, Cong ty da 14 lan thay déi gidy ching nhan ding ky doanh nghiép. Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghi¢p céng ty c6 phén thay dbi lan thir 14 duge cAp ngay 10 théng 05 niim 2024 voi vén didu 18 1a
777.413.560.000 dong. Vén didu 1¢ thyc gop dén ngay 30 thang 09 nim 2026 1a 777.413.560.000 ddng; twong
duong 77.741.356 b phén, ménh gia mét 6 phin 12 10,000 déng,

Tru s& chinh ctia Cong ty dugc dat tai: Thon Trung, XA O Dién, TP Ha Ngi, Viét Nam.

HOQI DONG QUAN TR], BAN LANH PAO VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hai ddng Quan trj trong ky va tai ngay 14p béo cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén An Ngoc Chil tich

Ong Nguyén An Quén Thanh vién

Ong Pham Vian Tuyén Thanh vién

Ong Nguy&n Thanh Hai Thanh vién

Ong Kim Quang Vinh Thanh vién Bd nhiém ngay 27/05/2026
Ong Pham Van Cuong Thanh vién Mién nhiém ngay 27/05/2026

Céc thanh vién ctia Ban lanh dao da diu hanh Cong ty trong ky va tai ngay 14p béo co nay bao gdm:
Ong Pham Van Tuyén Tdng Gidm dbc
Ong Nguyén An Quén Ph6 Tdng Gism déc

Céc thanh vién ctia Ban Kiém so4t bao gdm:

Ba Lé Thj Huyén Thanh Truong ban
Ba Truong Thi Ha Thanh vién
Ba L& Thuy Dung Thénh vién

Bai dié¢n phép ludt cia Cong ty 1a Ong Nguy&n An Ngoc - Chi tich Hoi dong quan tri.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Thén Trung, Xa O Dién, TP Ha N¢i, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN LANH PAO POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban lanh dao Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p B4o c4o tai chinh riéng phan 4nh trung thyc, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong ky. Trong qua trinh 14p Béo
c4o tai chinh riéng, Ban ldnh dao C6ng ty cam két d tun thi cdc yéu clu sau:

- Xy dyung va duy tri kidm sot ndi by ma Ban ldnh dao va Ban quan trj Cong ty x4c dinh 12 cAn thiét d& dam
bdo cho viéc ldp va trinh bay B4o céo tai chinh riéng khdng con sai s6t trong yéu do gian 14n hogic do nhim
1An;

- Lira chon c4c chinh sach ké to4n thich hop va 4p dung c4c chinh sich ndy mét c4ch nhit quén;

- Dua ra cdc danh gia va dy doan hop ly va than trong,

- Néu & cac chudn mye ké toan dwge ap dung ¢ duge tudn thi hay khéng, cé nhing &p dung sai 1éch trong
yéu dén murc cAn phai cong bd va gii thich trong Bio c4o tai chinh riéng hay khong;

- Léap va trinh bay céc Bdo céo tai chinh riéng trén co sé tudn thi cde Chudn myc ké toan, Ché d¢ ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh;

- Ldp céc Béo cdo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dgng kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho
riing Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban ldnh dao Cong ty dam béo ring céc s6 ké toan duge luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, v6i
mtrc dg trung thye, hop 1y tai bét cit thoi diém nao va dam béo ring Béo céo tai chinh riéng tuan thi céc quy dinh
hién hanh cua Nha nudc, Béng thdi ¢é trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san cua Cong ty va thuc hién
céc bién phap thich hgp dé ngin chin, phat hién cac hanh vi gian 1&n va cac vi pham khéc.

Ban linh dao Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng da phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 09 nim 2026, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
t& cho k¥ ké toan Quy III ndm 2026, phi hop véi Chudn myc ké toan, Ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va
tudn thi cac quy dinh phap Iy 6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Cam két khéc

Chting t6i cam két rang Cong ty chiing t6i da thyuc hi¢n ddy du c4c nghta vy cong bd théng tin theo quy dinh hién
hanh ctia phép lugt Viét Nam,

[’H]IMI

Nguy&n An Ngoce
Chu tich H8i déng quan tri

. )
Ha Ngi, ngay 30 rhéng%«‘.. ndam 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, Xa O Dién, TP Ha Nboi, Viét Nam

Bao céo tai chinh riéng
Cho k¥ ké toan Quy 111 ndm 2026
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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 30 thdang 09 ndim 2026

TAI SAN

VI

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cde khodn twong dwong titn
Tién

PAu tw tai chinh ngfn han
Péu tu nim gitr dén ngay d4o han ngén han

. Cic khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han cia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngin han khac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Hang ton kho
Hang tdn kho

. Tai sin ngiin han khac

Chi phi cho' phén bé ngén han
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude

TAI SAN DAT HAN

Tai sén ¢ dinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gié tri hao mon lup ké

. Bt dong san diu tu

Nguyén gia
Gi4 tri hao mon luy ké (%)

Tai sdn do dang dai han
Chi phif xdy dung co ban d& dang

Piu tu tai chinh dai han
Piu tu vao cong ty con
Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két

Thuyét
minh

13
16

12

10

Du phong ton thét ddu tw vao don vi khac dai han

. Tai san dai han khaice

Chi phi chd phan b dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN

13

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
468.107.829.354 700.914.808.073

44.274.896.223
44.274.896.223

93.605.962.296
93.605.962.296

209.812.269.700
107.736.929.057
4.978.060.098
102.217.955.000
(5.120.674.455)

120.317.025,797
120.317.025.797

97.675.338
79.312.238
18.363.100

871.668.431.128

115.345.093.939
115.345,093.939
235.554.885.313
(120.209.791.374)

413.104.161.588
532.494.813.889
(119.390.652.301)

159.390.660
159.390.660

341.200.000.000
245.200.000.000
96.000.000.000

1.859,784.941
1.755.653.924
104.131.017

85.105.366.709
85.105.366.709

45.494.187.658
45.494.187.658

75.845.666.854
76.765.475.575
4.199.557.081
1.308.653
(5.120.674.455)

493.890.981.522
493.890.981.522

578.605.330
374.208.542
204.396.788

503.062.771.881

123.439.552.190
123.439.552.190
234.655.389.818
(111.215.837.628)

110.427.363.915
(110.427.363.915)

37.426.011.845
37.426.011.845

340.949.046.377
245.200.000.000
96.000.000.000
(250.953.623)

1.248.161.469
1.138.303.895
109.857.574

1.339.776.260.482

1.203,977.579.954




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thon Trung, Xa O Dién, TP Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy ITI nam 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 30 thang 09 ndam 2026

(tiép theo)
A
MA NGUON VON S
$0 minh
300 C. NQPHAITRA
310 L Ng ngéin han
311 1. Phai trd ngudi ban ngin han 14
312 2. Ngudimua tra tin trrée ngfin han 15
314 3. Thué va c4c khoan phai nop Nha mréc 16
315 4, Phai tra nguoi lao dgng
316 5.  Chiphi phai tra ng#n han 17
319 6. Doanh thu che phén bd ngén han 18
320 7. Phaitra ngéin han khéc 19
321 8. Vay vang thué tai chinh ngén han 20
323 9. Quy khen thudng phuc lgi
330  1I. Ng dai han
338 1. Phaitra dai han khac 19
339 2. Vay vanog thué tai chinh dai han 20
400 D. VONCHUSOHUU
411 1. Vbngdp cua chi s& hitu
4lla C4 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
412 . Thang du vén
418 3.  Quy dau tu phat trién
420 Loi nhudn sau thué chwa phan phdi
420q LNST chwa phdn phdi lity ké dén cudi nim trude
420b LNST chwa phdn phéi ky nay

440 TONG CONG NGUON YON

%

[_f’

-

30/09/2026

01/01/2026

VND
471.682.449.731

407.192.514.592
29.264.998.040
49.970.525.794
7.780.804.325
2.059.586.333
370.000.000
170.248.236.511
540.502.676
145.476.475.775
1.481.385.138

64.489.935.139
1.000.000.000
63.489.935.139

868.093.810.751

777.413.560.000
777.413.560.000
(71.250.000)
764.692.569
89.986.808.182
90.355.471.142
(368.662.960)

VND
335.515.106.243

265.996.671.104
45.036.382.450
28.413.226.506
7.094.600.888
1.371.885.146
25.421.149.291
365.030.248
156.783.011.437
1.511.385.138

69.518.435.139

69.518.435.139
868.462.473.711

777.413.560.000
777.413.560.000
(71.250.000)
764.692.569
90.355.471.142
25.977.203.855
64.378.267.287

1.339.776.260.482

1.203.977.579.954

Tran Thj Nga

Ngudi lap

Tran Thj Nga

Ké todn trudng

Nguyén An Ngge
Cht tjch Hoi dong quan trj

Ha Noi, ngdy 559 thang ALl nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Thén Trung, Xa 0 Dién, TP Ha N§i, Viét Nam

B4o cdo tai chinh riéng
Cho ki ké todn Quy 111 nam 2026

M
sb

01

02
03
05
06
07
08

21
22
23
24
25

27
30

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Tiv ngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026
(Theo phirong phdp gidn tiép)

Luy ké tir ddu niim dén cudi quy nay

crbin 'l‘hlllyét Nim nay Nim trude
minh VND VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loi nhugn trudc thué 527.173.450 14.492.370.872

2. Dibu chinh cho cdc khoin

- Khéu hao tai san cb dinh va bat déng san dau tur 22.709,542.132 13.944.004.614

- Céc khoan du phong (250.953.623) 258.494.518

- Lai, 18 tir hoat dong dAu tu (728.517.563) (173.639.102)

- Chi phi di vay 10.885.147.473 5.866.510.533

- Céc khoan diéu chinh khéc (5.726.551) (8.589.827)

3. Lginhudn tiv hogt dpng kinh doanh tride 33.136.665.318 34.379.151.608
thay dbi vén lieu dpng

- Tang, giam cac khodn phai thu (133.757.479.501) 48.169.671.495

- Tang, giam hang tdn kho (11.067.482.404) (37.924.958.112)

- Ting, giam cic khoan phai tra (khong ké 1i 157.567.378.148 52.826.940.714
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop)

- Tang, giam chi phi chd phén bd (322.453.725) (202.158.680)

- Chiphidi vay da tra (8.535.377.338) (5.923.286.905)

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop (7.292.242.092) (644.491.652)

- Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh (30.000.000) -

Luu chuyén tién thuan tic hogt dpng kinh doanh 29.699.008.406 90.680.868.468

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU'

I. Tién chi dé mua sém, xdy dyng tai san c6 dinh (8.366.886.155) (80.000.000)
va cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhugng bén tai san ¢b 2.550.000.000 -
dinh va cdc tai sdn dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cdc cng cu no cia don (59.611.774.638) (677.151.585)
vi khdc

4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cbng cu ng 11.500.000.000 6.025.924.079
ctia don vj khac

5. Tién chi ddu tu gép von vao don vi khéc - (185.700.000.000)

6. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhuén duoc chia 734.217.563 173.639.102

Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng ddu tw (53.194.443.230) (180.257.588.404)

— o 20



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Bdo cdo tai chinh riéng
Thén Trung, X O Dién, TP Ha N6i, Viét Nam Cho ky ké toan Quy 11 nam 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Tirngay 01/01/2026 dén ngay 30/09/2026
(Theo phiong phdp gidn tiép)

Lu§ ké tir dAu nam dén cudi quy nay

M8 oo Thuyét Niim nay Nim trude
50 minh VND VND

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tix di vay 235.271.479.589 349.545.442.474
34 2. Tiéntra ng gbc vay (252.606.515.251) (278.591.176.297)
40 Lun chuyén tién thudn tiv hogt dgng tai chinh (17.335.035.662) 70.954.266.177
50 Luwu chuyén tién thuén trong ky (40.830.470.486) (18.622.453.759)
60 Tién va twong dwong tién ddu niitm 85.105.366.709 23.359.913.953

70 Tién va twong dwong tién cudi ky 3 44.274.896.223 4.737.460.194

ey
X VG 5

I < ! -IY -
I/ . COPHAN :
[ [PAUTU X4 DUNG VA

-;;:/-J/ CUNG

Tréin Thj Nga Tran Thj Nga Nguyén An Ngge
Ngui 13p Ké toan trudng Chu tich Hoi ddng quan trj

Ha Ngi, ng&y%. thdng/..{.@. ndm 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Béo céo tai chinh riéng
Thén Trung, X& O Dién, TP Ha Noi, Viét Nam Cho k¥ ké toan Quy 111 niim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I nidm 2026

1 .PACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHILP
Hinh thie s& hitu vén

Cong ty C& phin DAu tu Xdy dung va Phat trién D6 thi Thang Long (tén viét tit THANGLONG DECO.,
JSC) tién than 13 Céng ty TNHH Thuong mai va Xy dung Ngoc Ha, duge thanh 14p va hoat dong theo
Gifly chirng nhén ding ky kinh doanh s6 0302000049 do S& Ké hoach va Péu tu Tinh Ha Téy cp ngay 21
thang 09 nim 2000, Céng ty chuyén dbi thanh Céng ty Cb phin Pdu tu Xay dung va Phét trién Ha ting
Ngoc Ha theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0103037857 do S& Ké hoach DAu tw Thanh phé Ha
Noi cép 14n dAu ngay 27 thang 05 naim 2009. Céong ty Cé phin Déu tw X4y dyng va Phat trién Ha tdng Ngoc
Ha dugc déi tén thanh Cong ty C6 phin DAu tw X&y dyng va Phat trién D6 thi Thang Long theo Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép 56 0500383583 ngay 09 thang 12 ndm 2010,

Trong qu4 trinh hoat dong, Cong ty da 14 1dn thay ddi gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép. Gifly chimg
nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢d phén thay dbi 1n thir 14 dugce cAp ngdy 10 théng 05 nam 2024 véi

von diéu 18 1a 777.413.560.000 ddng, Vén dibu 1& thyc gép dén ngay 30 thang 09 nam 2026 14
777.413.560.000 ddng; twong duong 77.741.356 cb phan, ménh gia mdt ¢b phén 1a 10.000 déng.

Tru s¢ chinh ciia Cong ty duge dit tai: Thén Trung, Xa O Dién, TP Ha N¢i, Viét Nam.
Linh vye kinh doanh

Sén xudt, xdy dung, thuong mai dich vy.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a:

- LAp dat hé théng dién;
Dijch vy cham séc duy tri canh quan, cdy trén truc cao téc, tba nha cong nghiép va thuong mai;
Lap dat xay dung khéc;

- Xudt, nhip khéu cac mat hang cong ty kinh doanh;

- San xuét, kinh doanh gb vén ép.

CAu triic doanh nghiép
Cong ty c6 don vi trwe thudc hach todn dge 1dp sau:

Tén don vj Dija chi Hoat dgng kinh doanh chinh
Cong ty C5 phin Pau tw X4y dyng va Phat trién D6 Huyén B6 Trach,  San xuét, kinh doanh gd, van ép
thi Thang Long - Chi nhanh Mién Trung Tinh Quang Binh

Thong tin v& c4c cOng ty con, cong ty lién két, cong ty lién doanh ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh
s 4.

2 . CHE DQ VA CHINH SACH KI TOAN AP DUNG TAI CONG TY
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Bdo cdo tai chinh riéng

Thén Trung, X O Dién, TP Ha Noi, Viét Nam Cho ky ké todn Quy III nim 2026

2.1

2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

Ky ké tosn, dom vi tién té st dung trong ké toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nam duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang
nam.

Pon vi tién t& sir dung trong ghi chép ké toan la Dong Viét Nam (VND).

. Chufin mye va Ché a9 ké toan 4p dung

Ché dp ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ctia BO Tai chinh ciing nhu cée thong tw hudng din thye hién chudn myc ké toan cia Bo tai
chinh trong vige lip Béo céo tai chinh,

Tuyén bé vé viée tudn thi Chudn muec ké todn va Ché dp ké todn
Coéng ty dd 4p dung cac Chuéin myc ké todn Viét Nam va cdc vin ban hudng din Chuén myc do Nha nude

dé ban hanh, Cac Béo cdo tai chinh duge lp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua ting chudn muyec,
thong tu huéng dén thyue hién Chudn myc va Ché do ké todn doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Co st l4p Béo cio tai chinh riéng

Béo c4o tai chinh riéng dugc I4p trén co s ké toan don tich (trix cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).

. Cac nghiép vu biing ngoai té

Cong ty c6 phat sinh c4c giao dich bing ngoai t&. Chénh léch ty gi4 phat sinh trong ky va chénh 1éch ty gid
do d4nh gi4 lai cdc khoan muyc tidn ¢ c6 gbe ngoai t& cudi ky duge ghi nhan vao thu nhip hoic chi phi trong
ky. Chénh léch ty gia hdi dodi do danh gia lai s du ¢ gbe ngoai té cudi ky dugc thuc hién theo huéng din
tai Thong tur s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia B§ tai chinh.

. Tién va céc khodén twong duong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giti ngan hang khong ky han,

. Céc khod@n déu tw tai chinh

Cdic khodn ddu i ndm giir dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoan tién giri ngdn hang cé Iy han (bao gbm
ca céc loai tin phiéu, ki phidu), tréi phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh bit bude phai mua lai tai thoi
diém nhdt dinh trong tuong lai, céc khoan cho vay,... duge ndm giit dén ngay ddo han véi myc dich thu lai
hang ky va cac khoan dau tw ndm gitt dén ngdy ddo han khac,

Cde khodn ddu te véao cdc cong ty com, cong ty lién doanh lién kér dwge ghi nhan ban dau trén s ké toan
theo gid gbe. Sau ghi nhan ban diu, gia trj ciia cic khoan dau tw ndy dwge xdc dinh theo gia gbe trir di dy
phong giam gi4 khoan déu tu,

. Cédc khoan ng phai thu



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Bdo cdo tai chinh riéng

Thon Trung, X& O Dién, TP Ha Noi, Viét Nam Cho ky ké toan Quy I1I ndm 2026

2.8

2.9

2.10

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phéi thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén té phai thu,
va céc yéu t6 khac theo nhu ciu quan Iy clia Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé doi duoc trich 1dp cho cdc khoan: ng phéi thu qué han thanh todn ghi trong hop
déng kinh té, cac khé wéc vay ng, cam két hop déng hodc cam két ng va no phai thu chwa dén han thanh
toan nhung kho c6 kha ning thu hdi. Trong do, viée trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh toan duge
cn ¢t vao thoi gian tra ng gbe theo hop déng mua bén ban ddu, khéng tinh dén viéc gia han ng gitta céc
bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khach ng da 1&m vao tinh trang phd san hogc dang lam
thi tue giai thé, mét tich, bo trén.

. Hang ton kho

Hang tdn kho duge ghi nhan ban ddu theo gid gdc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién v& cdc chi phi lién
quan trye tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai tai thoi diém ghi nhén ban
ddu. Sau ghi nhan ban du, tai thoi diém 14p Béo co tai chinh néu gid trj thun c6 thé thyc hién dugc cla
hang tdn kho théip hon gid géc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gié tr thudn c6 thé thyc hién duoc.

Gi4 tri hang ton kho dugc xdc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.
Hang tén kho duoc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.
Phuong phép xé4c dinh gié tri san phim d& dang cudi ky: chi bao gom chi phi nguyén vét liéu chinh.

Dy phong giam gi4 hang tdn kho duge 18p vao thoi diém cudi ky 1a sb chénh 1éch gitta gia gbe ciia hang ton
kho lén hon gid tr thuéin ¢6 thé thue hién duge.

. Tai sén ¢b dinh

T4i séan ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh vo hinh duge ghi nhan ban diu theo gi4 gbe. Trong qué trinh st
dyng, tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va
gid tri con lai.

Khéu hao tai san ¢b dinh duoc trich theo phuong phép dudng thing véi thdi gian khéu hao duge wée tinh
nhu sau:

- Nha ctra, vt kién trac 06 -25 nam

- Méy moc, thiét b 05-10 ndm

- Phuong tién van tai, truyén dan 06-10 ném
. Biit dong sén ddu tw

Bét dong sén dau tu duge ghi nhan ban diu theo gid gc.

Vige chuyén tir bt dong san chi s& hitu stt dung hoic hang ton kho thanh bit dong san dau tu chi khi c6 sy
thay déi v& muyc dich sir dung nhu trrdmg hop chu s hitu chim dit sit dung tai san dé va bat déu cho bén
khdc thué hoat dong hogic khi két thic giai doan xdy dung. Vige chuyén tir bat dong san ddu tu sang bat
dong san chu s¢ hitu sir dung hay hang tdn kho chi khi c6 sy thay ddi vé myc dich sir dung nhw céc trudng
hop chi sé hitu bt du sir dyng tai san nay hogic bt dau trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bét
déng san dAu tu sang bét dong san chi s& hitu st dung hoiic hang ton kho khong lam thay dbi nguyén gia
hay gi4 tri cdn lai ctia bit dong san tai ngay chuyén dbi.

Bt dong san dau tu sir dyng dé cho thué duge khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thei gian
cho thué lai quyén sir dung dat da c6 ha téng ky thuat.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Béo céo tai chinh riéng

Thon Trung, X4 O Dién, TP Ha N6i, Viét Nam Cho ky ké toan Quy I1I ndm 2026
2.11 . Chi phi xdy dyng co bdn dé dang

2.12

2.13

2.14

2.15

2.17

Chi phi x8y dung co ban d& dang bao gdm tai san ¢b dinh dang mua sam va xdy dung ma chua hoan thanh
tai ngay két thic ky ké todn ndm va dugc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xay
dyng, lép ddt may méc thiét bi va c4c chi phi trye tiép khéc, Chi phi xdy dyng co ban d& dang chi duge tinh
khau hao khi c4c tai san ndy hoan thanh va dua vao sir dyng.

. Chi phi chd phén bd

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cua nhiéu ky ké toan dugc
hach toan vao chi phi tra trude dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toén sau.

. Céc khodn no phai trd

Céc khoan no phai trd duge theo doi theo ky han phai tra, dbi twgng phai tra, loai nguyén té phai tra va céc
yéu 16 khac theo nhu cAu quén 1y cia Cong ty.

. Vay va ng phai tra

Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg dbi twgng cho vay, timg khé wéc vay
ng va ky han phai tra ctia céc khoan vay, ng thué tai chinh, Truong hop vay, ng bing ngoai € thi thye hién
theo ddi chi tiét theo nguyén t¢.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhéin vao chi phi sén xudt, kinh doanh trong ky khi pht sinh, trir chi phi di vay lién
quan trye tiép dén viée diu tu x4y dung hoiic sin xuét tai san d& dang dwoc tinh vao gié trj clia tai san d6
(duwoc vbn hod) khi cé dit cée diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di
vay”. Ngodi ra, di véi khoan vay riéng phyc vy viéc xay dyng tai san ¢b dinh, bt dong san diu tu, 18 vay
duge von hoa ké ca khi thoi gian xay dyng dudi 12 thang.

. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang hoéa dich vy dd nhén dwoc tir ngudi bén hogc da duge cung cép cho ngudi mua
trong ky béo cdo nhung thyc té chua chi trd va céc khodn phai tra khéc nhu tién lwong nghi phép, chi phi
trong thoi gian nging san xuét theo mia, vy, chi phi 14i tién vay phai tra... duge ghi nhan vao chi phi san
xudt, kinh doanh ctia ky bdo cdo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dwgc thyc hién theo
nguyén téc phit hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& duge quyét
todn véi s6 chi phi thyc té phét sinh. S6 chénh léch gitta s8 trich trudc va chi phi thuc t& duge hoan nhép.

. Vbn chii s6 hitu
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Béo cdo tai chinh riéng

Thén Trung, Xa O Dién, TP Ha Nbi, Viét Nam Cho ky ké toan Quy 111 ndm 2026

2.18

2.19

vén diu tu cita chit s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thye gop cuia chi s& hiru,

Loi nhudn sau thué chua phan phdi phan énh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhép doanh nghigp va
tinh hinh phén chia lgi nhufn hogic xi Iy 16 cua Cong ty. Viéc phan phdi loi nhudn duge thue hién khi Cong
ty ¢6 loi nhudn sau thué chua phan phéi khong vuot qua murc lgi nhugn sau thué chua phén phdi trén Bao
co tai chinh hop nhit sau khi da logi trir anh huéng ciia cac khoan ldi do ghi nhén tir giao dich mua gié re.

Trudng hop tra ¢d tic, 1i nhugn cho chit s¢ hitu qué mtc s6 lgi nhugn sau thué chua phan phdi duge ghi
nhéin nhu trudng hop giam vén gép. Loi nhudn sau thué chua phén phéi c6 thé duge chia cho cac nha ddu tw
dya trén ty 18 gép vén sau khi duge Dai hoi ddng cb dong va sau khi da trich 1ap céc qu theo Piku 16 Cong

v va cae mv dinh enia nhdn lndt Vit Nam

. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thdi thoa méan cée diéu kién sau:

- Phén 16n rdii ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hiru san phim hogc hang héa di duge chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nfim giit quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi sé hitu hang héa hogc quyén kiém sodt
hang hoa;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chén;

- Céng ty d thu dugc hozc s& thu duge loi fch kinh t& tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang,

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu cung cp dich vy duge ghi nhén khi dong thoi thoa mén cac didu kién sau:

- Doanh thu duoc xéc dinh trong dbi chic chin;

- C6 kha ndng thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xic dinh duge phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 14p Bang can déi ké toén;

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phén céng viéc cung cép dich vu dd hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phdp dénh gid cong viée hoan
thanh,

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 18i va cic khoan doanh thu hogt ddng tai chinh khdc dugc ghi nhén khi thoa méan
df"mg thoi hai (2) didu kién sau:

- €6 kha nang thu duge 1¢i ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duge xé4c dinh twong dbi chc chin,

. Gid yvn hang bén

Gié vén hang ban trong ky duge ghi nhan phit hop v6i doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tudn thu
nguyén téc than trong. Céc truong hop hao hyt vat tu hing héa vuet dinh mitc, chi phi vuot dinh mic binh
thudng, hang tdn kho bi mAt mét sau khi di trix di phdn trach nhiém cia tap thé, c4 nhan 6 lién quan,...
duoe ghi nhan ddy du, kip thoi vao gié von hang bén trong ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Bao cdo tai chinh riéng

Thon Trung, Xa O Dién, TP Ha Noi, Viét Nam Cho ky ké toan Quy I1I nim 2026

2.20

2,21

222

. Chi phi tai chinh

C#c khodn chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:
- Chi phi hogc cac khoan 13 lién quan dén céc hoat dong dAu tu tai chinh;
Chi phi di vay vén,
- Céc khoan 15 do thanh 1y, chuyén nhugng chiing khoan ngén han, chi phi giao dich bén ching khoéan;

- Dy phong gidm gid chimg khoén kinh doanh, dy phong ton tht déu tu véo don vi khéc, khoan 16 phat
sinh khi ban ngoai t&, 18 ty gi4 héi do4i...

Cac khoan trén duge ghi nhén theo tong sb phat sinh trong ky khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phf thué TNDN hién hanh dwgc xéc dinh trén co s& thu nhdp chiu thué trong ky va thué sufit thué
TNDN trong ky ké toén hién hanh.

. Cac bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém sodt hodic c6 anh hudng déng ké doi véi bén kia

trong viée ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gidn tiép qua mét hogc nhiéu trung gian ¢6 quyén kiém soat Cong ty
hoic chiu sy kiém so4t ctia Cong ty, hodic ciing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gdm ¢4 cong ty me,
cong ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan tryc tiép hogc gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh huéng déng ké dbi
véi Céng ty, nhitng nhan sy quén 1y chit chdt cia Cong ty, nhiing thanh vién mat thiét trong gia dinh cia
céc cé nhén nay;

- Céc doanh nghiép do c4c c4 nhan néu trén ndm tryc tiép hogc gian tiép phan quan trong quyén biéu
quyét hodc ¢6 anh hudng ddng ké tai céc doanh nghiép nay.

Trong viée xem xét timg mbi quan hé cia cée bén lién quan dé phuc vy cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo
ai chinh riéng, Céng ty cha y t&i ban chét cia méi quan hé hon 13 hinh thire phép ly clia céc quan hé do.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/09/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mit 2.772.239312 1.446.175.920
Tién giri ngén hang khong ky han 41.502.656.911 83.659.190.789
44.274.896.223 85,105.366.709
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Thon Trung, Xa O Dién, TP Ha Noi, Viét Nam

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

B4o cdo tai chinh riéng

Cho k¥ k& todn Quy 111 nim 2026

Piu tu vio cdng ty con

Thong tin chi tiét v& cic cong ty con ciia Cong ty vao ngay 30/09/2026 nhu sau:

Noi thanh ldp va Ty 1€ Ty &  Hoat dgng kinh doanh
Tén cong ty hoat dong lgi ich  biéu quyét chinh
Cong ty C6 phin Xay dung X O Dién, TP 98,57% 98,57% Sén xudt, kinh doanh
Thuong mai va San xudt Vén ép Ha Noi, g0, van ép
Thing Long (1)
Cong ty C& phin Diu tu Xay X4 O Dién, TP 74,36% 74,36% San xudt, kinh doanh
dyng céng trinh Van héa Thiang Ha Ngi, g8, vén ép
Long (ddi tén tir "Cong ty Cb Xy dyng cong trinh
phin Ddu tu Xdy dyng va Ché
bién Lam san Théng Long") (2)
Cong ty CO phin San xuit vA  X& Thanh Thinh, 5500%  55,00%  Sanxudt, kinh doanh
Thuong mai Thing Long Béc Théi Nguyén g0, van ép
Kan (3)
Cong ty Cé phin Pdu tu Xay Xd Pha Luong, 51,00% 51,00% X8y dung, kinh doanh
dung va Phat trién Cong nghiép Théi Nguyén b4t dong san
Thai Nguyén (4)
Cong ty Cb phan Pdu tu Céng Xa O Dién, TP 51,00% 51,00%  Xaéy dung, kinh doanh
nghigp Tay Ha Ngi (5) Ha Néi bét dgng san

(1) Khoan déu tr gép vén vao Céng ty Cé phan Xay dung Thuong mai va San xudt Vén ép Thang Long -
vén didu 1¢ ciia Cong ty nay la 70.000.000.000 ddng. Trong d6 s6 vén gép cita Cong ty 1a 69.0000.000.000
ddng - twong duong ty 18 98,57% vén didu I8

(2) Khoan déu t gp vén vao Céng ty CS phan Pau tr Xay dung cong trinh Vin héa Thing Long (d6i tén
tir "Cong ty C6 phin Péu tu X4y dyng va Ché bién Lam san Thing Long") - vbn didu 18 clia Cong ty ndy 1a
39.000.000.000 déng, Trong d6 sb vén gép ciia Cong ty 1a 29.0000.000.000 ddng - twong duong ty 1
74,36% von diéu 1¢.

(3) Khoan ddu t gép vén vao Cong ty C8 phin San xut va Thwong mai Thang Long Béc Kan - von diéu
I¢ ctiia Cong ty nay 1a 110.000.000,000 ddng. Trong d6 s& vbn gop clia Cong ty 1a 60.500.000.000 dong -
twong duong ty 18 55,00% vén diéu 18.

(4) Khoan dfu tr gop v6n vao Cong ty Cb phin Pdu tw X4y dyng va Phat trién Cong nghiép Thai Nguyén -
vén diéu 1& ciia Cong ty nay 1a 90.000.000.000 dong. Trong d6 sé vén gép clia Cong ty 1a 45.900.000.000
ddng - tuong duong ty 18 51,00% vén diéu 18.

(5) Khoan dau tu gop von vio Cong ty C6 phan Déau tw Cong nghiép Tay Ha Noi - vbn didu 16 clia Cong ty
nay Ia 80.000.000.000 ddng. Trong dé s6 vén gép cia Cong ty 14 40.800.000.000 déng - twong duong ty 18
s& hitu 51,00% von diéu 18,

Phiu tw vio cong ty lién doanh, lién két
Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién doanh, lién két clia Céng ty vao ngay 30/09/2026 nhur sau:

Noi thanh lap va Ty 1& Ty1¢  Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty hoat dong loi ich  biéu quyét chinh
Cong ty Co phin Pdu tw Xay X4 Pht Luong, 48,00% 48,00% Bét dong san

dung va Phat trién d6 thi Thang Tinh Thai Nguyén
Long Théai Nguyén (6)
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Thén Trung, Xa O Dién, TP Ha Ni, Viét Nam

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] THANG LONG

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan Quy 111 ndm 2026

(6) La khoan dau tur gop vbn vao Céng ty CH phéin dau tu xay dyng va Phat trién do thi Thang Long Thai
Nguyén, trong do s vbn gop cia Cong ty tai Cong ty Cb phan diu tu xﬁy dung va Phat trién dé thi Thang
Long Thai Nguyén 13 96,000.000.000 VND, twong dwong ty 1§ 48% vén didu 1& nham myc dich thyc hién
du 4n Cum Céng nghiép Yén Lac, huyén Phii Luong, Tinh Thai Nguyén.

. PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN

Phai thu edc bén lién quan

Cong ty CP
PTXD va PT ha
tAng Tre Viét
Céng ty CP
PTXD CTVH
Thing Long
Cong ty CP SX
va TM Thang
Long Béc Kan
Céng ty CP Péu
fu XD va CBLS
An Khang

30/09/2026 01/01/2026
Gid trj Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
B - 66.000.000 .
326.700.000 - 219.780.000 -
1.651.320.000 - - -
1.374.520.248 - 175.630.248 -

Phai thu cdc khdch hang khic

Céng ty TNHH
MTV XNK G
Ha Noi

Cong ty TNHH
MTV Véan ép
Tay Ha Noi
Trung tdm phat
rién quy dét
huyén Mé Linh
(CT ha té'ing déu
gid QSD dat)
Céng ty TNHH
K§ nghé gb Hoa
Net

Céng ty CP BT
PT XD Mién
Béc

Cong ty CP BT
val 2T
YAMAGUCHI
Viét Nam

Cong ty TNHH
thuwong mai dich
vu VP Nam
Phuong

Phéi thu khach
hang khac

8.215.618.385

16.906.894.400

6.594.172.000

27.639.480.960

5.013.895.455

12.475.987

5.494.746.484

34.507.105.138

(5.013.895.455)

1.839.771.585

1.052.938.800

6.594.172.000

4.898.257.920

5.013.895.455

9.530.268.000

2,650.456.484

44.724.305.083

(5.013.895.455)

107.736.929.057

(5.013.895.455)

76.765.475.575

(5.013.895.455)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG
Bdo céo tai chinh riéng

Thon Trung, Xa O Dién, TP Ha Noi, Viét Nam

Cho ky ké toén Quy 111 ndm 2026

6

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Dy phong Gia tri Duy phong
VND VND VND VND
Tra trude cho ngwdi bian khace
Cong ty Cb 2.730.728.000 - - -
phin G& BKG
Tra trudce khac 2.247.332.098 (106.779.000) 4,199,557.081 (106.779.000)
4.978.060.098 (106.779.000) 4,199.557.081 (106.779.000)
. PHAI THU KHAC NGAN HAN
30/09/2026 01/01/2026
Gia tr Du phéng Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Phii thu cdc bén td chiic va ea nhén khac
Phai thu vé lai 416.611.000 - - .
tién gui, tién
cho vay
Phai thu vé& bao 1.050.000 . - -
hiém xa hoi
Phai thu vé& bao 189.000 - - -
hiém y té
Phai thu vé bao 105.000 - - -
hiém thét nghiép
Tam tmg 101.800.000.000 - - -
Phai thu khéc - - 1.308.653 -
102.217.955.000 - 1.308.653 -
. DU PHONG PHAI THU KHO POI
30/09/2026 01/01/2026
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Phii thu khach hang ngin han
- Cong ty CP Phu tw Phat  5.013.895455 (5.013.895.455) 5.013.895.455  (5.013.895.455)
trién x4y dung Mién Bic
Tri trude cho ngudi ban ngin han
- Chi nhdnh Cong ty CP 45.000.000 (45.000.000) 45.000,000 (45.000.000)
EIC tai Béc Giang
- S¢ Tai nguyén vd moi 18.000.000 (18.000.000) 18.000.000 (18.000.000)
trudng Tinh Bic Kan
- Cong ty C6 phin Tu vén 43,779.000 (43.779.000) 43.779.000 (43.779.000)
giao théng Ha Noi

5.120.674.455

(5.120.674.455)

5.120.674.455

(5.120.674.455)
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Thon Trung, X4 O Dién, TP Ha Noi, Viét Nam

B4o cao tai chinh riéng
Cho ky ké todn Quy 111 nim 2026

9

10

. HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat
liéu

Chi phi san xut
kinh doanh d&
dang

Thanh phim
Hang hod

. TAT SAN DO DANG DAI HAN
Chi phi xdy dung co bdn d¢ dang

- XD cai tao méi sdy kep

30/09/2026 01/01/2026
Gia gbe Dy phong, Gid gbe Du phong
VND VND VND VND
21.971.316,222 - 21.678.681.238 -
18.917.037.239 - 407.788.091.168 -
76.748.403.292 - 01.439.190.072 -
2.680.269.044 - 2.985.019.044 -
120.317.025.797 - 493.890.981.522 -
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Nha diéu hanh cdc cum cong nghiép 141.077.933 37.426.011.845
18.312.727 -
159.390.660 37.426.011.845
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Bao cdo tai chinh riéng

Thon Trung, Xa O Dién, TP Ha Noi, Viét Nam

Cho ky k& toan Quy 111 nim 2026

12

a)

b)

. BAT PONG SAN PAU TU

La co s& ha tAng Cum cong nghiép Héng Duong va Cum cong nghiép Song Phugng.

Nguyén gia

S6 du ddu ndm

- Déu tu XDCB hoan thanh
S6 du cudi ky

Gi tri hao mon liy ké
S6 du du nam

- KhAu hao trong k¥

S8 du cudi ky

Gia (rj con lai

Tai ngay dau nam

Tai ngay cubi ky

. CHI PHi CHO PHAN BO

Ngiin han

Chi phi ¢6ng cu dung cu

Phi bao hiém xe, phi dudng bo

Chi phi ldp bdo cdo gidm sat moi trudng
Béo hiém nha mdy va mdy méc

Chi phi thué ha ting

Chi phi tra trude ngéin han khac

Dai han

Chi phi c6ng cu dyung cy

Chi phi stra chira, bao duding

Chi phi lam thi nghiém va cAp chiing chi chét lwgng
Chi phi phdn mém

Chi phi tra trude dai han khéac

23

Co sérha thng

Cing

VND

110.427.363.915
422,067.449.974

VND

110.427.363.915
422.067.449.974

532.494.813.889

532.494.813.889

110.427.363.915
8.963.288.386

110.427.363.915
8.963.288.386

119,390.652.301

119.390.652,301

413.104.161.588

413.104.161.588

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
7.473.7765 -
6.750.000 -
5.092.593 -

- 255.224.027

41.391.000 41.391.000
18.604.880 77.593.515
79.312.238 374.208.542
873.679.319 596.551.069
117.023.500 93.138.978
544.917.770 5
- 1.818.542
220.033.335 446.795.306
1.755.653.924 1.138.303,895
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Thén Trung, Xa O Dién, TP Ha Noi, Viét Nam

Bio cio tai chinh riéng
Cho k¥ ké todn Quy 111 nam 2026

14

15

. PHAT TRA NGUOI BAN NGAN HAN
30/09/2026

01/01/2026

S6 c6 kha nang tra

S6 ¢6 kha nang tra

Gia tri

ng

Gié tri

ny

VND

VND

Phii tra cdae bén lién quan

Cong ty CP -
PTXD CTVH

Théng Long

Cong ty CP XD 7,020,000 7.020.000

TM va SX Vin

¢p Thang Long

Phii tra cAc nha cung cép khace
Cong ty CP BT 1.086.934.000
vi PT XD
Thanh Dat
Céng ty TNHH
Thuén Ha

Cong ty CP TM -
DV va KT

PCCC Thang

Long

4.570.469.751

1.086.934.000

4.570.469.751

VND

2.672.514.000

590.957.048

4.802,334.512

5.463.964.229

VND

2.672.514.000

590.957.048

4.802.334.512

5.463.964.229

Cong ty TNHH 3.171.036.000 3.171.036.000 866.000.002 866.000.002
Giao Nhén Vén
Chuyén Dutmg
Sat Ha Noi
RATRACO
Phai tra cac doi 20.429.538.289 20.429.538.289 30.640.612.659 30.640.612.659
tugng khéc
29.264.998.040 29.264.998.040 45.036.382.450 45,036,382.450
. NGUOTMUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Tri trude ciia cde bén lién quan
Cong ty CP xdy dung va SX van ép Thing Long 709.776.000 -
L& Thj Anh - 2.572.500.000
Trén Thi Thanh 4.257.000.000
Tra trudce cia ede khach hang khae
Ong Pham Binh v4 Ba Nguyén Thi Binh - 3.102.180.000

Ong Ta Thac Trung va Ong Ta Van Tudn

Ong Pham Yén va Ba Tran Thi Huyén

C)ng Pao Van HO va Ba Pham Thi Minh Thao
BQL DA déu tu ha ting Xa O Dién

BQL dy 4n ddu tu - ha tAng x4 Tién Thing

Ban QLDA DTHT x& Ban Phugng (CT Dudng tir
vién dao tao MTTQ dén dé Ta Déy)

Phai tra khac

24

8.432.861.784
23.155.577.000
13.894.000.000

3.778.311.010

3.062.940.000
3.080.790.000
3.036.930.000
4,585.939.000

4.714.947.506

49.970.525.794

28.413.226.506
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Bdo cdo tai chinh riéng
Thon Trung, Xa O Dién, TP Ha Nbi, Viét Nam Cho k¥ ké todn Quy 11T niim 2026

18 . DOANH THU CHO PHAN BO NGAN HAN

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
- Doanh thu nhén truwée cho thué lai quyén sir dung dét tai 170.248.236.511 -
Cum cbng nghiép Hong Duong va Song Phugng
170.248.236.511 -
19 . PHAI TRA NGAN HAN KHAC

30/09/2026 01/01/2026
VND VND

a) Ng;‘in han
- Kinh phi céng doan 533.857.676 365.030.248
- Béo hiém x& hoi 6.645.000 :
540.502.676 365.030.248

b) Dai han

- Nhén ky quy, ky cuge dai han 1.000.000.000 -

1.000.000.000 #

26
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG

Bdo cdo tai chinh riéng

Thon Trung, Xa O Dién, TP Ha Ngi, Viét Nam Cho ky ké toan Quy 1[I niam 2026

Théng tin chi tiét lién quan dén cAc khoan vay ngiin hgn:

(M

2)

La khodn vay Ngén hang Nong nghi¢p va Phét trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Pan Phuong
Téy D6 theo Hop dong tin dung 56 2211-LAV202600191 ngay 12 théng 02 ndm 2026, han mirc tin
dung: 50.000.000.000 VND; myc dich b sung vén luu dong phuc vu dé thue hién ké hoach san xuét
kinh doanh n&m 2024-2025; thoi han duy tri han mic cép tin dung dén ngay 31/12/2026; Lai sudt va
thoi han cho vay dugc quy dinh trong timg gidy nhdn ng. Tai san dam béo bao gbm:

Hop dong thé chip quyén sir dung dét s 2682/2025 ngay 08/10/2025, duge VPCC Vi Nhan cong
chimg ngay 08/10/2025. Tai san thé chip la dat & 92,7m2 tai Khu cym 4, Tryc dudng Dan Hoai, X4
Lién Ha, Huyén Pan Phugng, TP Ha Noi (nay 1a Khu eym 4, Tryc dudng Dan Hoai, Xa O Dién, TP
Ha Noi) theo Gidy chimg nhén quyén sit dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi
dat sb6 DI847663, sb vao sb clp GCN: CH 02502 do UBND Huyén Pan Phugng cAp ngay
11/01/2023 mang tén Ong Nguy&n An Ngoc, ngay 25/12/2024 ting cho toan phén thira dét cho Ong
Nguyén An Quén, Gié tri tai san thé chip la 16.686.000.000 VND,

Hop ddng thé chép quyén stv dung dét s§ 2683/2025 ngay 08/10/2025. Tai san thé chép la dat &
85,7m2 tai Khu cum 4, Tryc dudng Pan Hoai, X& Lién Ha, Huyén Pan Phuong, TP Ha Néi (nay 14
Khu cum 4, Tryc dudng Pan Hoai, X& O Dién, TP Ha Noi) theo Gidy chiing nhan quyén st dyng dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién voi dit sb DI847670, s6 vao s& cdp GCN: CH 02501 do
UBND Huyén Dan Phugng cép ngay 11/01/2023 mang tén Ong Nguyén An Ngoc, ngay 25/12/2024
ting cho toan phin thira dt cho Ong Nguy@n An Quan. Gi4 trf tai san thé chip 14 15.426.000.000
VND.

Hop ddng thé chdp quyén sir dung dét sb 1772/2026 ngay 23/06/2026. Tai san thé chép la quyén st
dung d4t 80m?2 tai Khu Triing V&, Xa O Dién, TP Ha Néi theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hifu nha & va tai san khéc gén lién véi dét s§ BO747211 do UBND Huyén Dan Phuong cip
ngay 03/06/2013 cia Ong Nguyén An Quén va Ba Nguyén Thi Kim Tuyén. Gié trj tai san thé chép 1a
12.000.000.000 déne,

La khoan vay Ngan hang TMCP Quén doi - Chi nhénh Son Tay theo Hop ddng tin dung Hop déng sb
469277.26.830.2711868.TD ngay 22 thang 10 nam 2026, gia tri han mic tin dung 230.000,000.000
VND gdm:

+ Han mue cho vay: 130.000.000.000 VND;

+ Han mirc bao |&nh thanh toén: 15.000.000.000 VND.

+ Han mirc ngoai béo l&nh thanh todn: 100.000.000.000 VND

Gi4 trj HMTD trén déy d& bao gdm toin b d nghfa vy ciia khéch hang theo cdc Hop ddng cdp tin
dung trude dé duge giao két gitta MB va khéch hang,

Muyc dich vay b sung von luu dong, phét hanh bao lanh, x4c nhén cung cép tin dyung phuc vu hoat
dong thi céng x4y 14p, kinh doanh van g8 ép, gb coppha clia Khach hang va Chi nhanh mién Trung;
thoi han vay dén ngay 20/10/2027.

Tai san dam bao bao gbm:

+ Hop ddng tién gii sé 54436.23.830.2711868.TG.DN do Ngén hang TMCP Quan D§i phat hanh,

+ Hop dong tién gti ma 50.25.830.2711868.TG.DN do Ngan hang TMCP Quan Doi phét hanh.

+ Bét dong san tai thira dat s6 356, t& ban dd s6 2, dja chi: Cym 2, x& Lién Trung, huyén Pan
Phugng, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén siv dung dét quyén sé hitu nha & va tai sin
khac gan lién voi dét s6 CT 493957 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé Ha N6i cép ngdy
18/10/2019 cho 6ng Nguyén Thanh Hai.

+ B4t dong san tai dia chi khu cym 4, truc dudng Pan Hoai, xd Lién Ha, huyén Dan Phuong s6 GCN
1737388 ngay cAp 04/11/2022 thude sd hitu ctia dng Nguyén An Ngoc va ba Tran Thj Thanh.
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+ Bét dong san tai dja chi khu cym 4, tryc dudng Dan Hoai, x& Lién Ha, huyén Dan Phugng s6 GCN
DI1737389 ngy clp 04/11/2022 thude s& hitu ciia 6ng Nguyén An Ngoc va ba Tran Thi Thanh,

+ Bét dong san 1a cong trinh Nha may san xuét vén ép cong nghiép tai thira dit s6 1303, t& ban db sb
1, dia chi: Thén 10, x& Ly Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh (bao gbm cong trinh xdy dung
trén dat va gia tri loi thé thuong mai) theo:

- Gify chirmg nhan quyén st dung dt quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi déit s6 CV
284978 do S& Tai nguyén va Mbi trudmg tinh Quang Binh cép ngay 02/07/2020 cho Cong ty C6 phén
Péu tu Xay dung va Phat trién Do Thj Thang Long,

- Gifiy chimg nhin quyén sit dung dét quyén sé hivu nha & va tai san khac trén dit ghn lién véi dét sb
CV 284981 do S& Tai nguyén va Moi trwong tinh Quang Binh cdp ngay 02/07/2020 cho Céng ty C6
phin Péu tu Xay dung va Phat trién D6 Thi Thing Long,

- Gidy chimg nhan quyén sir dyng dit quyén s¢ hitu nha & va tai sin khéc gén lién véi dit s6 CV
284979 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Binh cdp ngay 02/07/2020 cho Céng ty C6 phan

EyRyy e VWA disnmsnd Dhat feifn DAROTRE Thsnas Toans

+ Phuong tién véan tai: Xe 0 to con nhain hiéu Lexus RX350, bién kiém sodt 30A-859.26 theo Chung
nhan ding ky xe 6 16 s& 136677 do Phong Canh sat giao thong Céng an thanh phd Ha Noi cip ngay
11/05/2016 cho 6ng Nguyén An Ngoc.

+ May moc thiét bi: 04 May ép nhiét thiy lyc Model: SM-RY18A theo Hop ddng mua ban sb
01.2018/XNK TL TRUNG VIET — THANG LONG ngay 09/07/2018; Hoa don VAT s6 0000327
ngay 27/09/2018.

+ Mday moc thiét bi: 08 May tron keo model SR-BJ80; 01 mdy mai vat 2 canh tém van model SREB-
20A; 01 may 14t tm van model SREB-20A; 04 may x&p van boc dang bang tai model SR-PB24A; 06
mdy bdi keo model SM-1400A theo Hop dbng mua bén s6 01.2018/XNK TL TRUNG VIET -
THANGLONG ngay 09/07/2018; héa don VAT s6 0000344 ngay 20/12/2018, sé 000345 ngay
20/12/2018.

+ Méy moc thiét bi: 06 Bo may méc thiét bi dimg d& san xuét van tAm van ép bao gbm 03 May ép
thiy lyc (ép ngudi) Model RD-LYJ; cong sudt 7.7KW/380V/50Hz; 02 My ép thiy lyc (ép nhiét)
logi 20 tAng; Model RD-LYJ 21/20 19; 01 May ép thiy luc (ép nhiét) loai 15 ting; Model RD-LYT
13/12 19 theo hgp ddng mua ban sé 20190820/AN.PHAT-DO.THI. THANG.LONG ngdy
20/08/2019 va Phy luc hop déng s6 01-20190820/AN.PHAT-DO. THIL, THANG,LONG; Héa don
VAT s6 0000486 ngay 07/11/2019.

+ Méy moc thiét bi: 03 My ép thiy luc (¢p ngudi) ding @& san xuét thm van ép, model: RD-LY],
cong sufit: 7.7KW/380V/50Hz, dang ddng bo thao doi (lye ép 25Mpa), mdi 100% san xut ndm
2019; 02 mdy ép thiry lyc (ép nhiét) dimg dé san xuft tim vén ép, loai 20 tdng, model RD-RYJ
21/2019, cong suat: 37,5KW/380V/50Hz, dang ddng bd thao doi (lyc ép 25Mpa), méi 100% san
xudt ndm 2019; 01 Mdy cua cft canh gd (dat ¢ dinh) ki hiéu: JY JX 4/8, cong sudt:
38Kw/380V/50Hz, dang ddng bo thao doi méi 100% san xuét nam 2019 theo Hop dong mua ban sb
20190820/AN.PHAT-DO.THL. THANG.LONG ngay 20/08/2019 va Phu luc hop dong sb 01-

20190820/AN.PHAT-DO, THI, THANG.LONG. héa don VAT s6 0000491 neay 11/11/2019.
+ M4y moc thiét bi: 03 may xép vén béc gd loai dit ¢b dinh ding dé san xuét tim van ép, Model:

SRPB-20A; 02 Méy mai bong tdm véan dat ¢§ dinh, model: BSGN5213R-R; 01 My 14t tAm van dit
¢b dinh dung trong san xudt van ép, model: SRFB-1300 theo Hop ddng mua ban sd 02.2019/XNK
TRUNG VIET THANGLONG ngay 12/08/2019, hoa don VAT s6 0000403 ngay 23/12/2019.

+ May moc thiét bj: Mdy Rub 4 ting khoang néng, 2 khoang lam mat theo hgp ddng sb 01-
072018/HDKT/Vitech/2018 ngay 01/07/2018, héa don VAT s6 0000270 ngdy 24/10/2018,

+ Méy moéc thiét bi : 02 may mai bong thm van Model: SR-R1300A, 01 May mai béng tm vén
Model: SR-P1300A; 01 may may van ¢b dinh QSCT-6A; 04 mdy ép so b dit ¢b dinh SR-4x8LY
theo hop déng s6 01.2018/XNK TL TRUNGVIETTHANGLONG ngay 09/07/2018, héa don VAT
6 0000335 ngay 09/11/2018.

+ May mée thiét bi: Hé théng 10 diu tai nhiét 5.000.000 KCAL/H theo hop ddng s6 010818/HDKT
ngdy 01/08/2018, héa don VAT sb 0001685 ngay 12/11/2018.
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+ Méy méc thiét bi: 2 By méy ép thiy luc (may ép nhiét) ding dé san xudt van ép, loai 16 ting,

model YQB-58 theo hop dong s6 20181207/AN.PHAT-THANG LONG ngay 07/12/2018, héa don

VAT 56 0000150 ngay 24/12/2018.

+ May moc thiét bi: 03 May bodi keo ¢d dinh, 02 may tron keo dat cb dinh, 01 may cua cét canh van
ép theo hop déng mua bén s6 01.2018/XNK TL TRUNGVIET-TLONG ngay 09/07/2018, héa don
VAT s6 0000336 ngay 09/11/2018,

+ May moc thiét bi: hé théng hat bui trung tdm theo Hop ddng kinh t& sb 250.09/VNS-
DTTL/HDKT/2018 ngay 24/09/2018 gitia khach hang va Cong ty TNHH San xuét quat cong nghiép
Vinasun, héa don VAT s6 0000062 ngay 08/12/2018.

+ Méy moc thiét bi: Hé théng hat lgc byi trung tm cong ty TNHH San xudt Quat Céng nghiép TH
Vinasun theo Hop ddng kinh té s6 098.08/VNS-DTTL/HPKT/2019; héa don VAT sb 0000025,

+ Méy moc thiét bi: ¢ théng thiét bi ndi hoi 7.000KG/H theo hop ddng kinh té s6 070718/HDKT
ngdy 20/07/2018, héa don VAT s6 0001730 ngay 04/12/2018.

+ Médy moc th iét bj: May sﬁy Rulo 4 tAng 8 khoang néng, 2 khoang 1am mat theo hop ddng kinh té s6
02-072018/HPKT/Vitech/2018 ngay 24/07/2018, héa don VAT sb 0000300 ngay 19/12/2018.

+ May méc thiét bj: 02 Méay ép nhiét thuy luc (600T) model SM-RY15A theo hop ddng sb

01.2018/XNK TL TRUNGVIET-THANG LONG ngay 09/07/2018, hoa don VAT s6 0000328 ngay
28/09/2018.

+ Hang hoa, quyén doi nog hinh thanh tir phuong dn MB tai trg theo Hop ddng thé chip sb

159777.23.830,2711868.BD ngay 8/9/2023 gitta MB va Cong ty.

Thong tin chi tiét dén khoan vay dai han:

3)

Khoan vay theo hgp dong tin dung s6 2211LAV2025.00230 ngay 04/03/2025 giita Ngan hang Nong
nghiép va Phét trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Dan Phugng Tay D6 va Cong ty C6 phan Dau
tur X4y dung va Phét trién D6 thi Thing Long véi ndi dung nhu sau:

- S6 tién vay: 150.000.000.000 déng

- Muyc dich str dung vén vay: Cho vay bii déip tai chinh va thanh to4n c4c chi phi dé thyc hién Dy 4n
ddu tu xdy dyng co s& ha tAng k¥ thust Cum cong nghiép Hdng Duong, X4 Hdng Duong, Huyén
Thanh Qai, TP Ha Ni.

- Théi han cho vay: 60 thiang

- Phuong thire cho vay: timg 1an thyc hién Dy 4n ddu tu

- Thoi gian &n han: t6i da 12 thang ké tir ngdy giai ngdn dau tién hojic duge tinh tir ngdy gidi ngén
dtdu tién toi ngay Dy 4n chinh thirc c6 ngudn thu dé tra no tuy theo thoi diém nao dén trude,

- T & endt fhen anv dinh tai oidu nhén ne

- Tai san thé chdp: Theo Hop ddng thé chdp dy 4n ddu tu s6 00198 ngay 14/01/2025 giita Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Dan Phuong Tiy D6 va Céng ty Cé
phin Biu tr Xdy dung va Phat trién D6 thi Thing Long. Ti san thé chép 1a toan b dyr 4n ddu tr xay
dyng Ha tang ky thuéit Cum céng nghiép Hong Duong, X4 Hong Dwong, Huyén Thanh Oai, TP Ha
Noi, quyén tai san ctia Cong ty vé khai thac, quan Iy Dy an ddu tu va quyén tai san khéc hogc tai san
khéc thude du én du tu. Gid tri tai san dam béo tam tinh 256.559.000.000 déng.

30



[E

“SUQD 000°8L9"0L8"8E UM 05 “%¢ 9] A1 1A ngiyd 0o Sueq om 00 BI] -
“BUQP 008"90+FZTE €T UM 98 %€ 9] A1 10A UQN) Sugq O Q0 BAL -

:0p SU01] "9Z0T

weu Suon %8 B[ $ZOT WERU 1 03 I} 1Yo 9J1A A yuip 19Anb enb Sugm 9Z0Z/S0/LT K28U A'TL/GOAEHG-ON/10 95 u9tu Suenys Sugp 9o Sugp 10y 18 124nb IYSN 02
: : : : 02 SuQ re@ % UL ()

ISL0T8°E60°898 781°8087986°68 695°T69°V9L (000°0SZ°1L) 0007095 EI¥ LLL
(096'299°89€) (096299°89€) - s %

TIL €LY T9P 898 TV LLY SSE06 69S°T69FIL (000°0ST'1L) 000°09S° €IV LLL
LILELY IOV 898 TP ILP SSE06 695°T69°VIL (000°0ST'1L) 0007098 ETF LLL
LT LIT'BLE VY LT LITBLEYI = = -

YTy 90T ¥80°708 SE8'COTLLE'ST 695°T69°¥IL (000°0sT'1L) 0007095 €I¥ LLL
aNA aNA aNA aNA aNA

sudH mmﬂa ugLy 1eyd n ngp AnQ :m:a 09 UQA Np Sueyy i

upyd enyd ugnyu Lo7]

08 N2 BNO N NEP UQA

9Z07/60/0€ AgSu 18],

Agu £ Suon ugnyu 167
9Z0Z/10/10 Ag3u 12

9707/60/0€ A¥3u U3p 9707/10/10 A¥Su N[,

SZ0Z/T1/I€ AeBu 12,

$70T Weu Suon ugnyu ]

STOT/10/10 Agdu 2L,
STOT WEN

NNy 0s NYI UOA BND SUYP UG NYIYD 10D Suky

N0QH OS NHD NOA

(e

T Iz

970 wrgu [I] AnQ) ugo) 9 A 0y

Suglt yuIyd 1g) 081 0By

WEN J31A TON BH d.L U9ld O EX SUni] UouL

ONOT ONYHL IHL Q@ NAIML LYHd VA ONAJ AVX NL NYE& NYHd QD AL ONQD
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b)  Chi tiét vin diu tw ciia chii s& hitu

Ty 18 Cudi ky Ty 18 Diu ky

(%) VND (%) VND

Ong Nguyén An Ngoc 13,215% 102.738.190.000  13,215% 102.738.190.000
Ong Nguyén An Quén 10,406% 80.895.070.000 10,406% 80.895.070.000
Céc ¢b dong khac 76,37% 593.780.300.000 76,37% 593.780.300.000
100% 777.413.560.000 100% 777.413,560.000

¢)  Cic gino dich vé& vbn vai cac chii s6 hivu va phéin phéi ¢ tire, chia l9i nhuin

Vén déu tu cha chit sé hitu
- Vén gdp ddu Iy
- Von gop cudi ky

f) Céc quy cdng ty

Quy dtu tur phat trién

22 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai t€ cdc loai

- Dbng d6 la M§ (USD)

Tir ngay Tir ngay
01/01/2026 dén 01/01/2025 dén
ngay 30/09/2026 ngay 30/09/2025

VND VND
777.413.560.000 747.525.860.000
777.413.560.000 747.525.860,000
777.413.560.000 747.525,860.000

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
764.692.569 764,692,569
764.692.569 764,692,569
30/09/2026 01/01/2026
2.813,26 3.278,35

23 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban bang va cung cdp dich vy

24 .CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Giam gid hang ban

Luy ké tir ddu nm dén cudi quy nay

Nim nay

Nam trudce

VND
297.989.252.889

VND
357.755.337.509

297.989.252.889 357.755.337.509
Ném nay Ném truoc

VND VND

- 1.522.923.080

1.522.923.080
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25 . GIA VON HANG BAN

Gid vbn ban hang va cung cdp dich vy

26 . DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH

Lai tién g, 14i cho vay
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

27 . CHIPHI TAI CHINH

Lai tidn vay
L& chénh léch ty gid phat sinh trong ky

Hoan nhap/Trich 1ap du phong khoan tdn thét diu tur tai chinh

Chi phi tai chinh khac

28 . CHI PHi BAN HANG

Chi phi vt liéu, bao bi
Chi phf dich vu mua ngoai
Chi phi khéc béng tién

29 . CHIPHIi QUAN LY DOANH NGHIELP

Chi phi nhan vién

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Lu§ ké tir ddu nim dén cudi quy nay

N#m nay

Nim trudc

VND
270.832.179.264

VND

319.315.087.771

270.832.179.264

319.315.087.771

Lug ké tir ddu nim dén cudi quy nay

Nim nay Nim trude

VND VND
734.217.563 173.639.102
- 253.560
734.217.563 173.892.662

Lu$ ké tir diu nm dén cudi quy nay

Nim nay Nam trude

VND VND
10.885.147.473 5.866.510.533
3.790.100 i
(250.953.623) 258.494.518
- 2.273.227

10.637.983.950 6.127.278.278

Lug ké tir diu ndm dén cudi quy nay

N&dm nay Nam frudc

VND VND
63.902.195 117.457.913
10.599.263.978 12,164.423.268
- 4.022.536
10.663.166.173 12.285.903.717

Lu§ ké tir dau nam dén cudi quy nay

Nam nay Néam trude
VND VND
3.328.108.747 2.406.835.778
378.429.895 284.423.958
3.866.000 8.365.750
1.446.779.203 538.477.900
761.077.270 697.127.844

5.918.261.115

3.935.231.230
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30 . THUNHAP KHAC

Nim nay Nim trudc

VND VND

Xur Iy ¢6ng ng nho 1& 148.361 134.200
Thu nhép khac 5.850.000 11.356.503
5.998.361 11.490.703

31 . CHIPHI KHAC
Luy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nam nay Nam trude

VND VND

L& thanh ly tai san ¢6 dinh 5,700,000 5
Céce khoan thué, BHXH phat chém ndp, bi truy thu 140.379.427 150,656.229
Khau hao xe trén 1,6 ty - 108.439.815
Chi phi khac 4,625.434 2.829.882
150.704.861 261,925,926

32 . CHI PHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Luy ké tir ddu ndm dén cudi quy nay

N&m nay Nam frude

VND VND

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 890.109.859 861.051.334
890.109.859 861.051.334
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33

. THONG TIN VE BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan h¢ giira cdc bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan

M&i quan h¢

Bi Trin Thj Thanh

Ong Nguyén An Bich

Ong Nguyén An Cuong

Ong Nguyén An Quén

Ong Nguyén An Diing

Béa Lé Thi Anh

Ba Nguyén Thi Thu Hang

Ba Nguyén Thi Kim Tuyén

Ong Nguyén Duy Son

Thanh vién Ban Tdng Gidm dbc

Thanh vién Hoi déng quan tri

Thanh vién Ban Kiém so4t

Ké todn truong

Céc cong ty con, cong ty lién két

Cong ty Cb phin Péu tu Xay dung va Ché
bién Lam san An Khang

Cong ty CO phén Dau tu X8y dung ya Phét
trién DO thi Thang Long Nghé An (d6i tén tur
"Céng ty CP Dau tu va San xudt G8 Tre Viét")
Céng ty (;36 phédn PAu tu Xy dung va Phat
trién Ha tdng Tre Viét

Vo Chu tich HBQT

Em trai chu tich HDQT
Con trai Chu tich HBQT
Con trai Chui tich HPQT
Con trai Chu tich HDQT
Con déu Chu tich HBQT
Con déu Chu tich HBQT
Con déu Chu tich HBQT
Con ré Chii tich HDQT

Béa Nguyén Thi Thu Hang 1a ngudi dai dién phap lujt

Ong Nguyén An Quén 1 ngudi dai dién phap luat

Ong Pham Vin Cudng 1a ngudi dai dién phap ludt

Céng ty c6 céc giao djch phat sinh trong ky vdi cac bén lién quan nhu sau:

Luy ké tir ddu ndm dén cubi quy ndy

Cong ty CP XAy dung Thwong mai va San xuit Véan ép Thing Long

Ban hang hod, dich vu

Nam nay Nam trudc
VND VND
427.680,000 1.107.275.500

Cong ty C6 phéin PAu tw Xy dyng cong trinh Viin h6a Thing Long
(d6i tén tir "Coéng ty C6 phén Piu tw Xay dwng va Ché bién Lam sin Thing Long")

Ban hang hoa, dich vy
Mua hang hod, dich vy

326.700.000 1.073.129.000
- 760.320.000

Cong ty C6 phiin San xufit va Thuwong mai Thiing Long Bic Kan

G6p vén
Bdn hang hod, dich vu

- 44.000.000.000
1.651.320.000 -

Céng ty C6 phiin PAu tw XAy dung va Phat trién Cong nghiép Thai Nguyén

Gop vén

- 45,900.000.000

Gop von Cong ty C6 phin Piu tw Cong nghigp Tay Ha Noi - 40.800.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI THANG LONG
Béo c4o tai chinh riéng

Thén Trung, Xa O Dién, TP Ha Ndi, Viét Nam Cho ky ké toén Quy 11T ndm 2026

Luy ké tir ddu ndm dén cudi quy nay

g Nam trude
VND VND

Cong ty CP Piu tw XD va Ché bién Lam sian An Khang
Bén hang hod, dich vy 1.198.890.000 2.022.520.000

Cam két bio lanh

Mot sb tai sén thude bén thir ba Ia bén lién quan dang duge sir dung dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty
tai Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam - Chi nhanh Dan Phuong Téy D6 va Ngén
hang TMCP Quén d6i - Chi nhéanh Son Téy. Chi tiét tai thuyét minh s6 20,

Thu nhép ciia HPQT va Ban lanh dao nhw sau:

Lu§ k& tir ddu ndm dén cubi quy ndy

Ho va tén Nim nay Nam trude
VND VND
Thu nhfip va thit lao cia HPQT va Ban TGD
Ong Nguyén An Ngoc 247.860.000 229.320.000
Ong Nguy€&n An Quén 166.050.000 137.250.000
Ong Pham Vin Cuong Mién nhiém ngay 27/05/2026 151.110.000 110.250.000
Ong Pham Vin Tuyén 197.580.000 137.250.000
Ong Kim Quang Vinh B4 nhiém ngay 27/05/2026 150.000.000 -
Ong Nguyén Thanh Hai 168.750.000 98.190.000
Thu nhép va thit lao ciia Ban kiém soat
Ba L& Thj Huyén Thanh 80.550.000 69.750.000
Ba Truong Thi Ha 81.300.000 58.605.000
Ba Lé Thuy Dung 114.750.000 64.500.000
Thu nhip va thil lao ciia K€ todn truéng
Ba Trin Thi Nga 158.100.000 105.750.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI THANG LONG

Béo cido tai chinh riéng

Thén Trung, Xa O Dién, TP Ha Noi, Viét Nam Cho ky ké toan Quy 1T nam 2026
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. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sénh trén B4o céo tinh hinh tai chinh riéng va c4c thuyét minh twong ting 1 s8 lidu tai Béo cdo tai
chinh nam 2025 da duoc kidm toan. S lidu trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, B4o c4o Luu
chuyén tién ¢ riéng va céc thuyét minh twong Ging 14 s6 liéu tai Bdo cdo tai chinh tir ngay 01/01/2025 dén
ngay 30/09/2025 do cdng ty lap.

Tir ngay 01/01/2026, Céng ty ap dung Thong tu s6 99/2025/TT-BTC. S liéu nay dugce phan loai lai theo
Céng ty ap dung Thong tu s6 99/2025/TT-BTC do B tai chinh ban hanh ngay 27/10/2025 vé huéng din
Ché d6 ké toan cho Doanh nghiép nhw sau:

Ma s6 S6 ligu S6 lidu theo bao
trinh bay lai cdo trude day
B#o cido tinh hinh tai chinh riéng
Déu tu nim gitt dén ngdy ddo han 123 45.494,187.658 3.494.187.658
Bt déng san dau tu
Nguyén gia 241 _ 11042‘2 3-6_.?.94’5 -
Gid tri hao mon liy ké 242 L(110:427.363.905)

f-"{:\;‘.[l; i_Y '-._\\(‘.l.-‘\i
GO PHAN f

Tran Thi Nga Trén Thi Nga Nguyén An Ngoe
Ngui I4p Ké todn trudng Chu tich Hoi ddng quan tri

Hé Noi, ngay 4./, thang A0 nam 2026
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